UZENNI PLAN

DLOUHA LHOTA

TEXTOVA CAST

DOKUMENTACE PRO SPOLECNE JEDNANI

© KA * KA



KA * KA projektovy ateliér, Turice 32, 294 74 Predméfice n. Jizerou

UZEMNI PLAN

DLOUHA LHOTA

TEXTOVA CAST

DOKUMENTACE PRO SPOLECNE JEDNANI

Ing. FrantiSek Kacirek Ing. FrantiSek Kacirek
hlavni projektant odpovédny projektant
2024



1.
2.

Obsah

Vymezeni zastaveNERo UZEMI ...........c..ooiiiiiiiiii e 1
Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot.......................... 1
2.1 Zakladni koncepce rozvoje UZemi ODCE ..........eeiiiiiiiiiiiiie e 1
2.2 Zakladni koncepce ochrany a rozvoje hodnot Uzemiobce ..., 2
Urbanistickd koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s
rozdilnym zpisobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
SIAEINT ZEIGNE........ e et e e e e e s ee e e e e s 2
3.1 Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické KoOmpozice .........cccoeveiiiiiiiiiiiiiceeeciccccce e, 2
3.2 Systém sidelni zelen@ OStatNi........ccuuiii i 4
3.3 Vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem VYUZiti...........cccooiiiiiiiiiiie e 4
3.4 Vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a ploch systému sidelni
=1 =Y TS PRSP 5
Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni
ploch a koridorti pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich
LA AL 41 { ST OP PP OTTPPPTP 6
4.1 Dopravni iNfrastrUKIUa ..........coooiiiiiiiii e e e e e e e rr e 6
4.2 Technickd iNfrastruKIUra ..........oooiiiiiii e e e e e e e e neeeaeeas 9
4.3 ODBCANSKE VYDAVENT ...cooiiiiiiiiiiiii ettt 11
4.4 Verejna prostranstvi VEEODECNA ... ..o 12
Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro zmény jejich vyuziti,
uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatreni,
ochrana prfed povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin a
[0 Te Lo o o - N PP UPPPPPTPPPRN 12
5.1 Koncepce usporadani Krajiny ...........oooioo it 12
5.2 Vymezeni ploch s rozdilnym zpudsobem vyuziti a stanoveni podminek pro
JEJIC WYUZIET et e e e e e e e e e e 14
5.3 Uzemni systém ekologické Stability ...............ccoovevrvereeeeieieeeeeeeee et en e 14
5.4 ProStUPNOSE KIAJINY ....uuuueiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie s 16
5.5 Protierozni Opatfeni ........c.ooii i 16
5.6 Ochrana pred POVOANEMI .......uiiiiiiiiii ettt et e 16
5.7 REKIBACE ...ttt e oottt e e e e e e e e bbb b e et e e e e e s e e anbre e e e e e e e e aanae 17
5.8 DODYVANT NEIOSTU......ceiiiiiiiie ittt e e e e e st e e e e sbee e e e sntae e e e sntaeeeeaneees 17
5.9 Vymezeni ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuZziti ............cccccccoos 17
Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s uréenim
pfevazujiciho ué€elu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pfipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti, popfipadé podminéné pripustného
vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu...................cccooociiii e, 17
B.1 B — DY AIBNI et e e e e nans 17
B.2 R — TEKIBACE ....eeiiieii ittt ettt e e e e e bbbt et e e e s e bbb e e e e e e e e nbaene s 19
6.3 O — 0bCANSKE VYDAVENI ....coiiiiii s 20
6.4 P — VerejNa ProStraNStVi........uueiiiiiiiiiiiiiiii s 22
B.5  Z — ZEIBI . et e e e e e e s 23
6.6 S —SMISENE ODYING ... e 24

6.7 D —dopravni iNfrastrUKLUIA ............uuiiieeee e e e e s e aee s 25



6.8 T —technicka iNfrastrUuKtura ...........ooiiiiiiiiee e e 26

6.9 V — Vyroba a sKIadOVaANT..........ooiiiiii e 27
6.10 W — vodni @ VOAONOSPOUAISKE .......uuuuureiiiiiiiiiiiiiiiiin s 28
B.11 A — ZEMBARISKE ... e e e e 29
L 2 I 1T o TP 30
L B NIl o] 1 (o T Lo | PRSP 31

7. Vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatreni, staveb a
opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které

Ize prava k pozemktlim a stavbam vyvlastnit ...........................coo 32
7.1 Verejn@ proSpPESNE STAVDY ........oiiiiiiiiiiiiii e 32
7.2 Verejné prospesSna OPAFENI ......uuuuuuiiiiiiiii s 32
ARG T o[0T VA o] (o J= 1= g - Vo 32

8. Vymezeni veiejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit PredkUPNI PrAVO............ooooiiiii e e e e e e e e e 32
9. Stanoveni kompenzacnich opatieni .................ccccoo oo 32
10. Stanoveni pofadi zmén v Gizemi (etapizace) .............ccceeeiiiiiiiiiiiiii 32

11. Udaje o poétu listi tzemniho planu a poétu vykresd k nému pripojené grafické

Seznam zkratek a definice pojmu

podkrovi — prostor pod krovem ur€eny k vyuZziti (pro bydleni nebo jako ucelovy prostor)

prujezdna komunikace — pozemni komunikace pro motorova vozidla, ktera na obou koncich
navazuje na jiné pozemni komunikace ur€ené pro motorova vozidla

pudni nadezdivka — zvySeni obvodové stény budovy nad strop nejvyssiho podlazi
USES - tizemni systém ekologické stability

LBC — lokalni biocentrum

LBK — lokalni biokoridor

Uzemni plan — Gzemni plan Dlouha Lhota



1. Vymezeni zastavéného uzemi

(1]
(2]

Zastavéné uzemi je vymezeno k 31. 12. 2023.

Zastavéna uzemi jsou vyznaCena ve vykrese €. 1 ,Vykres zakladniho ¢lenéni“ a dalSich
vykresech grafické pfilohy tzemniho planu Dlouh& Lhota (dale jen Uzemni plan).

2. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho

hodnot

2.1 Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce

(1]

(3]

(4]

(5]

(6]

[7.]

VétsSina ploch na Uzemi obce se stabilizuje v jejich stavajicim vyuziti. Nejsou-li pro
konkrétni plochu s rozdilnym zplsobem vyuziti vymezeny navrhové plochy, bude jeji
rozvoj realizovan vyhradné v ramci stabilizovanych ploch, pfipadné v ramci pfipustného
vyuziti ostatnich ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti.

Zména vyuziti kazdé plochy bude zaloZzena na zasadach zachovani udrzitelného
rozvoje, posileni €i stabilizaci kazdého z jeho pilifa.

Zménami vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v zastavéném uUzemi a na
zastavitelnych plochach bude posilovana zejména obytna funkce sidla a jeho vefejna
infrastruktura, s cilem zlepSeni obytného, rekreacniho nebo pfirodniho prostfedi a
posilovani ekonomické zakladny obce.

V nezastavéném Uzemi budou doplfiovany ekologicky pozitivni plochy, zejména ve
vazbé na ochranu pfed negativnimi u¢inky vodni eroze, ochranu vodnich tokd, retenci
vody a posileni ekologické stability v krajiné.

Ekonomicky pilif udrzitelného rozvoje bude pFfednostné posilovan v ramci
stabilizovanych ploch vyroby a obCanského vybaveni, dopliikové pak v ramci
pfipustného vyuziti nékterych dalSich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Zakladni
koncepce umoziuje uzemni rozvoj vyrobnich ploch az po vy€erpani vnitfnich rezerv
danych ploch, a to pouze pokud nebude mit negativni disledky pro celkové fungovani
obce. Zastavitelné plochy se pro néj proto nevymezuiji, nebot’ rozsah vnitfnich rezerv
je dostatecCny.

Pfirodni pilif udrzitelného rozvoje bude rozvijen pfedevsim opatfenimi proti zrychlené
erozi a opatfenimi za uCelem zadrzeni vody v krajiné. Pfirodni rovnovahu zajistuje
Uzemni systém ekologické stability (dale jen USES). Ekologicky stabilni plochy
(zejména lesy, krajinna zelen, vodni nadrze a toky) budou zachovany, zména jejich
vyuziti se pfipousti pouze ve zvlast oddvodnénych pfipadech s ohledem na pfevazujici
vefejny zajem. SoucCasné& bude zachovan i produkéni raz zemédeélsky vyuzivané
krajiny.

Socialni pilif udrzitelného rozvoje bude chranén stabilizaci a rozvojem prvkd
ob&anského vybaveni a ploch vefejnych prostranstvi. Uzemni rozvoj ploch bydleni
bude realizovan prostfednictvim vétSiho pocétu relativné méné rozsahlych
zastavitelnych ploch.



2.2 Zakladni koncepce ochrany arozvoje hodnot uzemi obce

(1]

(2]

b)

C)

d)

Uzemni rozvoj jednotlivych funkci obce nesmi mit podstatné negativni vlivy na hodnoty
obce. Podstatnymi negativnimi vlivy se rozumi takové vlivy, které jsou nevratné nebo
dlouhodobé a ohrozuji zasadnim zpUusobem pfinosy, které poskytuje dana hodnota pro
obec, SirSi region nebo spoledenstvi obyvatel.

Hodnoty, jejichz rozvoj a ochrana musi byt pfi rozhodovani v Uzemi zohlednén
zejména, jsou nasledujici:

Klidné a kvalitni obytné prostfedi v Dlouhé Lhoté i v dalSich zastavénych Gzemi v obci
(u Zeleznicni zastavby).

Zachovaly venkovsky charakter sidel, projevujici se pfevazné pravouhlym pudorysem
staveb, zpravidla obdélnym, dominantnim vyuzitim sedlovych, valbovych i
polovalbovych stfech (zejména na stavbach rodinnych domu), a, pokud je to
v konkrétnim pfipadé mozné, obytnymi domy pfimknutymi k vefejnému prostranstvi se
zazemim zahrad a vedlejSich staveb v zadni ¢asti pozemku (tj. v ¢asti pozemku
nesousedicim s vefejnym prostranstvim).

Plochy pro denni nepobytovou rekreaci (fotbalove hfisté, détska hfisté, plochy vefejné
zelené, plochy zahrad v sidle, ob&anské vybaveni)

Civiliza¢ni hodnoty obce, zejména zasobovani pitnou vodou vefejnym vodovodem s
dostateénymi zdroji pitné vody na uzemi obce, vyhodna struktura a rozmisténi
trafostanic 22/0,4 kV

Vodni prvky na uzemi obce, obklopené vefejnou zeleni a rybnik Vorlik pfiléhajici
k zastavénému uzemi

PloSné rozsahlejsi plochy zelené jsou pfi severni hranici katastralniho uzemi
Zemédélské pozemky vhodné pro intenzivni zemédélskou €innost na uzemi celé obce

silnici 11/27939
Cyklotrasy, prochazejici centrem (8148)
Silna ekonomicka zakladna zaloZzena na primarni vyrobé

Kvalitni vefejna obanska vybavenost v Dlouhé Lhoté (obecni ufad, Skolka, obchod,
pohostinstvi a viceucelovy sal, ubytovaci zafizeni, sport, hfbitov)

3. Urbanistickd koncepce, vcéetné urbanistické kompozice,
vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti, zastavitelnych
ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

3.1 Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice

(1]

(2]

Urbanisticka koncepce sidel je zaloZena na polyfunkénim vyuziti zastavéného uzemi s
prevladajici obytnou funkci, doplfiovanou zejména ob&anskym vybavenim a plochami
vyroby.

Rozvoj obytné funkce sidla bude realizovan po obvodu stavajicich sidel s cilem ucelit
jejich obvod.



(3]

(4]

(5]

(6]

[7.]

(8]

Urbanisticka kompozice vychazi ze stavajici komunika¢ni sit¢ a dominantniho
postaveni navsi. Od navsi se sidla rozristaji do vSech smér podél pfistupovych a
dalSich mistnich komunikaci. DalSi rozvoj musi respektovat pfirozenou tendenci sidel
uzavirat svUj plidorys do uceleného tvaru.

Vymezené plochy vefejnych prostranstvi (PU) predstavuji zakladni urbanistickou
strukturu obce, ktera musi byt zachovana. Verfejna prostranstvi doplriuji dale plochy
vefejné zelené (ZS) a silnic (DS). Nepfipustné jsou zabory vefejného prostranstvi ve
prospéch soukromého uzivani, s vyjimkou plosné a funkéné nevyznamnych zmén.
Koncepce vefejnych prostranstvi je formulovana v kapitole 4. Koncepce vefejné
infrastruktury, v€etné podminek pro jeji umistovani.

Obc¢anské vybaveni je rozmisténo rozptylené s vySSi koncentraci v centralni ¢asti
Dlouhé Lhoty, zejména v okoli navsi. Rekreaéni funkci sidla zastavaji sportovni plochy,
plochy vefejnych prostranstvi a zahrady.

Plochy vyroby se déli dle stavajiciho vyuziti na plochy zemédélské vyroby a lesnické
(V2), plochy vyroby lehké (VL). Jejich rozvoj bude probihat v ramci stavajicich areald,
pficemz nesmi mit vyznamny negativni vliv na okolni plochy s rozdilnym zptsobem
vyuziti. Nové umistované stavby a zafizeni v okoli ploch vyroby musi svym feSenim
predchazet stfetim se stavajicimi stavbami a zafizenimi vyroby. Tyto stavby soucasné
musi byt pfizplsobeny moznym negativnim vlivim staveb umisténych na plochach
vyroby. Nové plochy vyroby lehké jsou navrhovany u Zeleznicni stanice mimo oblast
koncentrované zastavby.

Zakladnimi urbanistickymi hodnotami sidla Dlouhé Lhoty, které je nutné pfi
rozhodovani v uzemi respektovat a chranit, jsou vefejny charakter navsi, sit
komunikaci a s nimi souvisejicich vefejnych prostranstvi, vodni plocha na okraji sidla
a okolni vefejné prostranstvi, sportovisté s rozsahlym zazemim v dochazkoveé
vzdalenosti od centra sidla a kompaktni charakter sidla.

Navrhovana urbanisticka koncepce vychazi z dosazeného stavu zastavéni. Historicka
zemédélska ves byla doplnéna v bezprostfedni vzdalenosti od zastavby velkou
zemédélskou vystavbou zafizeni Zivo€iSné vyroby, ktera sice jiz v sou¢asné dobé
neplsobi velké Skody, ale zlistava stale pro zemédélskou &innost. Uzemni plan ji
stabilizuje s tim, Zze bude napraven pomér zivo¢iSné a obdélavatelného zemédélstvi
napraveno ve prospéch rostlinné vyroby. Z téchto divodu je urbanisticky rozvoj obce
usmérnovan na vzdalengjsi plochy na zapadni a vychodni strané zastavéného uzemi.
Tam jsou navrhovany hlavni zastavitelné obytné plochy venkovského bydleni (BV) i
smiSené obytné plochy venkovské (SV). Puavodni systém zastavby podél hlavni
komunikace s vyznamnymi plochami vefejného prostranstvi je postupné rozsifovan jak
na zapadnim okraji zastavbou pfedevSim rodinnymi domy (BV), tak vychodni se
navrhuje zastavba také predevsim rodinnymi domy (BV). Na obou smérech zastavby
jsou navrzeny rovnéz plochy i pro zastavbu smiSenou obytnou (SV), tak aby neruSily
sousedni pfevazuijici zastavitelné plochy rodinnymi domky (BV). Koncepce Uzemniho
planu dotvafi jiz zapoCaty rozvoj dany predchazejicimi Uzemné planovacimi
dokumenty. Na zapadni strané zastavéného uzemi doplfiuje zastavitelné obytné plochy
do vyznamného urbanistického obvodu v obci. Podobnym zpusobem doplriuje
zastavitelné obytné plochy na vychodni strané a dotvafi zde urbanisticky obvod
mensiho rozsahu. PoZadovany zplsob zastavby pasovym zastavénim za pasmem



(9]

zemédélskych stavajicich usedlosti se aZz na malé vyjimky zafazuje az do druhé etapy
zastavby po vyieSeni parcelacnich probléma.

V nezastavéném uUzemi Ize v souladu s jeho charakterem ve zvlast oduvodnénych
pfipadech umistovat podle zvlastnich pravnich predpisu stavby a zafizeni
(tj. urbanizovat nezastavéné Uzemi) pouze v pfipadé, Zze neni mozné &i ucelné tyto
stavby a zafizeni umistit v ramci zastavéného uzemi.

3.2 Systém sidelni zelené ostatni

(1]

(2]

Systém sidelni zelené se zfizuje v ramci hlavniho nebo pfipustného vyuZiti dané plochy
s rozdilnym zpusobem vyuziti. Na Uzemi zahrnutém do ploch systému sidelni zelené
ostatni bude pfi rozhodovani o zménach v uzemi bran zfetel na zachovani zelené a jeji
sidlotvorné, pfipadné ochranné a izola¢ni funkce.

Soucasti systému sidelni zelené jsou také soukromé zahrady, zelen na vefejnych
prostranstvich. Samostatné se v ramci koncepce vymezuji vyznamné plochy sidelni
zelené ostatni, které je nutné bezpodmineéné chranit a rozvijet.

3.3 Vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti

(1]

(2]

(3]

(4]

Urbanisticka koncepce se realizuje v ramci vymezenych ploch s rozdilnym zptsobem
vyuziti, jejichz podminky vyuZziti jsou stanoveny v nasledujicim textu (kapitola 6).

Samostatné plochy vymezuji pouze v pfipadé, Ze jsou plosné &i vyznamové dulezité
pro uspofadani uzemi a zajisténi bezkonfliktniho rozvoje. Plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti se pfevazné vymezuji jako polyfunkéni umozniujici realizovat nékteré
funkce v ramci pfipustného vyuziti.

Na stabilizovanych plochach s rozdilnym zpasobem vyuziti v zastavénych uzemich je

pfipustné umistovat nové stavby a ménit dokonéené stavby, pokud podminky vyuziti
dané plochy umoznuji umistovani daného typu stavby.

V urbanizovaném (zastavéném) Uzemi obce jsou vymezeny nasledujici plochy s
rozdilnym zplsobem vyuziti:

Plochy bydleni

BH — bydleni hromadné
BV — bydleni venkovské

Plochy smiSené obytné

SV — plochy smiSené obytné venkovskeé

Plochy rekreaéni

RI — rekreace individualni

Plochy obanského vybaveni

OV — obCanské vybaveni verejné
OK — obcanské vybaveni komercni
OS —sport

OH — hibitovy



Plochy vyroby
e VZ - vyroba zemédélska a lesnicka

e VL —vyroba lehka

Plochy dopravni infrastruktury

o DS —doprava silni¢ni
e DD — doprava drazni

Plochy technické infrastruktury

e TW —vodni hospodafrstvi

Plochy vefejnych prostranstvi

e PU - vefejna prostranstvi vSeobecna

Plochy zelené
e 7S — zelen sidelni ostatni

o 77 —zeleh — zahrady a sady

Plochy vodni a vodohospodarské

¢ WT —vodni a vodnich tokd

Plochy pfirodni

e NU — pfirodni vSeobecna

3.4 Vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a ploch systému
sidelni zelené

1] Zastavitelné plochy, v&etné ploch se zménou vyuziti v zastavéném uzemi, a plochy
systému sidelni zelené, jsou oznaCovany pismenem Z. a pofadovym cislem.

2] Nasledujici tabulka uvadi pfehled zastavitelnych ploch.

Prehled zastavitelnych ploch

Oznaceni Zpusob  Vymérav Poznamka

Lokalizace plochy

plochy vyuziti ha
Bydleni venkovské
z.1 Vychodni okraj zastavéného uzemi u hibitova BV 0,53
Z.2 Vychodni okraj zastavéného uzemi u sousedstvi Z.1 BV 1,55
Z.3 Vychodni okraj pfimo proti hibitovu BV 0,49
Z.4 Jihovychodni okraj obce — proluka BV 0,31
Z5 Jihovychodni okraj obce — proluka BV 0,46
Z.6 Jizni okraj uzemi obce, Caste€né jiz zastavéno BV 1,39
2.7 Jizni okraj tzemi obce BV 0,35
2.8 Jizni okraj Uzemi obce mezi navrzenou PU a krajinou BV 0,28
Z.9 Zapadni okraj Uzemi obce BV 0,88
Z.10 Proluka mezi zastavénymi Uzemimi — zapadni ¢ast BV 1,05
Smisené obytné venkovské
z.11 Zapadni okraj obce SV 0,75
2.12 Zapadni hranice v sousedstvi zastavéného uzemi SV 0,20
Z.13 Severovychodni hranice v sousedstvi zastavéného uzemi SV 0,52




Oznaceni . Zpusob  Vymérav Poznamka
Lokalizace plochy e
plochy vyuziti ha

Smisené obytné venkovské

Z.14 Severovychodni hranice SV 1,49
Z.31.E Severni pas zastavby za sou¢asnymi zemédélskymi SV 1,93 1. etapa plochy
usedlostmi Z.32.E
Obcanské vybaveni
Z.15 Jizni Cast v sousedstvi stavajiciho hfisté | (ON] 0,70
Verejna prostranstvi vSeobecna
Z.16 Pro ¢ast pfistupoveé cesty — zapad PU 0,10
Z.17 Pro ¢ast pfistupové cesty — vychod PU 0,19
Z.18 Stred obce prostranstvi pro cestu zastavitelné plochy Z.7 PU 0,07
Z.19 Vefejné prostranstvi — prostup do volné krajiny u Z.8 PU 0,06
Z2.20 Roz8ifeni vefejného prostranstvi u plochy Z.5 PU 0,02 zastavéné
uzemi
221 Rozsifeni vefejného prostranstvi u plochy Z.4 PU 0,02 zastavéné
uzemi
Z.32.E Verejné prostranstvi pro komunikaci PU 0,45 | etapa plochy
Z.31.E
Vyroba lehka
2.22 Plocha u zelezniéni stanice VL 0,86
Vyroba zemédélska a lesnicka
Z2.23 Rozsifeni plochy na opravy a lokalizaci zemédélské vz 0,85
techniky
Plochy vodni a vodnich toku
2.26 Obnova rybnika ,La¢nov” a jeho pfesah na tzemi Dlouhé WT 1,64
Lhoty
Zelen sidelni ostatni
2.24 Plocha u jizni &asti rybnika ,Vorlik* ZS 0,07
2.25 Plocha u jizni &asti rybnika ,Vorlik* ZS 0,12
.27 Zelen sidelni doplriuje pfistup k plose Z.9 ZS 0,08 zastavéné
uzemi
2.28 Zelen sidelni doplfiuje vodovodni zafizeni na zapadnim ZS 0,01 zastavéné
okraji obce uzemi
Z2.29 Zelen sidelni doplfiuje dopravni plochy na zapadnim okraji ZS 0,04 zastavéné
obce uzemi
Zelen — zahrady a sady
Z2.30 Zahrady a sady uvnitf proluky zastavéného uzemi zz 0,30 proluka
zastavéného
uzemi

4. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji
umistovani, vymezeni ploch a koridori pro verejnou
infrastrukturu, v€éetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

4.1 Dopravni infrastruktura

41.1
(1]

Obecné zasady koncepce dopravni infrastruktury

Koncepce dopravni infrastruktury vymezuje komunikace prednostné na plochach
dopravni infrastruktury silni¢ni (DS; silnice lll. tfidy) a Zelezni¢ni (DD) a na plochach
vefejného prostranstvi vSeobecného (PU; mistni a ucCelové komunikace, péSi a



(2]

(3]

(4]

41.2
(1]

(2]

4.1.3
(1]

(2]

41.4
(1]

(2]

cyklistické trasy, stezky, doprava v klidu atp.). Nékteré dopravni stavby mohou byt
realizovany v ramci pfipustného vyuziti ostatnich ploch.

Na Uzemi obce se v ramci koncepce dopravni infrastruktury vymezuji trasy zeleznice,
mistnich a udcCelovych komunikaci a péSich komunikaci. Stavajici dopravni
infrastruktura, zakreslena v grafické pfiloze, se povazuje za vyznamnou pro celkové
usporadani obce a neni pfipustné ji rusit. Pfipousti se jeji dil¢i upravy pfi zachovani
stavajiciho u€elu dané infrastruktury (odstranéni dopravnich zavad, zpfistupnéni
dalSich pozemku atp.).

Dopravni infrastruktura vyznacena v grafické pfiloze jako navrh a vypsana v tabulce
nize v textu bude realizovana tak, aby nejlep$im dosazitelnym zplisobem zajistila svuj
nize definovany ucel. Trasy komunikaci zakreslenych v grafické pfiloze vyznadluji
pouze predpokladany smér propojeni, jejich vysledné vedeni se maze liSit. Vyznacené
stavajici komunikace musi nadale naplfiovat sv(j ucel, navrhované komunikace musi
splfiovat u€el definovany nize v textu.

Nové pozemni komunikace a dalSi prvky dopravni infrastruktury mohou byt v ramci
pfripustného vyuziti nékterych ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti zfizovany i v
pfipadé, Ze nejsou vyznaceny v ramci koncepce dopravni infrastruktury, pokud je to
ucelné a pokud to nebude znamenat vyznamnou pfekazku v naplfiovani hlavni funkce
plochy, na niz jsou umistovany.

Zeleznice

Pro drazni zafizeni se vymezuji plochy DD. Na uzemi obce se stabilizuji plochy
celostatni Zelezni¢ni traté ¢. 064 — Mlada Boleslav — Stara Paka.

Stavajici kfizeni s pozemnimi komunikacemi se uzemné stabilizuji, jejich pfipadné
upravy budou mit pfedevsim technicky charakter. Dil&i upravy jednotlivych kfizeni jsou
pfipadné mozné v ramci pfipustného vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti (moznost posunuti pozemni komunikace).

Silnice

Plochy dopravni infrastruktury silniéni (DS) se vymezuji pro vedeni silnic Ill. tfidy
(11/27939). Stavajici plochy se stabilizuji. Upravy vedeni silnic za G&elem odstranéni
dopravnich zavad budou provadény pfednostné na plochach DS. Dil&i Upravu je mozno
realizovat i v ramci pfipustného nebo podminéné pfipustného vyuZziti nékterych ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti.

Silniéni sit' se stabilizuje, silnice zakreslené v ramci koncepce dopravni infrastruktury
budou ve své funkci zachovany.

Mistni a icelové komunikace

V ramci koncepce dopravni infrastruktury jsou vymezeny vyznamné stavajici mistni a
ucelové komunikace v zastavéném i nezastavéném uzemi. VyznaCené mistni a
ucelové komunikace jsou povazovany za vyznamne, jejich ruseni je nepfipustné. Mezi
mistnimi a u€elovymi komunikacemi koncepce verejné infrastruktury nerozliduje.

Navrzeny jsou mistni komunikace oznacdené pismenem Z.16 az Z.21. Vyznaceni
komunikaci v grafické pfiloze pfedstavuje smér propojeni. Pfesné vedeni komunikaci



(3]

(4]

bude upfesnéno v ramci podrobnéjSi dokumentace, pficemZ musi spliovat nizZe
specifikované koncepéni zasady.

Komunikace v nezastavéném Uzemi, pokud to prostorové podminky umozni, budou
doplhovany alespon jednostrannou doprovodnou zeleni a svodnymi nebo
zasakovacimi prikopy.

Navrzeny, v€etné koncepc&nich zasad, jsou nasledujici mistni a u€elové komunikace:

Mistni komunikace

mistni komunikace (Z.16) zpfistupni pozemky zastavitelné plochy (Z.12);

mistni komunikace (Z.17) zpfistuprivjici pozemky rodinnych dom( na zastavitelné
plose (Z.13);

mistni komunikace (Z.18) bude navazovat na stavajici silnici 111/27939 a pfipoji
zastavitelnou plochu (Z.7);

mistni komunikace bude zfizena jako prostup do volné krajiny (Z.19) u zastavitelné
plochy (Z.8);

vefejné prostranstvi v8eobecné (Z.20 a Z.21) (ij. €ast komunikace zajistujici
vyzadované rozSifeni nebot’) bude obousmérna, prijezdna.

dopravni plocha na pozemku €.k. 665/13,ktenikrou vlastni soukromy maijitel a je
dulezita pro zastavitelné plochy 2.1, Z.2 a Z.14

vSechny mistni komunikace budou mit nejmensi Sifku 8 m.

Ugelové komunikace

Ugelova komunikace uk.1
o komunikace zajistujici prostupnost krajiny a zpfistupnéni pozemkl v severni
¢asti uzemi obce;
o soucasti komunikace je vymezena cyklotrasa 8148 sméfujici do Dolniho
Bousova.
Ugelova komunikace uk.2
o komunikace zajistujici prostupnost krajiny jiznim smérem ve velké c¢asti
zemédélského uzemi obce;
o na jihu maze byt komunikace napojena az na silnici 11/280. To v8ak musi byt
feSeno spolupraci s ostatnimi obcemi. Na severu konéi u€elova komunikace
v arealu byvalého zemédélského zavodu. Tim je urCena pro vyuzivani tohoto
zavodu.
Ugelova komunikace uk.3
o komunikace zajiStujici prostupnost krajiny severozapadné od zastavéného
uzemi;
o najihu je napojena na sit mistnich komunikaci a pfesné na silnici 111/27939;
o ucCelova komunikace umozni pfistup do lesnich partii na severu katastru.
Ugelova komunikace uk.4
o komunikace zajistujici moznost pfistupu vozidel k rekreaCni zastavbé ;

Vymezené ucCelové komunikace jsou pro zakladni prostupnost uzemi stabilizovany,

v pfipadé potifeby upraveny s ohledem i na dopinéné funkce na pfiklad cyklostezky.



4.1.5
(1]

4.1.6
(1]
(2]

(3]

Pési a cyklistické trasy

Pési komunikace se zfizuji v ramci pfipustného vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem
vyuziti. Doplnény budou zejména chodniky podél silnic v zastavéném Gzemi, pokud to
prostorové podminky umozni.

Doprava v klidu

Rezidentni doprava v klidu bude probihat vyhradné na vlastnim pozemku.

Verejna parkovisté budou zfizovana v ramci pfipustného vyuziti nékterych ploch s
rozdilnym zpusobem vyuziti, zejména ploch PU.

Garaze budou zfizovany pfevazné v ramci pfipustného vyuziti nékterych ploch s
rozdilnym zplUsobem vyuziti, zejména ploch BH, BV a SV, pfipadné ploch vyroby,
vyhradné v8ak pro potieby dané plochy.

4.2 Technicka infrastruktura

42.1
(1]

(2]

(3]

(4]

(5]

(6]

Energetika

Koncepce zasobovani elektrickou energii je zaloZena na zasobovani siti distribu¢niho
vedeni vysokého napéti 22 kV (pfevazné nadzemni vedeni s izolaci vodiCe),
zakoncenou trafostanicemi 22/0,4 kV. Stavajici vedeni vysokého napéti se stabilizuje.
Koncepce pfipousti ¢aste¢né upravy vedeni (napf. kabelizace, dil¢i pfelozky vedeni
atp.), pokud nebudou mit vyznamny negativni dopad na celkové uspofadani uzemi
obce, zejména na jeji zastavéné uzemi.

Nezbytné stavby a zafizeni (napf. nové trafostanice pro navrzenou vystavbu) budou
realizovany v ramci pfipustného vyuziti nékterych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti
zejména ploch (BV, SV, PU).

Vyrobny elektrické energie se samostatnymi Uzemnimi naroky nebudou v obci
zfizovany. Zfizovany mohou byt drobné vyrobny elektrické energie bez samostatnych
Uuzemnich narokl a bez vyznamnych negativnich vlivl, a to v ramci pfipustného vyuziti
nékterych ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti.

Systém vefejného osvétleni, rozhlasu a spoju bude realizovan v ramci pfipustného
¢i podminéné pfipustného vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti,
zejména ploch (DS, PU, BV a SV).

Zasobovani teplem bude zaloZeno na individudlnich topenistich. PFipustné je zfizeni
centralniho zdroje tepla pro zasobovani zastavéného uzemi obce nebo jeho €asti, a to
v ramci pripustného vyuziti nékterych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (technicka
infrastruktura). Centralni zdroj tepla v8ak svym rozsahem nesmi ohrozit hlavni vyuZziti
dané plochy a svymi vlivy zatizit okolni prostfedi nad miru, ktera je bézna u lokalnich
topenist.

Obec neni plynofikovana. Plynofikace se pfipousti v ramci pfipustného vyuziti
nékterych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (technicka infrastruktura).



4.2.2

(1]

(2]

(3]

(4]

(5]

(6]

[7.]

(8]

(9]

Vodni hospodarstvi
Vodohospodaiska ochrana tzemi

Koncepce vodohospodarské ochrany uzemi vychazi z potfeby efektivniho hospodareni
s vodnimi srazkami pfi respektovani platnych limitd vyuziti Gzemi. Mimofadny ddraz
bude kladen na zpusob hospodareni s vodnimi srazkami. Srazkové vody v zastavéném
Uzemi a na zastavitelnych plochach budou pfednostné zachycovany, ucelné vyuzivany
a pfipadné vsakovany na vlastnim pozemku. Vody ze zpevnénych ploch vefejnych
prostranstvi, které nebude mozné vsakovat, budou odvadény deStovou kanalizaci se
zausténim do vodnich nadrzi nebo vodoteéi.

Respektovan bude tok Petkovského potoka. Ve vzdalenosti 6 m od jeho bfehové Cary
se nepfipousti zmény vyuZiti, které by pfedstavovaly prekazku pro jeho udrzbu nebo
pribéh povodnovych pritokl. Petkovsky potok, ktery je ob&asnou vodoteci odvadéjici
prebytecné srazkové vody z uzemi, bude veden po povrchu, nové zatrubriovani se
pfipousti jen v nezbytném rozsahu. Zatrubnéné useky by mély byt oSetfovany
priubézné. Doplnén bude doprovodnou zeleni.

Pro pfedchazeni negativnim vlivam destovych srazek budou respektovana vymezena
zatravnéna uzemi, kde se pfipousti pouze extenzivni luéni hospodafeni, a plochy
krajinné zelené. DalSi opatfeni mohou byt realizovana v ramci pfipustného vyuziti
danych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (stavby, zafizeni a opatfeni pro
pfedchazeni negativnim dusledkim destovych srazek). Zadouci je zejména zfizovani
pasl zelené na plochach zemédélskych, které prerusi dlouhé odtokové linie, za ucelem
snizeni negativnich disledk( vodni eroze.

V ramci nakladani s deStovymi vodami je prioritni zadrZeni vody v krajiné. Budovani
vodnich nadrzi za u€elem zadrzeni vody v krajiné je v rdmci pfipustného vyuZiti ploch
Zadouci, pokud vyznamnym zpusobem neovlivni pfirodé blizké prostfedi nebo
vyznamnym zpUsobem negativné neovlivni produkéni charakter zemédeélské krajiny.

Zasobovani pitnou vodou

Sidlo Dlouha Lhota je zasobeno pitnou vodou z vefejného vodovodu. VeSkeré nové
stavby pro bydleni budou na tento vodovod pfipojeny. Podminkou umisténi novych
staveb pro bydleni je dostateCna kapacita vodovodu. Vzdalena zastavéna uzemi
mohou byt zasobeny individualné, pokud by napojeni na skupinovy vodovod vyvolalo
investiéni naklady neiumérné planované vystavbé.

Vefejny vodovod je soucasti skupinového vodovodu Mlada Boleslav — vychodni
skupina s napojenim v Sukoradech. Tento pfivodni fad je stabilizovan.

Pfipousti se napojeni mistniho vodovodu obce Dlouhd Lhota na tento vodovod.
Nezbytna technicka infrastruktura bude v tom pfipadé zfizena v ramci pfipustného
nebo podminéné pfipustného vyuziti dot€enych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti.

Stavajici vodovodni Fady budou respektovany. V odtivodnénych pfipadech mlze byt
vedeni Ffadu upraveno, pokud takova uprava neohrozi funk&nost systému a neztizi
moznost jeho budouci udrzby.

Navrhové vodovodni fady zakreslené v grafické pfiloze predstavuji smér propojeni,
pfesné umisténi vodovodniho fadu bude stanoveno v ramci podrobnéjsi dokumentace.
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[10.]

[11.]

[12.]

4.2.3
(1]

(2]

Vodovodni fady budou umistovany v ramci pfipustného & podminéné pfipustného
vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, pfednostné na plochach
verejné pristupnych (zejm. plochy DS, PU).

Odkanalizovani obce

Splaskové vody jsou feSeny samostatnou kanalizaci v zastavéném Uuzemi obce
zausténou do gistirny odpadnich vod. Jeji kapacita staci i na planovanou zastavbu.

Zasobovani pozarni vodou

Pozarni voda pro obec bude zajiStovana z vodnich nadrzi, které jsou vyznaceny v
grafické pfiloze, pfipadné z individualnich nadrzi vybudovanych za timto u¢elem nebo
dalSich dostupnych zdroja.

Nakladani s odpady

Skladovani odpadu a dal§i nakladani s nim, které vyzaduje zvlastni povoleni, na tzemi
obce neni pfipustné.

Na uzemi obce bude odpad shromazdovan a k jeho dalSimu zpracovani odvazen mimo
uzemi obce. Mista pro shromazdovani komunalniho odpadu budou zfizovana na
vefejnych prostranstvich (zejména plochy PU) &i jinych vefejné pristupnych plochach,
pfipadné na k tomu uréenych plochach.

4.3 Obc&anské vybaveni

(1]

(2]

(3]

(4]

Plochy, na nichz je ob¢anské vybaveni dominantni funkci, se uzemné stabilizuji
vymezenim samostatnych ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti s funkcemi:

ob&anské vybaveni verejné (OV)
obcanského vybaveni komeréni (OK)
sport (OS)

hibitovy (OH)

Obcanské vybaveni v obci zahrnuje zejména obecni ufad, poStovni ufad, obchod,
matefskou Skolu, hfisté a jeho zazemi a hibitov, pro néz jsou vymezeny samostatné
plochy. V ramci rozhodovani o zménach v uzemi musi byt existence tohoto vybaveni
respektovana a chranéna proti negativnim vlivim z okolnich ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, které by mohly provoz ob&anského vybaveni ohrozit. Ob&anské
vybaveni komercni (OK) obchod, pohostinstvi, ubytovani je na plochach stabilizovano.

DalSi ob&anské vybaveni bude déale zfizovano v ramci polyfunkéniho vyuZiti nékterych
ostatnich ploch s rozdilnym vyuzZitim, zejména ploch vyroby (DV, VL) a ploch
smiSenych obytnych venkovskych (SV).

Obc¢anské vybaveni bude dale rozvijeno predevS§im v ramci stavajicich ploch
obCanského vybaveni nebo v ramci pfipustného vyuziti ostatnich ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti. Zfizovani ob&anského vybaveni v ramci polyfunkéniho vyuziti
jednotlivych ploch je zadouci, pokud zfizované vybaveni svymi vlivy vyznamnym
zpusobem nenarusi hlavni vyuziti okolnich ploch.
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4.4 Verejna prostranstvi vSeobecna

(1]

(2]

(4]

5.

Vefejna prostranstvi maji funkci komunikacni, shromazdovaci, funkci okrasnou
a rekreacni. Vymezovany jsou plochy vefejnych prostranstvi (PU) a plochy sidelni
zelené ostatni (ZS). Vyznamnym vefejnym prostranstvim je naves v Dlouhé Lhoté
vCetné navesni nadrze. Tyto plochy budou v ramci rozhodovani o zménach v uzemi
chranény pfed omezenim jejich stavajiciho vyuziti.

VeSkeré samostatné vymezené plochy vefejnych prostranstvi (PU) a plochy sidelni
zelené ostatni (ZS) budou do budoucna zachovany. Zména jejich vyuziti ve prospéch
soukromého uzivani je nepfipustna. Vyjimkou z této zasady je soukromé uzivani dilCi
Casti vefejného prostranstvi, které vychazi z historického usporadani uzemi a zaklada
pravo vydrZzeni nebo mimofadného vydrzeni.

Nova vefejna prostranstvi budou zfizovana pfedevSim v ramci pfipustného vyuziti
nékterych ostatnich ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti, a to predevSim na
zastavitelnych plochach nebo v pfimé vazbé na né.

U zastavitelnych ploch s vymérou nad 1 ha budou vymezena vefejna prostranstvi
v celkovém rozsahu alespon 5 % z celkové vyméry zastavitelné plochy. Do tohoto
podilu Ize z vefejnych prostranstvi, jejichz soucasti je mistni komunikace zpfistupniujici
pozemek rodinného domu, zapodist pouze tu €ast, ktera je nad ramec minimalniho
legislativniho pozadavku podle zvlastnich pravnich pfedpisu.

Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro
zmeény jejich vyuziti, uzemni systém ekologické stability,
prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochrana pred
povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin a
podobné

5.1 Koncepce usporadani krajiny

(1]

(2]

(3]

Hodnotami krajiny, které je pfi rozhodovani o zménach v Uzemi a pfi jeho vyuzivani
nutné respektovat, jsou zejména lesni a travni porosty, vodni toky fiCka Klenice a
Petkovsky potok spolu s bifehovymi porosty, stavajici sit’ polnich cest, liniova zelen
v€etné& mezi a remizkl a dalSi roztrouSena zelen v krajiné.

Lesni a travni porosty, liniova zeleh, vodni nadrze a toky, které jsou zakresleny v
grafické pfiloze, jsou povazovany za koncepCné vyznamné. PFi rozhodovani o
zménach v uzemi musi tak byt bran v potaz pozadavek na zachovani, pfipadné
zalozeni téchto koncepcnich prvkd. Pfipousti se i Uprava umisténi téchto prvkd pfi
zachovani jejich funkce.

Stavby a zafizeni (vCetné oploceni) budou v nezastavéném uUzemi na zakladé
podminek vyuziti dané plochy nebo zvlastnich pravnich pfedpisd umistovany pouze ve
zvlast odivodnénych pfipadech za predpokladu, ze neni mozné nebo ucelné umistit
tyto stavby v zastavéném uUzemi nebo na zastavitelnych plochach, nebo pokud by
takové umisténi prokazatelné vedlo k vyznamnym funkénim stfetam.
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(4]

(5]

(7]

(8]

(9]

[10.]

[11.]

[12.]

[13.]

[14.]

V nezastavéném uzemi obce Dlouha Lhota je vylou€eno umistovat budovy a zafizeni,
které nesouvisi se zemédélskou Cinnosti.

Cilovou charakteristikou je hospodarska krajina s pfevahou zemédélského vyuziti
doplInéna ekologicky stabilnimi a stabilizacnimi prvky (meze, remizky, travni porosty) s
dlrazem na protierozni funkci a zadrzeni vody v krajiné. Stanoveny jsou &tyfi zakladni
cile pro zmény v nezastavéném uUzemi. Kazdy ze zamér( umistovanych v
nezastavéném uUzemi obce musi naplfiovat alespori jeden z nich. Jedna se o
nasleduijici cile:

posileni ekologické stability uzemi a udrzba krajiny,

podpofeni pfirozené retence vody v krajing,

omezeni eroze pudy,

zajisténi dostatecné prostupnosti krajiny.

Pro zajisténi ekologické stability jsou uzemné stabilizovany zejména plochy lesni (LU).
Na téchto plochach se nepfipousti zmény vyuziti, které by vedly ke snizeni koeficientu
ekologické stability, s vyjimkou nezbytnych staveb dopravni a technické infrastruktury
v minimalnim nezbytném rozsahu.

Jako kostra ekologické stability bude zfizen USES, ktery bude ve svych funkénich
Castech uzemné stabilizovan, v nefunkénich €astech pak zalozen v ramci hlavniho,
pfipustného nebo podminéné pripustného vyuZiti dotCené plochy s rozdilnym
zpusobem vyuZiti.

Snizovani  ekologické stabilty Uzemi je pfipustné pouze ve zcela
vyjime¢nych odivodnénych pfipadech (umistovani nezbytnych infrastrukturnich
staveb atp.). Naopak zakladani prvk( krajinné zelené v ramci pfipustného vyuziti
ostatnich ploch s rozdilnym zpusobem vyuzitim je Zadouci.

Pro zajisténi retence vody v krajiné budou zbudovany v ramci pfipustného vyuziti ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti pralehy a zatravnéné plochy na mistech v katastru, ktera
jsou ohroZena destovymi vodami.

Do katastru obce zasahuje zamér na Upravu a obnovu rybnika Laénov ze sousedniho
katastru Bfezna, ktery vyznamné zlepSi retenci vody. Vymezena je pro néj zastavitelna
plocha Z.26, v ramci niz musi byt realizovana vesSkera opatfeni.

Koncepce stanovuje mista, kde je vyZzadovano zfizeni liniové zelené, ktera bude
zpravidla tvofit protierozni mez. Tyto meze budou zfizovany v ramci pfipustného vyuziti
jednotlivych ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti. ZFizeni protieroznich mezi je mozné
I nad ramec stanoveny koncepci usporadani krajiny.

Stavajici liniova zelen vyznacena v koncepci uspofadani krajiny bude zachovana, jeji
ruSeni je nepfipustné. Pfipousti se pouze jeji obnova.

Stavajici vodni toky se stabilizuji, jejich vedeni Ize upravovat. Pfedpoklada se jejich
revitalizace. Vyznacené vodni nadrze budou zachovany, jejich tvar mize byt ménén
pfi zachovani obdobné rozlohy. Stabilizované vodni toky a vodni nadrze jsou
vyznaceny v ramci koncepce usporadani krajiny v grafické pfiloze.

Fyzicka prostupnost krajiny je zajiStovana stabilizovanou siti komunikaci, které
se zfizuji zpravidla na plochach vefejnych prostranstvi. Biologicka prostupnost krajiny
je zajistovana USES a dal$imi ekologicky stabilnimi plochami.
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[15.]

[16.]

Nové komunikace Ize za ucCelem zvySovani prostupnosti krajiny nebo zpfistupnéni
nemovitosti zfizovat vramci pfipusthného nebo podminéné pfipustného vyuziti
neékterych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, a to i nad ramec navrht uvedenych v
koncepci dopravni infrastruktury.

Komunikace zakreslené v grafické pfiloze vyznacuji smér propojeni, ktery ma byt
zachovan (stav) nebo zfizen (navrh), nikoliv pfesné vedeni komunikace.

5.2 Vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti a stanoveni podminek

(1]

(2]

(3]

pro jejich vyuziti
Koncepce usporadani krajiny se realizuje v ramci vymezenych ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti, jejichz podminky vyuziti jsou stanoveny dale v textu.

Samostatné plochy vymezuji pouze v pfipadé, Ze jsou plosné &i vyznamové dulezité
pro uspofadani Uzemi a zajiSténi bezkonflikiniho rozvoje. Plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti se prevazné vymezuji jako polyfunkéni, umoznujici realizovat
nékteré funkce v ramci pfipustného €i podminéné pfipustného vyuziti.

V nezastavéném Uzemi obce jsou vymezeny nasledujici plochy s rozdilnym zplsobem
vyuziti:

Plochy dopravni infrastruktury

DS - doprava silni¢ni
DD — doprava drazni

Plochy vefejnych prostranstvi

PU — vefejna prostranstvi vSeobecna

Plochy zelené

ZZ — zelef — zahrady a sady
ZS — zelen sidelni ostatni
NU — pfirodni vdeobecné

Plochy vodni a vodohospodarské

WT — vodni a vodnich tokd

Technicka infrastruktura

TW — vodni hospodarstvi

Plochy lesni

LU — lesni vSeobecné

Plochy zemé&délské

AP.p — pole
AP.t — trvalé travni porosty

5.3 Uzemni systém ekologické stability

(1]

Vymezené prvky USES budou zfizovany v ramci pfipustného & podminéné
pFipustného vyuziti plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti, na niz jsou vymezeny.
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(2]

(3]

(4]

(5]

(6]

(7.

(8]

Na Gzemi dotéeném prvky USES jsou podminky, stanovené pro USES v ramci této
koncepce, nadfazené podminkam vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti,
tj. omezuiji je.

Cilem biocentra je dosazeni pfirozené druhové skladby bioty odpovidajici trvalym
stanovi§tnim podminkam. RuSivé cCinnosti (jako je umistovani staveb, pobytova
rekreace a intenzivni hospodareni) a cinnosti snizujici ekologickou stabilitu jsou
nepripustné.

Cilem biokoridoru je umoznit migraci vdech organismi mezi biocentry, proto jsou zde
pFipustné SirSi moznosti vyuziti — za urc€itych podminek muze byt biokoridor z &asti
tvofen antropickymi spoleCenstvy s dostacujici ekologickou stabilitou (trvalé travni
porosty, parkové Upravy ap.) Mozné je soubézné vedeni biokoridor(i s ucelovymi
komunikacemi. V nezbytnych pfipadech je mozné povolovani liniovych staveb (pficné
kfizeni), vodohospodarskych zafizeni. Ostatni zmény a ¢innosti zhorSujici ekologickou
stabilitu jsou vylouceny.

Uroveri ekologickeé stability na plochach zahrnutych v USES mUzZe byt snizovana pouze
ve zvlast oduvodnénych pfipadech s ohledem na pfevazujici vefejny zajem.

U prvkU, oznacenych jako stav, nelze pfipustit zmény, které by vedly ke snizeni stupné
ekologické stability. U prvkd, oznaéenych jako navrh, musi veSkeré zmény v Uzemi
smérfovat k naplnéni daného uc€elu. Nelze pfipustit takovou zménu ve vyuziti tzemi,
ktera znemozni nebo vyrazné ztizi budouci realizaci navrhu USES.

Bude uplatfiovan polyfunkéni charakter prvka USES, kdy USES pini sougasné funkci
ekologickou, protierozni, hydrologickou, izola¢ni a estetickou.

Na uzemi dotéenych prvky USES se nad ramec podminek vyuZziti jednotlivych ploch
uplatriuji nasledujici podminky:

prvky USES budou zfizeny jako zelef v krajiné (trvalé travni porosty, rozptylené liniové
porosty dfevin a bylin, porosty lesniho charakteru) a vodni prvky

nad ramec zelené a vodnich ploch mohou byt v ramci prvk(t USES zfizovany cyklistické
stezky, p&Si komunikace, nezbytna liniova vedeni technické a dopravni infrastruktury,
avSak pouze formou pfiénych pfechodu;

pfipustna jsou drobna zafizeni slouzici pro obsluhu a k udrzbé vodnich ploch nebo k
provoznim ucelim spravce vodnich ploch;

Nepfipustné jsou zmény kultury s vysSim stupném ekologické stability na kultury
s niz8im stupném ekologické stability, intenzivni hospodareni, téZba nerostu, a veSkeré
dal$i stavby a zafFizeni, které by omezovaly nebo znemozriovaly zakladni funkce USES
(napf. umistovani skladek, odvodhovani, uprava vodnich tokd a nadrzi vyjma
revitalizaci).
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Vymezena biocentra a biokoridory
Vysvétlivky: LBC — lokalni biocentrum, LBK — lokalni biokoridor

. . Funkénost na
Oznaceni

katastralnim tzemi

Lokalni biokoridory
LBK 153 Klenice stav
LBK 158 Svobodinska cesta stav
LBK 186 KreSovsky potok stav
Lokalni biocentra
LBC 182 |Za hajovnou stav

5.4 Prostupnost krajiny

(1]

(2]

(3]

Fyzicka prostupnost krajiny bude zajisténa cestni siti, ktera je feSena v ramci koncepce
dopravni infrastruktury. Stavajici cesty budou ve svém ucelu stabilizovany, zfizeny
budou nové cesty v souladu s koncepci dopravni infrastruktury i nad jeji ramec, pokud
to bude uéelné. Zadouci je zejména obnova historickych cest a zfizovani cest za
ucelem zpfistupnéni skupin pozemka.

Biologicka prostupnost krajiny bude zaji$téna zfizenim prvk USES a usporadanim
jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Pro zvySeni prostupnosti krajiny
mohou byt v ramci pfipustného vyuziti jednotlivych ploch (zejména ZK) zfizovany
interakéni prvky USES.

Je nepfipustné vytvaret v krajiné nové vyrazné, zejména liniove, obtizné prekrocitelné
bariéry. V nezastavéném uzemi nebude s ohledem na zachovani fyzické i biologické
prostupnosti krajiny zfizovano oploceni.

5.5 Protierozni opatieni

(1]

(2]

(3]

Protierozni ochrana bude zajiStovana zejména organizacnimi opatfenimi, tj. zejména
zmeénou osevnich postupu, pasovym péstovanim plodin, vkladanim vegetacnich pasu
mezi plodiny.

Na plochach vymezenych jako zatravnéna uzemi mulze byt druh pozemku zménén
pouze na trvalé travni porosty.

Dal8i protierozni opatfeni mohou byt realizovana v ramci pfipustného ¢ podminéné
pfipustného vyuziti ostatnich ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti. Zfizovany mohou
byt napfiklad pralehy nebo pasy liniové zelené ve formé mezi s protierozni funkci.

5.6 Ochrana pred povodnémi

(1]

(2]

Na uzemi obce je vymezeno zaplavove uzemi ficky Klenice, ktera nezasahuje
zastavénou ani zastavitelnou ¢ast obce.

Na uzemi obce se nevymezuji samostatné plochy pro ochranu pfed povodnémi.
V pfipadé potfeby budou tyto stavby a zafizeni realizovany v ramci pfipustného ci
podminéné pfipustného vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.
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5.7 Rekreace
[1] Pobytova rekreace stavajici na okraji lesa je stabilizovana.

[2] Pobytova rekreace se pfipousti pouze v jednotlivych zastavénych Gzemich obce v
ramci hlavniho, pfipustného & podminéné pfipustného vyuZiti jednotlivych ploch.
Umistovani pobytovych staveb v nezastavéném uzemi je nepfipustné.

[3] Nepobytova rekreace se pfipousti na vSech plochach nezastavéného uzemi ve formé,
ktera vyraznym zpusobem neomezi hlavni vyuziti dané plochy.

[4.] Zfizovani turistickych stezek, cyklostezek a hipostezek nesmi vyznamnym zplisobem
omezit hlavni vyuziti plochy a narusit usporadani krajiny.

[5] V zastavéném uzemi bude nepobytova rekreace realizovana pfedevsim na plochach
vefejnych prostranstvi a verejné zelené, vodnich a vodohospodarskych, pokud to jejich
charakter umozni, a na plochach télovychovnych a sportovnich zafizeni.

5.8 Dobyvani nerostu
[1] Na uzemi obce se nenachazeji vyhradni loZiska nerostnych surovin.

[2] Na uzemi obce se nevymezuji zadné nové plochy tézby nerostu.

5.9 Vymezeni ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich
vyuziti

[1] Na uzemi obce se nevymezuji plochy zmén v krajiné.

6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti s uréenim prevazujiciho u€elu vyuziti (hlavni vyuziti),
pokud je mozné jej stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného
vyuziti, popripadé podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu

6.1 B - bydleni
Bydleni venkovské BV

Hlavni vyuziti
o Bydleni venkovské v izolovanych rodinnych domech.

Pripustné vyuziti

o Vefejné obCanské vybaveni (stavby pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, pédi
o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu atp.);

o vedlejsSi stavby na stavebnim pozemku (garaze, garazova stani, kalny, stavby pro
technické vybaveni objektu atp.);

e produkEni a okrasné zahrady v€etné staveb pro jejich udrzbu a nepobytovou rekreaci,
dvory;
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drobné vodni nadrze v€etné bazénu, vodni toky;

pozemni komunikace a chodniky, odstavné a manipulacéni plochy, verejné parkovaci
plochy;

vefejna prostranstvi vSeobecna v&etné drobnych ploch pro sport, vefejna zelen;
stavby, zafizeni a opatfeni pro pfedchazeni negativnim disledkim destovych srazek
a pro zadrzeni vody v feSeném uzemi;

technicka infrastruktura pro potifeby spravniho tzemi obce.

Podminéné pripustné vyuziti

Technicka infrastruktura nad ramec pfipustného vyuziti, pokud vyraznym zplsobem
negativné neovlivni hlavni vyuziti, obytné prostfedi;

nerusici prvky komercniho ob&anského vybaveni (napf. Zivnostenské aktivity lokalniho
vyznamu, maloobchodni prodej, stravovaci a ubytovaci sluzby), maximalné v jedné
vedlejSi stavbé samostatné stojici na daném stavebnim pozemku;

chovatelska ¢innost v rozsahu vyhradné pro vlastni spotiebu.

Nepripustné vyuziti

Stavby a zafizeni, které by vyznamnym zplsobem omezily hlavni vyuziti dotéené
plochy, zejména svym rozsahem a vlivem.

Podminky prostorového usporadani

Pomér vymeéry &asti, schopné vsakovani dedtové vody k celkové vymére zastavéného
stavebniho pozemku, dosahne hodnoty nejméné 0,4. Pokud u stavajici je zastavby
pomér prekroCen, nelze zpevhovat dalSi plochy, Ize vSak ménit vyuziti zpevnénych
ploch;

stavby nepfesahnou dvé nadzemni podlazi s podkrovim bez pudni nadezdivky;
zastavba rodinnych domd bude provedena samostatné stojicimi domy;

velikost stavebnich parcel na vymezenych zastavitelnych plochach pro bydleni nebude
mensi nez 600 m? a zaroven nepiesahne 1 200 m?;

pfi vystavbé nesmi dojit k narusSeni funkénosti melioraéniho systému na okolnich
plochach, pokud je zfizen.

Bydleni v bytovych domech BH

Hlavni vyuziti

Stavby bytovych domd.

Pripustné vyuziti

Vefejné obfanské vybaveni v ramci stavby pro hlavni vyuZiti (zafizeni pro vzdélavani
a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu
atp.);

vedlejSi stavby v zazemi stavby hlavni (garaze, garazova stani, kiiny, stavby pro
technické vybaveni objektu atp.)

nerusici zafizeni komeréniho obanského vybaveni v ramci objektu bytového domu
(zejména vyuziti parteru);
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e produkEni a okrasné zahrady v€etné staveb pro jejich udrzbu a nepobytovou rekreaci,
dvory;

e drobné vodni nadrze, v€etné bazén(, vodni toky;

e pozemni komunikace a chodniky, odstavné a manipulacni plochy, vefejné parkovaci
plochy;

e vefejna prostranstvi v€etné drobnych ploch pro sport, vefejna zelen;

e stavby, zafizeni a opatfeni pro pfedchazeni negativnim disledkim destovych srazek
a pro zadrzeni vody v feSeném uzemi;

e technicka infrastruktura pro potfeby spravniho uzemi obce.

Podminéné pfipustné vyuziti

e Technicka infrastruktura nad ramec pfipustného vyuziti, pokud vyraznym zplsobem
negativné neovlivni hlavni vyuziti, obytné prostfedi nebo krajinny raz, resp. raz sidla.

Nepripustné vyuziti

e Nastavby a pfistavby stavajicich bytovych domda, pfipadné novostavby pFesahuijici
svym pudorysem a objemem (vySkou) plvodni stavbu bytového domu; vyjimkou
Z tohoto nepfipustného vyuZiti je zfizeni sedlove, valbové &i polovalbové stfechy na
bytovém domé s plochou stfechou;

e stavby a zafizeni pfipustného a podminéné pfipustného vyuZiti, které by vyznamnym
zplUsobem omezily hlavni vyuziti, zejména svym rozsahem a vlivem.

Prostorové podminky vyuziti

e Maximalni vySka bytového domu nepfesahne vySku stavajiciho bytového domu;
vyjimkou je pfipadné zfizeni sedlové, valbové ¢&i polovalbové stiechy na bytovém domé
s plochou stfechou a zfizenim obytného podkrovi.

6.2 R -—rekreace

Rekreace individualni RI

Hlavni vyuZiti
e stavby pro rodinnou rekreaci.

Pripustné vyuziti

o vedlejSi stavby;

e klubova zafizeni, vefejna sportovidté mistniho vyznamu;

e pozemni komunikace, odstavné a manipulacni plochy;

e plochy zelené, zejména ochranné a izolaéni;

e produkéni a okrasné zahrady a dvory;

e drobné vodni nadrze, véetné bazén(, vodni toky;

e vefejna prostranstvi v€etné drobnych ploch pro sport, vefejna zelen;

e stavby, zafizeni a opatfeni pro pfedchazeni negativnim disledkim destovych srazek
a pro zadrzeni vody v feSeném uzemi;

¢ technicka infrastruktura pro potfeby spravniho uzemi obce.
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Podminéné pfipustné vyuziti

e Technicka infrastruktura nad ramec pfipustného vyuziti, pokud vyraznym zplsobem
negativné neovlivni hlavni vyuziti, obytné prostfedi nebo krajinny raz, resp. raz sidla.

Nepripustné vyuziti

e Zmeéna vyuziti ve prospéch trvalého bydleni.

Podminky prostorového usporadani

o Pomér vyméry Casti pozemku schopné vsakovani dedtové vody k celkové vymére
zastavéného stavebniho pozemku dosahne hodnoty nejméné 0,5;

¢ stavby nepfesahnou jedno nadzemni podlazi s podkrovim s padni nadezdivkou.

6.3 O — obcéanské vybaveni
Ob¢anské vybaveni verejné ov

Hlavni vyuZiti
e Stavby a zafizeni pro vefejnou spravu, verfejné sluzby (obecni Gfad, matefska Skola,
posta, pomnik padlym atp.), poskytovani socialnich, zdravotnickych a obecnich sluzeb
(obecni diim, Skoly atp.) a sluzeb neziskovych a pfispévkovych organizaci.

Pripustné vyuziti

o Vedlejsi stavby v zazemi stavby hlavni, zejména pro technické zafizent;

o mala zafizeni komer¢niho ob&anského vybaveni v ramci stavby vefejné infrastruktury
nebo stavby vedlejsi;

e byty v rdmci staveb obCanského vybaveni;

e plochy, stavby a zafizeni v obecnim vlastnictvi pro sbér a kratkodobé skladovani
odpadu (sbérny dvdr atp.);

e vefejna prostranstvi vcetné ploch pro sport, vefejna zelen a zelen zahrad, prvky drobné
architektury (kfizky, pomniky), obecni mobiliaf;

o plochy pro sport, détska hfisté;

e drobné vodni nadrze, v¢éetné bazén(, vodni toky;

e pozemni komunikace a chodniky, odstavné a manipulacni plochy, vefejné parkovaci
plochy;

e stavby, zafizeni a opatfeni pro pfedchazeni negativnim disledkim destovych srazek
a pro zadrzeni vody v feSeném uzemi;

¢ technicka infrastruktura pro potfeby spravniho uzemi obce.

Podminéné pripustné vyuziti

e Technicka infrastruktura nad ramec pripustného vyuziti, pokud vyraznym zplsobem
negativné neovlivni hlavni vyuziti, obytné prostfedi nebo krajinny raz, resp. raz sidla.

Nepfripustné vyuziti

e Stavby, zafizeni a Cinnosti, které by naruSovaly hlavni vyuZiti plochy, nebo sniZzovaly
bezpectnost jeho provozovani.

Podminky prostorového usporadani

e Stavby nepfesahnou tfi nadzemni podlazi s podkrovim bez pidni nadezdivky.
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Obc¢anské vybaveni komeréni OK

Hlavni vyuZiti
e Stavby a zafizeni pro stravovani, administrativu nebo maloobchodni prode;.

Pripustné vyuziti

o Vedlejsi stavby v zazemi stavby hlavni, zejména pro technické zafizeni objektu véetné
staveb a zafizeni pro skladovani;

o stavby a zafizeni vefejného ob&anského vybaveni;

e vefejna prostranstvi, vefejna zelen a zelefl zahrad, prvky drobné architektury (kfizky,
pomniky), obecni mobiliaf;

o plochy pro sport, détska hfisté;
e drobné vodni nadrze, v€etné bazén(, vodni toky;

e pozemni komunikace a chodniky, odstavné a manipulacni plochy, vefejné parkovaci
plochy;

e stavby, zafizeni a opatfeni pro pfedchazeni negativnim disledkim destovych srazek
a pro zadrzeni vody v feSeném uzemi;

o technicka infrastruktura pro potfeby spravniho uzemi obce.

Podminéné pripustné vyuziti

e Technicka infrastruktura nad ramec pripustného vyuziti, pokud vyraznym zplsobem
negativné neovlivni hlavni vyuziti, obytné prostfedi nebo krajinny raz, resp. raz sidla.

Nepripustné vyuziti

e Stavby, zafizeni a Cinnosti, které by naruSovaly hlavni vyuZiti plochy nebo snizovaly
bezpecnost jeho provozovani.

Podminky prostorového usporadani

e Stavby nepfesahnou jedno nadzemni podlazi s podkrovim (pudni nadezdivka je
pfipustna).

Obc¢anské vybaveni — sport oS

Hlavni vyuZiti
o Hristé a jina sportovisté.

Pripustné vyuziti

e Pozemni komunikace a chodniky, odstavné a manipulacni plochy, vefrejné parkovaci
plochy;

e plochy vefejnych prostranstvi véetné mobiliafe a prvk( drobné parkové architektury;

e plochy zelené, zejména ochranné a izolaéni;

e socialni zafizeni, klubovny a tribuny jako zdzemi pro hlavni vyuZiti;

e drobné stavby komercniho vybaveni v zdzemi sportovisté (obc&erstveni, prodejna
sportovniho vybaveni atp.);

e stavby, zafizeni a opatfeni pro pfedchazeni negativnim dusledkim destovych srazek
a pro zadrzeni vody v feSeném uzemi;

¢ technicka infrastruktura pro potfeby spravniho uzemi obce.
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Podminéné pfipustné vyuziti

e Technicka infrastruktura nad ramec pfipustného vyuziti, pokud vyraznym zplsobem
negativné neovlivni hlavni vyuziti, obytné prostfedi nebo krajinny raz, resp. raz sidla.

Nepripustné vyuziti

e Stavby, zafizeni a Cinnosti, které by naruSovaly hlavni vyuziti plochy nebo snizovaly
bezpectnost jeho provozovani.

Podminky prostorového usporadani

e Stavby nepfesahnou jedno nadzemni podlazi s podkrovim (pudni nadezdivka je
pfipustna).

Obc¢anské vybaveni — hibitovy OH

Hlavni vyuZiti
e Stavby, zafizeni a prostory vefejnych pohrebist.

Pripustné vyuziti

e Pozemni komunikace a chodniky, odstavné a manipulaéni plochy, vefejné parkovaci
plochy;

e plochy vefejnych prostranstvi véetné mobiliafe a prvk( drobné parkové architektury;
e plochy zelené, zejména ochranné a izolac¢ni a vefejné;
¢ technicka infrastruktura pro potfeby hlavniho vyuziti.

Podminéné pripustné vyuziti

e Technicka infrastruktura nad ramec pfipustného vyuziti, pokud negativnhé neovlivni
pietni charakter mista.

Nepfripustné vyuziti

e Stavby, zafizeni a Cinnosti, které by naruSovaly hlavni vyuziti plochy, snizovaly
bezpectnost jeho provozovani nebo narusovaly pietni charakter mista.

6.4 P - verejna prostranstvi

Verejna prostranstvi vSeobecna PU

Hlavni vyuZiti
o Vefejné pfistupna prostranstvi (zpevnéna i nezpevnéna).

Pripustné vyuziti

e Pozemni komunikace a chodniky, vefejné parkovaci plochy a obratisté, pési
a cyklistické trasy a zastavky hromadné dopravy;

e mista pro shromazdovani lidi a pofadani kulturnich, sportovnich i jinych akci;
e détska hristé;

o plochy veiejné zeleng, parky;

e vodni nadrze a toky;

e stavby, zafizeni a opatfeni pro pfedchazeni negativnim dusledkim destovych srazek
a pro zadrzeni vody v feSeném uzemi;
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e technicka infrastruktura pro potfeby spravniho uzemi obce.

Podminéné pfipustné vyuziti

e Technicka infrastruktura nad ramec pfipustného vyuziti, pokud vyraznym zplsobem
negativné neovlivni hlavni vyuziti, obytné prostfedi nebo krajinny raz, resp. raz sidla;

o stavby bezprostfedné souvisejici s vyuzitim nebo udrzbou vefejného prostranstvi
(altany, pfistfeSky, sklad zahradni techniky), pokud nebudou znamenat vyznamné
omezeni vyuziti vefejného prostranstvi;

o hfiSté nad ramec pfipustného vyuZziti, ktera svym rozsahem a charakterem neohrozi
funkci vefejného prostranstvi (sidlotvornou, komunikacni ani shromazdovaci);

e prvky komeréniho obcanského vybaveni (zejm. stankovy prodej), které nebudou
funkéné ani prostorové znamenat podstatny ¢i dlouhodoby zasah do vefejného
prostranstvi.

Nepfripustné vyuziti

e Stavby a zafizeni (s vyjimkou staveb a zafizeni dopravni a technické infrastruktury),
které neslouzi zkvalitnéni funkce vefejného prostranstvi nebo jeho udrzbé;

o jakékoliv vyuziti, které by podstatné ztiZilo, omezilo & znemoznilo vefejné vyuzivani
plochy, a zména vyuziti ve prospéch soukromého uzivani.

6.5 Z-zelen

Zelen sidelni ostatni ZS

Hlavni vyuZiti
o Travnaté a nizkymi kefovymi porosty porostlé plochy.

Podminéné pripustné vyuziti

e Dopravni a technicka infrastruktura za podminky, Ze jejich realizace vyznamné
nenarusi jejich pavodni funkci ;

e pési prostupné plochy;

e vodni nadrze a toky;

o stavby a zafizeni a opatfeni pro pfedchazeni negativnim dusledkiim destovych srazek
a pro zadrzeni vody v feSeném uzemi.

Nepfripustné vyuziti

o Jakékoliv vyuziti, které by podstatné ztizilo, omezilo ¢i znemoznilo vefejné vyuzivani
plochy

Zelen — zahrady a sady zZ

Hlavni vyuziti
e Okrasné a uzitkové zahrady, sady.

Pripustné vyuziti

o Objekty souvisejici s uzivanim zahrady, drobna zahradni architektura;
e pozemni komunikace a chodniky, odstavné a manipulaéni plochy;
e vodni nadrze a toky, zahradni bazény;
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stavby, zafizeni a opatfeni pro pfedchazeni negativnim disledkim destovych srazek
a pro zadrzeni vody v feSeném uzemi;
technicka infrastruktura pro potfeby spravniho uzemi obce.

Podminéné pripustné vyuziti

Technicka infrastruktura nad ramec pfipustného vyuziti, pokud vyraznym zplsobem
negativné neovlivni hlavni vyuziti, obytné prostfedi nebo krajinny raz, resp. raz sidla;
stavby rekreace, pokud jejich vyméra nepfesahne 25 m? a neomezi vyznamnym
zpUsobem hlavni vyuziti.

Podminky prostorového usporadani

Pomér vymeéry ¢asti pozemku schopné vsakovani destové vody k celkové vymére
plochy na dotéeném pozemku dosahne hodnoty nejméné 0,6.

6.6 S - smisené obytné

Smisené obytné venkovské SV

Pripustné vyuziti

Bydleni v rodinnych domech a usedlostech s hospodarskym zazemim.
Vefejné obCanské vybaveni (stavby pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci
o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu atp.);

komer¢ni obcanské vybaveni (napf. zivnostenské aktivity lokalniho vyznamu,
maloobchodni prodej, stravovaci a ubytovaci sluzby) ve stavbé rodinného domu nebo
stavbach vedlejSich;

vedlejsi stavby v zazemi stavby hlavni (garaze, garazova stani, kulny, chlévy a staje,
stavby pro technické vybaveni objektu atp.);

sady, okrasné a uZitkové zahrady vCetné staveb pro jejich udrzbu a konstrukci
pro péstebni ucely;

drobné vodni nadrze, v€etné bazénd, vodni toky;

pozemni komunikace a chodniky, odstavné a manipulaéni plochy, vefejné parkovaci
plochy;

vefejna prostranstvi v€etné ploch pro sport, vefejna zelen;

stavby pro rodinnou rekreaci;

stavby, zafizeni a opatfeni pro pfedchazeni negativnim didsledkim destovych srazek
a pro zadrzeni vody v feSeném Uzemi;

technicka infrastruktura pro potieby spravniho uzemi obce.

Podminéné pripustné vyuziti

Technicka infrastruktura nad ramec pfipustného vyuziti, pokud vyraznym zpusobem
negativné neovlivni obytné prostfedi, resp. raz sidla;

chovatelska cinnost, pokud jeji provozovani nebude mit za nasledek zhorSeni
hygienickych podminek v tzemi nad mez obvyklou v tradi€nim venkovském prostiedi;

stavby, zafizeni vyroby, které neomezi moznost umistovani staveb bydleni na
sousednich pozemcich.
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Nepfripustné vyuziti

e Stavby a zafizeni pfipustného a podminéné pfipustného vyuziti, které by vyznamnym
zpUsobem omezily hlavni vyuziti, zejména svym rozsahem a vlivem.

Podminky prostorového usporadani

o Pomér vyméry Casti pozemku schopné vsakovani destové vody k celkové vymére
zastavéného stavebniho pozemku dosahne hodnoty nejméné 0,4. Pokud u stavajici
zastavby je pomér prekroCen, nelze zpeviiovat dalsi plochy, Ize vS8ak ménit vyuziti
zpevnénych ploch;

e stavby nepfesahnou dvé nadzemni podlazi s podkrovim bez pudni nadezdivky;

e zastavba rodinnych domu bude, s pfipustnou vyjimkou u nahrady plvodnich staveb,
provedena samostatné stojicimi domy.

6.7 D — dopravni infrastruktura

Doprava drazni DD
Hlavni vyuZiti
e Stavby a zafizeni souvisejici s provozem zeleznice, v€etné Zelezni¢nich nadrazi a
zastavek.

Pripustné vyuziti

e Stavby a zafizeni nezbytné pro provoz Zeleznice, garazovani a udrzbu vozového
parku;

e pozemni komunikace, v€etné chodniku a cyklistickych stezek;
e vefejné odstavné a parkovaci plochy, zastavky autobusu;
e doprovodna zelen a vefejna prostranstvi podél Zeleznice;

o stavby, zafizeni a opatfeni pro pfedchazeni negativnim disledkim destovych srazek
a pro zadrzeni vody v feSeném uzemi;
¢ technicka infrastruktura pro potfeby hlavniho vyuZziti nebo spravniho uzemi obce.

Podminéné pripustné vyuziti

e Technicka infrastruktura nad ramec pripustného vyuziti, pokud vyraznym zplsobem
negativné neovlivni hlavni vyuziti, obytné prostfedi nebo krajinny raz, resp. raz sidla a
pokud nenarus$i bezpecénost drazniho provozu.

Nepfripustné vyuziti

e Stavby a zafizeni, které by mély negativni dopady na bezpecnost provozu na Zeleznici.

Podminky prostorového usporadani

e VeSkeré stavby a zafizeni budou umistovana s ohledem na bezpecnost drazniho
provozu;

e pozemni komunikace budou v ploSe umistovany pouze jako nezbytné kFizeni
Zelezni¢ni traté, pfipadné jako ucelové komunikace v soubéhu s télesem drahy, pokud
nebudou zvySovat riziko stfetu chodcU, cyklistd ¢i motoristt s provozem na Zeleznici.
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Doprava silni€ni DS

Hlavni vyuZiti
e Silnice a souvisejici zafizeni.

Pripustné vyuziti

e vefejné odstavné a parkovaci plochy, zastavky autobusy;

e stavby a zafizeni souvisejici s provozem na pozemnich komunikacich;

e doprovodna zelen a verejna prostranstvi podél komunikaci, véetné chodnik;

e stavby, zafizeni a opatfeni pro pfedchazeni negativnim disledkim destovych srazek
a pro zadrzeni vody v feSeném uzemi;

e technicka infrastruktura pro potfeby spravniho Uzemi obce.

Podminéné pfipustné vyuziti

e Technicka infrastruktura nad ramec pfipustného vyuziti, pokud vyraznym zplsobem
negativné neovlivni hlavni vyuziti, obytné prostfedi nebo krajinny raz, resp. raz sidla a
pokud neohrozi bezpe&nost silni¢niho provozu.

Nepfripustné vyuziti

o Stavby a =zafizeni, které by mély negativni dopady na bezpelnost provozu
na pozemnich komunikacich.

6.8 T —technicka infrastruktura
Vodni hospodarstvi T™W

Hlavni vyuZiti
o plochy a stavby technické infrastruktury pro zasobovani pithou vodou a nakladani
s odpadnimi vodami.

Pripustné vyuziti

¢ manipulaéni plochy a pfistupové komunikace;

e ochranna a izola¢ni zelen;

e stavby, zafizeni a opatfeni pro pfedchazeni negativnim disledkim destovych srazek
a pro zadrzeni vody v feSeném uzemi;

o technicka infrastruktura pro potfeby spravniho uzemi obce.

Podminéné pripustné vyuziti

e Technicka infrastruktura nad ramec pfipustného vyuziti, pokud vyraznym zplsobem
negativné neovlivni hlavni vyuziti, zejména kvalitu jimanych vod, obytné prostfedi nebo
krajinny raz, resp. raz sidla.

Nepfripustné vyuziti

o jakékoliv vyuziti, které by ohrozilo kvalitu pitné vody;
e stavby a zafizeni, které by ohrozily hlavni ucel vymezené plochy.
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6.9 V - Vyroba a skladovani
Vyroba zemédélska a lesnicka VZ

Hlavni vyuziti
e Stavby a zafizeni zemédélské vyroby a skladovani.

Pripustné vyuziti

e Stavby a zafizeni drobného komeréniho obCanského vybaveni pro pfimy prodej
produkty;

e administrativni objekty, ubytovani spojené s vyrobni funkci arealu (ubytovny
zaméstnancl daného zemédeélského arealu, sluzebni byty, kratkodobé ubytovani
navstévniku);

e pozemni komunikace a chodniky, odstavné a manipulacni plochy, vefejné parkovaci
plochy;

e stavby pro kratkodobé i dlouhodobé odstavovani zemédélskych strojil a nakladnich
automobill;

e stavby a zafizeni pro zpracovani produktd zemédélské vyroby;

e stavby a zafizeni pro drobnou vyrobni a opravarenskou ¢innost, skladovani a prodej;

e plochy zelené, zejména ochranné a izolacni;

e vodni toky a nadrze;

e stavby a zafizeni pro vybéh chovaného zvifectva;

o stavby, zafizeni a opatfeni pro pfedchazeni negativnim disledkim destovych srazek
a pro zadrzeni vody v feSeném Uzemi;

o technicka infrastruktura pro potfeby spravniho uzemi obce.

Podminéné pripustné vyuziti

e Technicka infrastruktura nad ramec pripustného vyuziti, pokud vyraznym zplsobem
negativné neovlivni hlavni vyuziti, obytné prostfedi nebo krajinny raz, resp. raz sidla.

Podminky prostorového usporadani

e Vyska novych staveb nepfesahne v Zzadném bodé 15 m od rostlého terénu.

Vyroba lehka VL

Hlavni vyuziti
e stavby a zafizeni lehkého pramysilu.

Pripustné vyuziti

e Stavby a zafizeni komeréniho ob&anského vybaveni pro pfimy prodej produktu;
e stavby pro administrativni;

e pozemni komunikace a chodniky, odstavné a manipulaéni plochy, vefejné parkovaci
plochy;

e stavby pro kratkodobé i dlouhodobé odstavovani pracovni techniky;

o stavby a zafizeni pro do€asné uloZeni surovin pro vyrobu a zbytkového odpadu z
vyroby;

o stavby a zafizeni a opravarenskou €innost, skladovani a prode;;
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e stavby, zafizeni a opatfeni pro pfedchazeni negativnim disledkim destovych srazek
a pro zadrzeni vody v feSeném uzemi;

e vodni toky a nadrze;

o plochy zelené, zejména ochranné a izolaéni;

o technicka infrastruktura pro potfeby zastavéného uzemi obce.

Podminéné pripustné vyuziti

e Technicka infrastruktura nad ramec pfipustného vyuziti, pokud vyraznym zplsobem
nenarusi hlavni vyuziti a nebude mit negativni vliv na okolni obytné prostiedi.

Podminky prostorového usporadani

¢ VySka novych staveb nepfesahne 10 m;
e negativnimi vlivy vzniklé Cinnosti uvnitf arealu nesmi vyznamné prekrocit jeho hranice.

6.10 W — vodni a vodohospodarské
Vodni a vodnich toku WT

Hlavni vyuZiti
¢ Vodni nadrze a toky véetné bfehovych porostu.

Pripustné vyuziti

e Hraze ajejich zafizeni, obsluzné objekty;
e doprovodna zelen vodnich tokd;
e dopravni infrastruktura nezbytna pro potfeby hlavniho a pfipustného vyuziti;

o stavby bezprostfedné souvisejici s vyuzitim nebo udrzbou vodni nadrze a stavby
souvisejici s vyuzitim potencialu pro nepobytovou rekreaci plochy (altany, pristfesky,
mola, pfevlékarny atp.);

o stavby, zafizeni a opatfeni pro pfedchazeni negativnim dasledkim destovych srazek;

¢ technicka infrastruktura pro potfeby spravniho uzemi obce.

Podminéné pripustné vyuziti

e Technicka infrastruktura nad ramec pripustného vyuziti, pokud vyraznym zplsobem
negativné neovlivni hlavni vyuziti, kvalitu vody, obytné prostfedi nebo krajinny raz,
resp. raz sidla

e dopravni infrastruktura nad ramec pfipustného vyuziti v minimalnim nezbytném
rozsahu, pokud vyraznym zpisobem nenarusi hlavni vyuziti.

Nepfripustné vyuziti

e VeSkeré stavby a Cinnosti snizujici kvalitu zdroje podzemni i povrchové vody nebo
omezujici jeho vyuziti;
e oplocovani pozemka.
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6.11 A — zemédélské
Pole AP.p

Hlavni vyuziti
e Orna pulda.

Pripustné vyuziti

o Chmelnice, vinice, sady, zahrady;

o UcCelové stavby a zafizeni bezprostifedné souvisejici se zemédélskou produkci (seniky,
hnojisté);

¢ vodohospodarska a protipovodriova opatieni, protierozni opatieni;

e vodni nadrze a toky;

o mistni a uCelové komunikace vcetné turistickych, cyklistickych a dalSich rekrea¢nich
tras;

e meze, remizky a dalSi zelen zejména s ochrannou a ekostabiliza¢ni funkci;

e stavby, zafizeni a opatfeni pro pfedchazeni negativnim disledkim destovych srazek
a pro zadrzeni vody v feSeném uzemi;

e technicka infrastruktura pro potfeby spravniho tzemi obce;

e Uzemni systém ekologické stability;

Podminéné pfipustné vyuziti

e Technicka infrastruktura nad ramec pripustného vyuziti, pokud vyraznym zpusobem
negativné neovlivni hlavni vyuziti, obytné prostfedi nebo krajinny raz, resp. raz sidla

o ostatni silni¢ni infrastruktura, pokud ma jeji zfizeni za ucel odstranéni dopravni zavady
na stavajicim télese silnice;

o stavby a zafizeni pro nepobytovou turistiku (informacni tabule, pfistfesky, odpocivadia,
vyhlidkové ploSiny a véze, socialni zafizeni apod.), pokud nebudou zahrnovat
pobytové mistnosti ani prvky obanského vybaveni;

e Upravy stavajicich vodnich tok( a nadrzi, pokud je jejich ucelem zvySeni ekologické
stability a zdrzeni vody v krajiné (revitalizace toku, reten¢ni nadrze, poldry).

Nepfripustné vyuziti

¢ Ruseni mezi, remizku, liniové zelené a jinych pfirodnich prvku;

e zména vyuZziti (druhu pozemku) z orné pudy na trvalé travni porosty;

e stavby a zafizeni pfipustného a podminéné pfipustného vyuZiti, které by vyznamnym
zpusobem omezily hlavni vyuZiti plochy, zejména svym rozsahem a vlivem.

Trvalé travni porosty AP.t

Hlavni vyuziti
e Trvalé travni porosty.

Pripustné vyuziti

e Zahrady, sady ucCelové stavby a zafizeni bezprostfedné souvisejici se zemédélskou
produkci (seniky, hnojisté);
o vodohospodarska a protipovodiiova opatfeni, protierozni opatfeni;
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vodni nadrze a toky;

mistni a ucelové komunikace vC€etné turistickych, cyklistickych a dalSich rekreac¢nich
tras;

meze, remizky a dalSi zelef zejména s ochrannou a ekostabilizaéni funkci;

stavby, zafizeni a opatfeni pro pfedchazeni negativnim disledkim deStovych srazek
a pro zadrzeni vody v feSeném Uzemi;

technicka infrastruktura pro potifeby spravniho uzemi obce;

uzemni systém ekologické stability.

Podminéné pripustné vyuziti

Technicka infrastruktura nad ramec pfipustného vyuziti, pokud vyraznym zplsobem
negativné neovlivni hlavni vyuziti, obytné prostfedi nebo krajinny raz, resp. raz sidla
ostatni silni¢ni infrastruktura, pokud ma jeji zfizeni za ucel odstranéni dopravni zavady
na stavajicim télese silnice;

stavby a zafizeni pro nepobytovou turistiku (informacni tabule, pfistfeSky, odpocivadia,
vyhlidkové ploSiny a véze, socialni zafizeni apod.), pokud nebudou zahrnovat
pobytové mistnosti ani prvky obanského vybaveni;

Upravy stavajicich vodnich tokd a nadrzi, pokud je jejich ucelem zvySeni ekologické
stability a zdrzeni vody v krajiné (revitalizace toku, retenéni nadrze, poldry).

Nepripustné vyuziti

Ruseni mezi, remizku, liniové zelené a jinych pfirodnich prvku;

zmeéna vyuziti (druhu pozemku) z trvalych travnich porostd na ornou pudu, pfipadné
dalSich nepovolenych druh;

stavby a zafizeni pfipustného a podminéné pfipustného vyuziti, které by vyznamnym
zpusobem omezily hlavni vyuziti plochy, zejména svym rozsahem a vlivem.

6.12 L — lesni

Lesni vSeobecné LU

Hlavni vyuZiti

Plochy pozemku uréenych k plnéni funkce lesa.

Pripustné vyuziti

Stavby a zafizeni lesniho hospodafrstvi;

mistni a uCelové komunikace, pési cesty, cyklotrasy;
vodohospodarska a protipovodriova zafizeni;

technicka infrastruktura pro potfeby spravniho uzemi obce;

stavby, zafizeni a opatfeni pro pfedchazeni negativnim disledkim deStovych srazek
a pro zadrzeni vody v feSeném uzemi.

Podminéné pripustné vyuziti

Technicka infrastruktura nad ramec pfipustného vyuziti, pokud vyraznym zplsobem
negativné neovlivni hlavni vyuziti, obytné prostfedi nebo krajinny raz, resp. raz sidla

stavby a zafizeni pro nepobytovou turistiku (informacéni tabule, pfistfeSky, odpocivadia,
vyhlidkové plosiny a véze apod.);
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e silniéni infrastruktura, pokud ma jeji zfizeni za ucel odstranéni dopravni zavady
na stavajicim télese silnice;

e Upravy stavajicich vodnich tok( a nadrzi, pokud je jejich u€elem zvySeni ekologické
stability nebo zdrzeni vody v krajiné (revitalizace toku, retenéni nadrze, poldry).

Nepfripustné vyuziti

e Plochy, objekty a ¢innosti vyznamné omezujici mimoprodukéni funkce lesa, zejména
jeho retencni kapacitu;

e stavby a zafizeni, které vyvolavaji rozsahly ubytek lesniho padniho fondu nebo vyrazné
snizuji ekologickou stabilitu ekosystému;

e stavby a zafizeni pfipustného a podminéné pfipustného vyuziti, které by vyznamnym
zpUsobem omezily hlavni vyuziti plochy, zejména svym rozsahem a vlivem.

6.13 N — pfirodni
Prirodni vSeobecna NU

Hlavni vyuZiti
¢ Plochy stromové a kefové krajinné zelené s ekologicky stabiliza¢ni funkci.

Pripustné vyuziti

e Vodni nadrze a toky;

o stavby, zafizeni a opatfeni pro pfedchazeni negativnim disledkim destovych srazek
a pro zadrzeni vody v feSeném Uzemi;

o technicka infrastruktura pro potfeby spravniho uzemi obce.

Podminéné pripustné vyuziti

e Technicka infrastruktura nad ramec pfipustného vyuziti, pokud vyraznym zplsobem
negativné neovlivni hlavni vyuziti, obytné prostfedi nebo krajinny raz, resp. raz sidla

e mistni a uCelové komunikace vcetné turistickych, cyklistickych a dalSich rekreacnich
tras, pokud je nelze ucelné vést po ekologicky méné stabilnich plochach;

e silniéni infrastruktura, pokud ma jeji zfizeni za uc€el odstranéni dopravni zavady
na stavajicim télese silnice;

o stavby a zafizeni pro turistiku (informacni tabule, pfistfesky, odpocivadla, vyhlidkové
ploSiny a véze apod.), pokud vyznamnym zpusobem nenarusi ekologickou hodnotu
plochy;

e Upravy stavajicich vodnich tok( a nadrzi, pokud je jejich ucelem zvySeni ekologické
stability nebo protipovodriova ochrana (revitalizace tokd, retenéni nadrze, poldry).

Nepripustné vyuziti

e Stavby a zafizeni pfipustného a podminéné pfipustného vyuziti, které by vyznamnym
zpusobem omezily hlavni vyuziti plochy, zejména svym rozsahem a vlivem.

31



7. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatreni, staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecénosti
statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit

7.1 Verejné prospésné stavby

[1] Vymezuji se nasledujici vefejné prospé&sné stavby, pro néz je mozné prava k
pozemkUim vyvlastnit:

e VD.1 — prostup mezi zastavénym Uzemim a zastavitelnou plochou Z.2

o VD.2 — roz8ifeni mistni komunikace mezi zastavénym uzemim a stavajici plochou VZ
na severovychodé a pfistupu k zastavitelné plose Z.13

e VD.3 - prostup mezi silnici I11/27939 a zastavitelnou plochou Z.7
e VD.4 — prostup mezi zastavitelnou plochou Z.6 do volné krajiny
e VD 5 - pfistup k zastavitelné plose Z.12

7.2 Verejné prospésna opatreni

1] Verejné prospésSna opatfeni, pro néz je mozné prava k pozemkum vyvlastnit, se
nevymezuji.

7.3 Plochy pro asanaci

[1] Plochy pro asanaci se nevymezuiji.
8. Vymezeni vefejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi,
pro které Ize uplatnit predkupni pravo

1] Verejné prospésné stavby ani vefejna prostranstvi s moznosti uplatnit pfedkupni pravo
se nevymezuji.

9. Stanoveni kompenzacénich opatreni

1] Kompenzacéni opatfeni se nestanovuiji.

10. Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace)

[1] Zastavitelna plocha Z.31.E je zafazena do 2. etapy zastavby. Zastavba na této plose
muze byt provedena teprve po zfizeni komunikace kolem plochy, ktera je oznacena
jako Z.32.E v&etné nezbytné technické infrastruktury.

[2] Pro ostatni zastavitelné plochy se pofadi zmén v Uzemi nestanovuje, zmény mohou
byt realizovany v libovolném poradi.

32



11.Udaje o poétu listd Gzemniho planu a poétu vykrest k nému

pripojené grafické casti

[1] Textova &ast Uzemniho planu obsahuje 33 stran.

[2] Graficka ¢ast Uzemniho planu obsahuje nasledujici vykresy:

1. Vykres zakladniho ¢lenéni

2. Hlavni vykres

3. Koncepce vefejné infrastruktury

4. Koncepce usporadani krajiny

5. Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci
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