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a) PoZadavky na zakladni koncepci rozvoje tzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepsovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho tzemi, v
poZadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu ksidelni strukture a
dostupnosti verejné infrastruktury

a.l. Pozadavky na urbanistickou koncepci zejména na provéreni plosného a
prostorového usporadani zastavéného uUzemi a na provéfeni moinych zmén,
vCetné vymezeni zastavitelnych ploch

Politika izemniho rozvoje

Politika Uzemniho rozvoje CR schvélena Vladou CR usnesenim ¢. 929 ze dne 20. 7. 2009, ve znéni
Aktualizace €. 1 (usneseni €. 276 VIady CR ze dne 15. 4. 2015), Aktualizace €. 2 (usneseni €. 629 VIady
CR ze dne 2. 9. 2019) a Aktualizace &. 3 (usneseni &. 630 VIady CR ze dne 2. 9. 2019) — dale jen ,PUR" —
stanovi, Ze obec Dlouha Lhota, ktera je soucasti spravniho obvodu ORP Mlada Boleslav, se nachazi na
rozvojové ose 0S3 Rozvojovd osa Praha—Liberec—hranice CR/Némecko, Polsko (-Gorlitz/Zgorzelec).

Vymezeni: Obce mimo rozvojové oblasti, s vyraznou vazbou na vyznamné dopravni cesty, tj. silnice R10
a R35.

Davody vymezeni: Uzemi ovlivnéné silnicemi R10 a R35 pfi spoluplisobeni center Mlada Boleslav a

Turnov.

0S4

VyFez z PUR

V zajmu PUR je tfeba respektovat priority Gzemniho planovani pro zajisténi udriitelného rozvoje
uzemi, které jsou v dokumentu stanoveny. Jednou z priorit je chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a
kulturni hodnoty uUzemi, vcetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.
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Zachovat rdz jedinecné urbanistické struktury Uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny,
které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice. Naplnovani jednotlivych priorit bude
vyhodnoceno v rdmci Oddvodnéni Uzemniho planu (dale jen OdGvodnéni) v kapitole vyhodnoceni
souladu ndvrhu Uzemniho planu Dlouha Lhota (déle jen ,Uzemni pldn“) s PUR.

Uzemni plan bude respektovat priority tzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi
uvedené v PUR.

Obec Dlouha Lhota je obec venkovského charakteru.

Zasady uzemniho rozvoje

Pro Uzemi obce jsou nadfazenou uUzemné planovaci dokumentaci Zasady uzemniho rozvoje
Stfedoceského kraje, vydany 19. 12. 2011 s nabytim Gcinnosti dne 22. 2. 2012. Nasledné byla
usnesenim ¢. 007-18/2015/ZK ze dne 27. 7. 2015 zastupitelstvem Stfedoleského kraje schvalena
aktualizace ¢. 1 ZUR Stfedoceského kraje, ktera nabyla Gcinnosti dne 26. 8. 2015 a usnesenim &. 022-
13/2018/ZK ze dne 26. 4. 2018 zastupitelstvem Stfedoceského kraje schvalena aktualizace ¢. 2 ZUR
Stiedoceského kraje, ktera nabyla t¢innosti dne 4. 9. 2018 (dale jen ,,ZUR SK“).
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Vyiez z koordinaéniho vykresu ZUR SK

Obec Dlouha Lhota je soucasti rozvojové osy krajského vyznamu OSk4.
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Rozvojova osa je vymezena tak, Ze jsou do ni zahrnuty nasledujici obce (katastralni izemi) ve spravnim
obvodu ORP Mlada Boleslav: Dlouha Lhota (Dlouha Lhota u Mladé Boleslavi), Dolni Bousov (Bechov,
Dolni Bousov, Rohatsko (Rohatsko), Sukorady (Sukorady u Mladé Boleslavi).

ZUR SK stanovuji tyto zasady pro usmérfiovani Gzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v Gzemi:
a) sledovat moznosti spoluprace mést Dolni Bousov a Sobotka (Kralovéhradecky kraj);
b) rozvoj bydleni a ekonomickych aktivit sledovat v Dolnim Bousové;
c) zlepsit napojeni Dolniho Bousova (11/279) na silnici 1/16 (MUK Horni Bousov);

ZUR SK stanovuji tyto tkoly pro Gzemni planovani:

a) ovérit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuZiti s ohledem na
kapacity obsluhy dopravni a technickou infrastrukturu, limity rozvoje Gzemi a ochranu krajiny;

b) ovéfit moznosti transformace uzemi pfi silnici 11/281 Dolni Bousov — Sobotka, presahujici
hranice kraja.

Ze ZUR SK nevyplyvaji podminky z vymezeni novych koridord, Gzemnich rezerv, zdmér(i v Gzemi apod.
Uzemni plan bude plné respektovat pozadavky vymezené v ZUR SK.

Uzemné analytické podklady

Z Gzemné analytickych podkladd kraje a SO ORP Mlada Boleslav (dale jen ,,UAP“) pro feseni Uzemniho
planu nevyplyvaji Zadné specifické pozadavky.

Zanalyzy UAP vyplyva, 7e obec Dlouhd Lhota obec je kompaktnim sidelnim UGtvarem s jasné
formovanym ndvesnim prostorem prevainé s puvodnimi selskymi chalupami a dvorci, s plochou
zelené, vodni nadrzi a obcanskou vybavenosti. Novy zpUsob zastavby, ktery je jiz realizovan v
jihozapadnim sektoru obce, ma charakter pfiméstského bydleni.

Upfesnéni dalSich pozadavku

Obec Dlouha Lhota je kompaktnim sidelnim utvarem s jasné formovanym ndvesnim prostorem
prevazné s plvodnimi selskymi chalupami a dvorci, s plochou zelené, vodni nadrzi a obcanskou
vybavenosti. Novy zplsob zastavby, ktery je jiZ realizovan v jihozapadnim sektoru obce, ma charakter
pfiméstského bydleni. Méné vhodné je v Uzemi situovan rozsahly zemédeélsky areal, ktery v jizni ¢asti
zastavby priléha na obytnou zénu. Soucasti obce je mald chatova lokalita situovana na zapadnim okraji
obce mezi Klenici a Mlynskym ndhonem.

Prevazujici slozky osidleni: bydleni, zemédélstvi, drobné vyrobni ¢innosti.

Obec Dlouhd Lhota ma svou a zakladni skolu zajistuje méstys Bfezno. Obec spaduje za obcanskou
vybavenosti a sluzbami do Bfezna a Mladé Boleslavi, za praci pfevazné do Mladé Boleslavi.

V navrhu Uzemniho planu budou provéieny zmény vyuziti GUzemi, popt. nové zastavitelné plochy dle
podnétd vlastnik( pozemk( a dalsi zaméry.
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Zastavitelné plochy pro bydleni budou pfipadné vymezeny v ndvaznosti na zastavéné nebo zastavitelné
uzemi obce tak, aby nevybihaly do volné krajiny.

Bude provéreno vymezeni zastavitelnych ploch pro sport a rekreaci v dostupnosti z celého Gzemi obce.

Bude provéreno vymezeni zastavitelnych ploch pro vetfejnou obcanskou vybavenost tak, aby prevazné
navazovala na stavajici objekty obcanské vybavenosti — materska skola, obecni Urad, ...............

Budou provéfeny prostorové moznosti umisténi chodniku podél silnice 111/27939.

Uzemni systém ekologické stability bude provéien v ndvaznosti na sousedni obce a z hlediska jeho
funkénosti.

V ptipadé vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni budou vymezena vefejna prostranstvi
nebo bude formulovan pozadavek na jejich vymezeni v rdmci podrobnéjsi dokumentace, a to i nad
ramec vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZzadavcich na vyuZivani dzemi.

Bude provéreno vyuZiti zemédélského objektu v jizni ¢asti obce a rozvoj zemédélské vyroby bude
navrZen v rdmci stavajici zastavby sidla s moznosti prestavby stavajicich objekt( a arealu.

Budou vymezeny podminky vyuZiti zastavéného Uzemi v takové podrobnosti, aby byly zachovany
urbanistické a architektonické hodnoty Uzemi.

Pfipadné dalsi zdméry budou do navrhu Uzemniho planu zafazeny v pfipadé, 7e budou v souladu
s urbanistickou koncepci obce a budou odsouhlaseny pofizovatelem a uréenym zastupitelem. Veskeré
nové zdméry budou navrZeny tak, aby zachovaly stavajici sidelni strukturu a nebyly vymezovany nové
zastavitelné plochy jako nova sidla v krajiné. V pfipadé potieby budou nové zastavitelné plochy
vymezovany s ohledem na posileni dopravni dostupnosti Zelezni¢ni dopravou.

a.2. Pozadavky na koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani
verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén

Koncepce verejné infrastruktury

Verejna dopravni infrastruktura

Z pozadavk(l PUR, ZUR SK a UAP nevyplyvaji na Uzemni plan pozadavky z hlediska potfeb vymezeni
dopravni infrastruktury z vySe uvedenych dokumentd.

Napojeni na Sirsi okoli v Uzemi zajistuje silnice 1/16 Mlada Boleslav — Sobotka, na kterou je obec
pfipojena silnici 111/27939 cca 2 km severovychodné od obce, v Sukoradech. Silnice 111/27939 je patefni
komunikaci obce Dlouha Lhota ve sméru vychod — zapad, v kategorii S 7,5/60 v nezastavéném Uzemi,
v zastavéném Uzemi prechazi do kategorie MO 8.

Ostatni komunikace maiji charakter obsluznych dopravné zklidnénych komunikaci funkéni tridy D1.

Dopravni obsluha Uzemi je zajisténa Zelezni¢ni i autobusovou dopravou. Obci je vedena regiondlni
Zeleznicni trat ¢. 064 Starad Paka — Lomnice nad Popelkou — Mlada Boleslav s bezobsluznou zastavkou v
blizkosti kfizeni se silnici 111/27939. Pro dopravu obyvatel také slouzi mistni linky autobusové dopravy.

V centrdlni ¢asti obce v soubéhu se silnici lll. tfidy chybi chodniky. Jejich umisténi bude provéreno
v ndvrhu Uzemniho planu.
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Obci prochazi cyklisticka trasa ¢. 8148. Bude navrZzena moznost zahusténi cyklistickych tras v ndvaznosti
na okolni obce.

V koncepci verejné infrastruktury zpracovatel provéfi dopravni napojeni stdvajicich i pfipadné novych
zastavitelnych ploch véetné obsluhy sousednich pozemk( ve vlastnictvi obce.

Zpracovatel provede revizi navrZzenych mistnich komunikaci a popf. navrhne jejich nové trasovani a
napojeni na stavajici komunikacni systém v obci. Dale bude provéfena moznost zajisténi kvalitnéjsiho
a zklidnéného prujezdu obci.

Bude provérena moznost obnovy polnich cest v navaznosti na sousedni katastralni izemi.

Verejna technicka infrastruktura

Z pozadavk(l PUR, ZUR SK a UAP nevyplyvaji nové pozadavky na vefejnou technickou infrastrukturu
nadmistniho vyznamu.

Severnim okrajem obce Dlouhd Lhota protéka vodni tok Klenice. Pro tento vodni tok Klenice bylo
stanoveno zaplavové Uzemi a aktivni zdna, které zasahuji na Uzemi obce. Déle izemim obce protékaji
drobné vodotede. Z dlivodu nizkého pritoku potokd v Gzemi byl vybudovan v minulosti systém nahon
(nejvétsi Mlynsky nahon) a nadrzi (rybnik Vorlik).

Obec ma verejny vodovod, ktery je soucasti skupinového vodovodu Mlada Boleslav — vychodni skupina,
s napojenim na vodojem Propast pfivodnim fadem ze Sukorad. V soucasnosti zdsobuje cca 80 % stalych
obyvatel a cca 30 % prechodnych obyvatel. Problematicky je tlak ve vodovodni siti ve Spicce odbér(.

Obec nema verejnou splaskovou kanalizace. Splaskové vody jsou akumulovany v bezodtokovych
jimkach a vyvaieny (cca 62 %) nebo jimany v septicich se zausténim do bezejmenné vodotece.
V soucasné dobé probiha realizace verejné splaskové kanalizace — oddilna splaskova kanalizaci s
centralni COV.

Obec ma destovou kanalizaci zausténou do bezejmenné vodotece. Destové vody musi byt likvidovany
na vlastnim pozemku. Vody z vefejnych prostranstvi budou odvadény do stavajici destové kanalizace.

Obec je zasobena elektrickou energii z vrchniho vedeni 22 kV, napojeného na systém 110 kV z rozvodny
RZ DraZice a RZ Mlada Boleslav. Dlouha Lhota je zasobena ze tti trafostanic. Rozvody NN jsou uloZeny
v zemi.

Plynofikace v obci neni provedena.

Obci prochazi dalkovy telefonni kabel, na ktery je obec napojena pres sitovy rozvadéé v obci.
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a.3. Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni plosného a
prostorového usporadani nezastavéného uzemi a na provéreni moznych zmén, vcetné
provéfeni, ve kterych plochach je vhodné vylouéit umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

Pfedpokldda se, 7e se Uzemnim pldnem koncepce uspofadani krajiny nebude zasadné ménit. Nové
zastavitelné plochy, které budou vymezovéany v Uzemnim planu, budou respektovat kulturni a ptirodni
hodnoty.

Uzemni plan bude respektovat podminky ochrany pozemkd uréenych k plnéni funkce lesa a
zemédélského pladniho fondu, predevsim ochranu BPEJ ttidy I. a Il.

Budou respektovany skladebné prvky USES a bude navrieno jejich doplnéni i v rdmci ndvaznosti na
sousedni obce, aby byla zajisténa jejich funkcénost.

Bude provérena moznost rozsifeni cestni sité v rdmci SirSich vztahd a tim zptistupnéni krajiny nejen
pro obyvatele Dlouhé Lhoty, ale i sousednich obci.

b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridorli izemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provérit

Z PUR, ZUR SK a z UAP nevyplyvaji poZzadavky na vymezeni Gzemnich rezerv.

V ptipadé potreby budou navrZzeny plochy rezervy tak, aby byly smysluplné.

c) Pozadavky na provéfeni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo
predkupni pravo

Z PUR a ZUR SK nevyplyvaji 7adné konkrétni poZadavky.

Na zakladé podnétl obce budou provéreny a pripadné zarazeny do verejné prospésnych staveb ty,
které byly vymezeny v platné izemné planovaci dokumentaci.

Ostatni poZzadavky na vymezeni verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci, pro které bude mozné
uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo, budou zapracovany do navrhu Uzemniho plénu, a to napt.
plochy pro verejnou obcanskou vybavenost, mistni komunikace, popf. dalsi plochy, které vyplynou
v prabéhu zpracovani ndvrhu Uzemniho planu.
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d) Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude rozhodovani
o0 zménach v uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim uzemni
studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

V pripadé potieby upfesnéni podminek v Uzemi budou predepsany Uzemni studie, a to predevsim na
plochy bydleni za ucelem provéreni podrobnéjSich podminek v zemi — napf. dopravni a technické
infrastruktury, ochrany kulturnich a pfirodnich hodnot, podrobnéjsiho vymezeni Uzemi z hlediska
umisténi objektd, zelené apod.

U vétsich zastavitelnych ploch, které nebudou mit pouze 1 vlastnika, bude moZznost predepsat dohodu
o parcelaci.

e) Pozadavek na zpracovani variant feseni

Variantni fe$eni se pro fe$eni Uzemniho planu nepfedpoklada.

f) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu tzemniho planu a na usporadani obsahu
jeho odtivodnéni véetné méfritek vykresu

f.1. Obsah

Uzemni plan bude zpracovan dle zakona €. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim Fadu,
v platném znéni a vyhlasky ¢. 500/2006 Sbh., o Gzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni.

Obsah Uzemniho plénu, bude dodriovat osnovu pfilohy €. 7 k vyhladce €. 500/2006 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti, v platném znéni, pokud neni dale uvedeno jinak.

Textova C€ast bude elektronicky zpracovana v MS Office — Word (*.doc) a (*.xls) a graficka ¢ast nad
katastralni mapou ve formatu *shp, *dgn, *dxf, *dwg (vektorova data) a obé c¢asti budou predany ve
formatu *pdf.

f.2. Pocet vyhotoveni

Ke spoleénému projednani navrhu budou odevzdana 2 paré dokumentace. Pro potifeby verejného (i
opakovaného) projednani bude dokumentace odevzddna v 1 paré. Po projednani a vydani uzemniho
planu budou zkompletovéna celkem 4 paré Uzemniho planu. Dokumentace bude pfedana pofizovateli
jak v tisténé, tak v digitalni podobé ve formatech vyse uvedenych na CD-ROM médiu.
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g) Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivli tzemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi

Vyhodnoceni vlivli Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi bude zpracovano v pripadé, pokud
dotcené organy a Krajsky urad StredocCeského kraje dle § 47 stavebniho zakona ve svém stanovisku
k navrhu zadani Uzemniho pldnu uplatni pozadavek na obsah Gizemniho plénu, vyplyvajici ze zvla$tnich
pravnich predpisu.

Vzhledem k predpoklddanym zamérim, které nepodléhaji posouzeni podle zakona ¢. 100/2001 Sb., o
posuzovani vliv na Zivotni prostiedi, v platném znéni, nepfedpokladame nutnost posouzeni Uzemniho
planu z hlediska tohoto zakona.

Na uzemi obce Dlouha Lhota se nenachazi prvky Natura 2000.

Zadani Uzemniho planu Dlouhd Lhota bylo schvaleno zastupitelstvem obce Dlouhd Lhota dne ... ...
2020 usnesenim C. ...............

Vaclav Pulda Jaroslav Kuzel
starosta obce mistostarosta obce
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