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1 Z&kladni udaje

1.1 ZA&kladni Udaje vyplyvajici z pozadavk G pfilohy €. 3 kvyhlasce
€. 13/1994 Sh., o vyhodnoceni d uGsledk i navrhovaného feSeni na
zemeédélsky p adni fond

Vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného feSeni Uzemné planovaci
dokumentace nebo Uzemné planovaciho podkladu na zemédélsky padni fond (dale jen ZPF)
se zpracovava dle Prilohy €. 3 k vyhlaSce €. 13/1994 Sb. Tato vyhldSka Ministerstva
Zivotniho prostfedi ze dne 29. prosince 1993 upravuje nékteré podrobnosti ochrany ZPF
dané zakonem ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského padniho fondu ze dne 30. ¢ervna
1992.

Zakon €. 334/1992 Sb. v ¢asti lll., § 4, bod a) uklada, aby pfi vystavbé nebo jiné
¢innosti, pfi které dochazi k odnéti ZPF, bylo pouzito pfedevSim nezemédélské pady, popfF.
pudy nezastavéné, event. bylo vyuzito nedostateéné vyuzivanych pozemkul v soucasné
zastavéném uUzemi obce. Pokud dochéazi k odnéti ZPF, je nutno co nejméné naruSovat
organizaci ZPF, hydrologické a odtokové poméry v Uzemi a sit zemédélskych G&elovych
komunikaci.

v ivs

Dale v bodé b) § 4 ukladad zadkon odnimat jen nejnutnéjSi plochu ZPF, a kone¢né
v bodé c) poZaduje co nejméné ztéZovat obhospodarovani ZPF, zejména u smérovych
a liniovych staveb.

V &asti IV. v 8 5 uklada zakon €. 334/92 Sh., aby pfi tzemné planovaci ¢innosti bylo
provedeno zdlvodnéni navrzeného feSeni s cilem prokazat, ze predlozené feSeni je
z hlediska ochrany ZPF nejvhodnéjsi.

Tato ustanoveni zakona dale upfesnuje 8 3 vyhlasky €. 13/1994 Sh., z 29. prosince
1993 a jiz zminéna Pfiloha €. 3 k této vyhlaSce. V nasledujicim textu a v pfilozenych
tabulkach, jakoz i v grafické ¢asti této dokumentace je proto dusledné postupovano dle vySe
citovanych predpisu.

Pro vyhodnoceni odnéti ZPF bylo vypracovano Spole¢né metodické doporuéeni
MMR a MZP (srpen 2013) k Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd navrhovaného Feeni
na ZPF v Gzemnim planu. Pro Uc¢ely ochrany ZPF byly zavedeny tfidy ochrany, zafrazujici
jednotlivé bonitované padné ekologické jednotky (déle jen BPEJ) do 5 tfid.

Do 1. tfidy ochrany jsou zafazeny bonitné nejcennéjSi pudy v jednotlivych
klimatickych regionech, které je mozno odejmout ze ZPF pouze vyjimec¢ng, a to pfevazné na
zaméry souvisejici s obnovou ekologické stability, pfipadné pro liniové stavby zasadniho
vyznamu.

Do 2. tfidy ochrany jsou situovany zemédélské pidy, které maji v ramci jednotlivych
klimatickych regioni nadpramérnou produkéni schopnost. Ve vztahu k ochrané ZPF jde
o pudy vysoce chranéné, jen podminéné odnimatelné a s ohledem na Uzemni planovani
také jen podminéné zastavitelné.

Do 3. tfidy ochrany jsou slou¢eny pudy v jednotlivych klimatickych regionech s
pramérnou produkéni schopnosti a stfednim stupném ochrany, které je mozno v izemnim
planovani vyuzit pro eventualni vystavbu.



Do 4. tfidy ochrany jsou sdruzeny pudy s prevazné podprameérnou produkéni
schopnosti v ramci pfislusnych klimatickych region s jen omezenou ochranou, vyuZzitelné i
pro vystavbu.

Do 5. tfidy ochrany jsou zahrnuty zbyvajici BPEJ, které predstavuji pldy s velmi
nizkou produkéni schopnosti a vétSinou jsou pro zemédélskou vyrobu postradatelné. Jde o
pudy s niz§im stupném ochrany, s vyjimkou vymezenych ochrannych pasem a chranénych
Uzemi a dalSich zajm0 ochrany zivotniho prostredi.

1.2 Metodika a postup vyhodnoceni

Kazd4 z navrhovych ploch byla zafazena do jedné z nasledujicich kategorii ploch
s rozdilnym zpusobem vyuZiti: plochy bydleni, plochy smiSené obytné, plochy ob&anského
vybaveni, plochy vefejnych prostranstvi, plochy dopravni infrastruktury, plochy zeleng,
plochy smiSené nezastavéného Uzemi, plochy vodni a vodohospodéafské. Plochy zelené a
plochy smiSené nezastavéného Uzemi nejsou z hlediska zabor ZPF vyhodnocovany, nebot
se nejedna o zabor, ale pouze o zménu kultury.

Jednotlivé plochy jsou zakresleny v mapové dokumentaci, v méfitku 1 : 5 000, kde
jsou zaroven vyznaceny ukazatele kvality ZPF dle BPEJ pro jednotlivé plochy s pfifazenym
identifikacnim Cislem, podle néhoZz je mozno je najit v tabulkové ¢asti.

Hodnoceni kazdé lokality bylo provedeno celkovym zdborem, zaborem zemédélské
pudy dle BPEJ a jim odpovidajici tfidy ochrany.ZPF.

2 Souhrnné vyhodnoceni

2.1 Udaje o celkovém rozsahu navrhovanych ploch a p loch
vyZadujicich zdbor zem édélského p adniho fondu podle UG ¢elu
vyuZziti a idaje o druhu (kultu ¥e) dot éené pudy

Celkem jsou v ramci Zmény ¢&. 2 uzemniho planu obce Dlouha Lhota (déle jen Zména
¢. 2) navrzeny rozvojové plochy o celkové rozloze 4,81 ha. Z tohoto rozsahu je 0,03 ha ploch
lokalizovano na ostatnich plochach. Do celkové rozlohy jsou zahrnuty lokality E, F, | a J.
Lokalita K ma rozlohu pouze 0,04 ha a tudiZ nevyhodnocuje.

PoZadavky feSeni Zmény ¢&. 2 na trvalé odnéti ZPF jsou obsaZeny v souhrnné tabulce
v nasledujicim textu. Navrhované zaméry si vyZadaji zabor 4,68 ha ZPF - 0,01 ha
v zastavéném Uzemi a 4,67 ha mimo zastavéné Uzemi.

Z celkového rozsahu zaboru ZPF pfipada 4,67 ha (99,8 %) na ornou pidu a 0,01 ha
(0,02 %) na trvalé travni porosty. Plochy, na nichz se predpoklada zabor ZPF, lezi na pldach
IV. tfidy ochrany.

Z hlediska funkéniho vyuZiti se na zaborech ZPF podileji v ramci Zmény €. 2 nejvice
plochy smiSené obytné (2,94 ha, tj. 62,8 % celkového zaboru ZPF), zbytek pfipada na
plochy bydleni (1,21 ha, 25,9 %) a na plochy dopravni infrastruktury (0,53 ha, 11,3 %).



2.2 Udaje o skute énych investicich viozenych do p ddy za Géelem
zlepSeni p Gdni Urodnosti (meliora ¢€ni a zavlahové za fizeni apod.)

a o jejich p redpokladaném poruseni
Na plochach s pfedpokladanym zaborem ZPF byla vybudovana rozsahla odvodnéni
pokryvajici vétSinu katastru, ktera ¢aste¢né nebo zcela zasahuji do ploch F/BV, I/BV, J/SV a

mistni komunikace pro plochy E, F a I. Celkovéa plocha odvodnéni na rozvojovych plochach
¢ini 3,15 ha.

2.3 Udaje o aredlech a objektech staveb zem &délské prvovyroby
a zemédélskych usedlostech a o jejich p  fedpokladaném poruseni
V Dlouhé Lhoté nedojde navrZzenou vystavbou k naruSeni Zzadnych objektd
zemédélské prvovyroby. Na navrhové ploSe G je zachovano pavodni funkéni vyuZiti

(zemédélska vyroba), ménény jsou podminky vyuZiti této plochy. Plocha tudiZ neni zahrnuta
do vyhodnoceni predpokladanych zabort ptdniho fondu.

2.4 Udaje o uspo fadani zem &délského p adniho fondu v tzemi, opat Feni
k zajiSt éni  ekologické  stability  krajiny a  vyznamnych
skute €nostech vyplyvajicich ze schvalenych navrh G pozemkovych
Uprav a o jejich p Fedpokladaném poruseni
Pro feSené Uzemi nebyly dosud zpracovany komplexni pozemkové Upravy. Jejich

zahdjeni neni naplanovano. Provedena byla ploSné nevelka jednoduch& pozemkova Uprava.

Uzemni systém ekologické stability je feSen v platné tizemné planovaci dokumentaci.

2.5 Znazorn éni pruabéhu hranic katastralnich dzemi a spravniho tzemi
obce

Ve Zméné ¢&. 2 jsou v grafické dokumentaci znazornény hranice ploch, u ktery se
noveé predpoklada zabor padniho fondu.

2.6 Znazorn éni prubéhu hranic zastav éného Uzemi obce

V ramci grafické dokumentace Zmény ¢&. 2, ve vykrese predpokladanych zaboru
pudniho fondu, je vyznaCena poloha zastavéného Uzemi obce a zastavitelné plochy
vymezené Zménou ¢. 2.

3 Zarazeni pozemk G zemeédélské pady do bonitovanych p uadné
ekologickych jednotek

Na spravnim Uzemi obce Dlouha Lhota se nachazi celkem 3 BPEJ, dotéenych
planovanou vystavbou v ramci Zmény €. 2. Kod BPEJ je vyjadien 5 Cislicemi. Prvni Cislice
pétimistného kodu znagi prislusnost ke klimatickému regionu v ramci Ceské republiky (od 0
do 9, tj. od nejteplejSiho a nejsussiho po nejchladné&jsi a nejvingi klimaticky region). Druha
atfeti Cislice urCuje pfisluSnost dané pady k nékteré ze 78 hlavnich pudnich jednotek



v Ceské republice. Ctvrta Sislice stanovuje kombinaci svaZitosti a expozice ke svétovym
stranam a pata cislice vyjadfuje kombinaci hloubky a skeletovitosti puadniho profilu.

Z kédu BPEJ lze podle Metodického pokynu odboru ochrany lesa a pidy ze dne
12. 6. 1996, ¢.j. OOLP/1067/96, k odnimani pudy ze zemédélského pladniho fondu, podle
zédkona CNR &. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského padniho fondu, odvodit i TFidu
ochrany.

Obec Dlouha Lhota lezi na Uzemi klimatického regionu &. 3 (teply, mirné vihky,
s prumérnou rocni teplotou 7, resp. 8 — 9 T a s pruamérnym ro¢nim Uhrnem srazek
550 — 650, resp. 700 mm). Vramci tohoto klimatického regionu se zde wvyvinuly dvé
z celkového poctu 78 hlavnich pddnich jednotek, které budou dotéeny planovanou
vystavbou:

HPJ 21 Pady arenického subtypu, regozemé, pararendziny, kambizemé, popfipadé
i fluvizemé na lehkych, nevododrznych, silné vysusnych substratech.

HPJ 53 Pseudogleje pelické planické, kambizemé oglejené na tézSich sedimentech
limnického tercieru (sladkovodni svrchnokfidové a tercierni uloZeniny), stfedné tézké az
téZké, pouze ojedinéle stfedné skeletovité, malo vodopropustné, periodicky zamokirené



4 Souhrnna p fehlednéa tabulka odn éti ZPF

Prehled ploch navrzenych k odnéti ZPF (dle Pfilohy €. 5 k vyhlaSce ¢.13/1994 Sb.

Z toho Zarazeni
zabor ZPF Druh pozemku (kultura) odnimaného
v ha ZPF do BPEJ

o Umist éni Umist éni mimo .
Trida e . . Investice do
v zastav éném zastav éné Uzemi o
ochrany puady (v ha)

Uuzemi (ZPF v ha) (ZPF v ha)

Oznacéeni plochy CeloyreElr

ploch v ha

PLOCHY BYDLENI

F/BV 0,92 0,92 orna puda 0,70 ha 3.21.10 V. - 0,92 0,91
0,22 ha 3.53.01 V.
J/IBV 0,29 0,29 orna puda 3.53.01 V. - 0,29 0,29
Plochy bydleni 1,21 1,21 - 1,21 1,20
celkem
PLOCHY SMISENE OBYTNE
E/SV 1,45 1,45 orna pada 1,01 ha 3.21.10 V. - 1,45 -
0,56 ha 3.53.01 V.
ISV 1,49 1,49 orna pada 1,45 ha 3.53.01 V. - 1,49 1,49
0,04 ha 3.23.12 V.
Plochy smiSené 2,94 2,94 - 2,94 1,49
obytné celkem
PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
Mistni komunikace 0,06 0,06 orna pada 0,05 ha 3.21.10 V. - 0,06 -
Kk ploSe E 0,01 ha 3.53.01 V.
Mistni komunikace 0,08 0,08 orna puda 0,05 ha 3.53.01 V. - 0,08 0,08
K ploSe F 0,03 ha 3.21.10 V.
Mistni komunikace 0,38 0,36 orna pada 3.53.01 V. - 0,36 0,36
k plose |
Pé&si cesta 0,04 0,03 0,02 ha orna puda 3.53.01 V. 0,01 0,02 0,02
0,01 ha trvaly travni porost
Plochy dopravni 0,56 0,53 - 0,52 0,46
infrastruktury
celkem
ZASTAVITELNE PLOCHY CELKEM
4,71 4,68 0,01 4,67 3,15




Zabor ZPF v ha

Vyuziti plochy v zastavéném | mimo zastav éné celkem
Uzemi Uzemi
Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské - 1,21 1,21
Plochy smiSené obytné - 2,94 2,94
Plochy dopravni infrastruktury 0,01 0,52 0,53
Celkem 0,01 4,67 4,68
Zabor ZPF v ha
Kultura v zastav éném mimo zastav éné celkem
Gzemi Gzemi
Orna puda - 4.67 4,79
Trvalé travni porosty 0,01 - 0,01
Celkem 0,01 4,67 4,68
Zabor ZPF v ha
T¥ida ochrany v zastavéném | mimo zastav éné celkem
lUzemi Uzemi
l. - - -
1. - - -
1. - - -
V. 0,01 4,79 4,80
V. - - -
Celkem 0,01 4,67 4,68




5 Zddavodn éni rozsahu zdboru zem édélského p adniho fondu

Zména ¢&. 2 byla feSena s cilem soustfedit nové plochy pro vystavbu vyhradné
na plochy, které na stavajici zastavbu €i schvalené rozvojové plochy sidla bezprostfedné
navazuji. Diky tomuto FeSeni nedochéazi k vytvafeni samostatnych obytnych souborl
na plochach, které by naruSovaly celistvost zemédélskych pud uprostfed souvislych
zemédélskych honu a vytvarely tak tézko obdélavatelné enklavy mezi stavajicim zastavénym
Gzemim a nové navrhovanymi plochami budouci vystavby.

Obec Dlouhd Lhota lezi vrozvojové ose krajského vyznamu OSk4, kde se
predpoklada i vyznamny rozvoj sidelnich funkci. Dlouha Lhota zaznamenala v dosavadnim
VyVvoji intenzivni rostouci trend ve vystavbé rodinnych domd. Blizkost vyznamného centra
zaméstnanosti, Mladé Boleslavi, vedla k poZzadavkum predevsim na vystavbu pfiméstského
typu bydleni. Zakladni charakteristika ekonomické ¢&innosti obce vSak stale inklinuje
k zemédélskym a na né navazujicim c¢innostem. Kromé toho pfibyva Zivhostenskych
provozl, pro které nebyl vymezen dostatek vhodnych rozvojovych ploch. Zména €. 2
obsahuje predevsim plochy pro smiSenou obytnou zastavbu (E, 1) a jen v mensim rozsahu
dopliuje navrhové plochy plochami bydleni v rodinnych domech — venkovskymi, které slouzi
pro Cisté bydleni (F,J).

Cilem Zmény ¢&. 2 uzemniho planu obce bylo doplnit chybégjici nové zastavitelné
plochy, které by svym charakterem umoznovaly umisténi téZ objektd pro ekonomické aktivity
drobné vyroby, komer&nich aktivit v ob&anské vybavenosti, malych zemédélskych farem
apod., které vSak budou splfiovat hygienické standardy pro plochy bydleni. Takové plochy
nebyly ve schvalenych Gzemné planovacich dokumentech feSeny. Tyto lokality (E, 1)
predstavuji rozsah cca 3,0 ha z celkového zaboru 4, 68 ha.

Vzhledem k navrzenému charakteru zastavby (SV) v3ak nelze predpokladat
intenzivni vyuziti plochy. Jednotlivé pozemky budou mit pravdépodobné vétsi rozlohu nez u
ploch bydleni venkovskych.

Kromé toho bylo cilem Zmény €. 2 upravenim podminek zajistit moznost plynulé
zastavby na plochach bydleni schvalenych v platnych Gzemné planovacich dokumentech, ve
kterych doSlo k odliSnému zplGsobu zastavéni diky provedené parcelaci. Jednalo se
predevSim o FeSeni dopravni obsluhy zastavitelnych ploch. Navrhované nové FeSeni
dopravni obsluhy plochy F wvytvofilo mozZnost oboustranné zastavby, coZ posiluje
ekonomicnost realizace vefejné infrastruktury, ale i mirné rozsifuje plochy odnéti padniho
fondu.

VSechny navrhy zastavitelnych ploch jsou na ptdach zafazenych do IV. tfidy ochrany.

6 Vyhodnoceni d usledk G navrhovaného FeSeni na pozemky ur €ené
k pln éni funkce lesa

Navrhovanym feSenim Zmény €. 2 nedojde k trvalému odnéti pozemkd uréenych
k pInéni funkce lesa.



