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1. Postup p Fi pofizeni Zmény €. 2 uzemniho planu obce Dlouha

Lhota

Obec Dlouha Lhota mé platny Gzemni plan obce Dlouha Lhota (dale jen UPOQ), ktery

byl schvalen 26. 4. 2002 a obecné& zavazna vyhlaska o zavazné &asti UPO nabyla uginnosti
dne 15. 5. 2002.

Nasledné byla zpracovana zména &. 1 uzemniho planu obce Dlouha Lhota (dale jen

Zména €. 1), ktera byla vydana Opatifenim obecné povahy dne 12. 9. 2008 a nabyla ucinnos-
ti 28. 9. 2008.

Po nabyti G€innosti Zmény €. 1 doSly zastupitelstvu obce dalSi podnéty ob&and,

vlastnikl pozemkd, investoru, které zastupitelstvo pfijalo a doporucilo zafadit do zmény ¢&. 2
Gzemniho planu obce Dlouha Lhota (dale jen Zména €. 2). Jednalo se o nasledujici navrhy:

zafazeni parcel 1926, 1927, 1928, 1931, 1932, 1933, 1934, 1954, 1955 do Zmeény
€. 2 pro vyuZiti sportovné rekreacéni (golfové hfisté), které bylo navrhovano v sousedni
obci Petkovy a pfechazelo do katastru obce Dlouh& Lhota (usneseni ZO 3/08);

zafazeni pozemk( popfipadé jejich cCasti parc. €. 125, 126, 132, 1338, 1349/1
(usneseni ZO ¢. 2/10, 3/10 ze dne 26. 3. 2010) do zastavitelnych ploch bydlenti;

zafazeni pozemku popfipadé jejich &asti parc. €. 1398, 1399, 1560, 1387/78,
1387/77, 1403 (usneseni 11/10 z 25. 6. 2010) do zastavitelnych ploch bydleni;

zafazeni pozemku 1257 do zastavitelnych ploch bydleni;
zafazeni pozemku 653/1, 653/2, 653/3, 653/4, 653/5 do zastavitelnych ploch bydleni;
zarazeni Casti pozemku 1387/93 do zastavitelnych ploch bydleni.

Zastupitelstvo obce na svém zasedani dne 25. 11. 2011 v bodé ¢&. 12/11 ,Zména

Uzemniho planu ¢&. 2“ pfijalo nasledujici opatfeni (citace):

rozhodlo v souladu s § 44 zakona €. 183/2006 Sb., v platném znéni (stavebni zakon)
0 pofizeni Zmény &. 2 Uzemniho planu obce Dlouha Lhota.

schvdlilo v souladu s § 6 odst. 6) pism. e), vsouladu s § 47 odst. 1) a 4) a § 53
odst. 1) zdkona ¢&. 183/2006 Sb., v platném znéni (stavebni zékon) zastupitele
spolupracujiciho s pofizovatelem pfi zpracovani a projednavani Zmeény &. 2 tzemniho
planu obce Dlouha Lhota, a to pana Véaclava Puldu.

ukladda uréenému zastupiteli panu Vaclavu Puldovi, aby spolupracoval

s pofizovatelem pfi zpracovani Zmény €. 2 tzemniho planu obce Dlouhé Lhota.
souhlasi se zafazenim nésledujiciho podnétu do Zmény €. 2, a to:
0 Viz zapis z jednani zastupitelstva obce ze dne 26. 3. 2010, usneseni €. 2/10 —
pozemky, popf. ¢ast parc. €. 125, 126, 132, k. U. Dlouha Lhota a usneseni
3/10 — pozemky (Cast) parc. €. 1338, 1349/1, k. U. Dlouh& Lhota
0 Viz zapis z jednani zastupitelstva obce ze dne 25. 6. 2010, usneseni ¢. 11/10
— pozemky, popf. ¢ast parc. ¢. 1398, 1399, 1560, 1387/78, 1387/77, 1403, k.
0. Dlouha Lhota
0 viz z&pis z jednani zastupitelstva obce ze dne 1. 2. 2008, usneseni ¢. 3/08 -
pozemek parc. €. 653/1, 653/2, 653/3, 653/4, 653/5,1257, k. U. Dlouh& Lhota
do zastavitelnych ploch — plochy bydleni



» Z&dost o zafazeni Casti pozemku parc. €. 1387/93 do zastavitelnych ploch — plochy
bydleni

a) revokuje své usneseni €. 3/08 ze dne 1. 2. 2008 a nesouhlasi se zafazenim pozemku
parc. €. 1926, 1927, 1928, 1929, 1931, 1932, 1933, 1934, 1954, 1955, 1956, 1957,
k 0. Dlouh&a Lhota do Zmény ¢&. 2 Uzemniho planu obce Dlouha Lhota. Divodem je
nové vyuziti pozemkd v k. 0. Petkovy, které bezprostfedné navazuji na vySe uvede-
nymi pozemky a které mély spole¢né plnit stejnou funkci (golfové hfiste).

b) souhlasi s uzavifenim mandéatni smlouvy na pofizeni Zmény €. 2 tzemniho planu ob-
ce Dlouha Lhota na zakladé § 6, odst. 2 (zakona €. 183/2006 Sb., v platném znéni
(stavebni z&kon) s Ing. Renatou Perglerovou, ktera spliiuje kvalifikaCni poZadavky
stanovené timto zakonem.

c) souhlasi s uzavifenim smlouvy o dilo na zpracovani Zmeény €. 2 tzemniho planu obce
Dlouh& Lhota na zékladé zékona &. 183/2006 Sh., v plathém znéni (stavebni zakon)
s Ing. FrantiSkem Kacirkem, ktery spliiuje kvalifikaéni poZadavky stanovené timto za-
konem.

d) uklada starostovi obce uzavfit smlouvu o dilo na zpracovani Zmény €. 2 uzemniho
planu obce Dlouhd Lhota s autorizovanym architektem pro Uzemni planovani
Ing. FrantiSkem Kacirkem, ktery splfiuje kvalifikacni poZzadavky dle § 24, odst. (2) a
(3) zékona €. 183/2006 Sb., v platném znéni (stavebni zakon).

Navrh zadani zmény €. 2 Gzemniho planu obce Dlouha Lhota byl zpracovan v zafi
a fijnu 2011 a predloZen do projednavani v prosinci 2011. Zadani Zmény €. 2 tzemniho pla-
nu obce Dlouha Lhota (dale jen Zadani) bylo schvaleno zastupitelstvem obce dne 2. 3. 2012
usnesenim €. 2/12.

Schvaleni Zadani bylo pfedano zpracovateli. V pribéhu zpracovani byla provedena
fada jednani s majiteli pozemkud o navrhu zpusobu vyuZiti a stanoveni podminek pro uzemni
feSeni.

Zpracovana dokumentace byla pfedana v rozsahu textové zpravy navrhu, vyhodno-
ceni odnéti ptdniho fondu ke konzultaci uréenému zastupiteli a pofizovateli v prabé&hu cer-
vence 2014. Po vzajemné shodé byla dokoncena textova ¢ast odlvodnéni a kompletni do-
kumentace pfedana k zahajeni spole¢ného jednani v lednu 2015.

Spole¢né jednani o navrhu zmény & 2 Uzemniho planu obce Dlouha Lhota
s dotéenymi organy, sousednimi obcemi a ostatnimi organizacemi probéhlo dne 16. 3. 2015
v 8:00 hod. Lhuta pro doru€eni stanovisek a pfipominek byla do 16. 4. 2015.

Dne 28. 5. 2015 vydal Krajsky Ufad StfedoCeského kraje, odbor regionalniho rozvoje
posoudil navrh zmény &. 2 tzemniho planu obce Dlouha Lhota z hlediska zajiSténi koordina-
ce vyuzivani Uzemi s ohledem na SirSi Uzemni vztahy a z hlediska souladu s politikou Gzem-
niho rozvoje a suzemni dokumentaci vydanou krajem a vydal stanovisko pod dj.
077732/2015/KUSK, ve kterém konstatoval:

Citace: ,Krajsky urad posoudil podle ustanoveni § 50 odst. 7 stavebniho zdkona navrh zmé-
ny Gzemniho planu z hlediska zajisténi koordinace vyuZzZivani izemi, zejména s ohledem na
SirSi Uzemni vztahy a z hlediska souladu s politikou tzemniho rozvoje a s tzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem a zjistil nasledujici zavady:



Krajsky Ufad shledal, Ze v oddvodnéni navrhu zmény Gzemniho planu je obsazeno vyhodno-
ceni Ucelného vyuZiti zastavéného GUzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych
ploch a to vztaZzené na obdobi dalSich 20-ti let, tedy do roku 2035. V oddvodnéni je téz uve-
deno, Ze pavodni Gzemni plan byl schvalen dne 26. 4. 2002.

Krajsky Urad k tomuto uvadi, Ze dle ustanoveni § 188 odst. 1 stavebniho zakona Uzemni
plany obce schvélené pred 1. 1. 2007 Ize do 31. 12. 2020 podle tohoto zakona upravit, v
rozsahu provedené Upravy projednat a vydat, jinak pozbyvaji platnosti. PredloZzenym na-
vrhem je zména Gzemniho planu nikoliv jeho Uprava (jejiz soucasti by vSak ani zména byt
nemohla, jelikoZ Gzemni plan obce lze upravovat jen dle schvaleného obsahu). Dle vyse
uvedeného tedy krajsky Urad nesouhlasi s oddvodnénim vymezeni novych zastavitelnych do
roku 2035. kdyZ platnost tzemniho planu jako takového bude pouze do roku 2020, tedy ,jen"
dalsi 4 roky. Krajsky Ufad dodéava, Ze datum 31. 12. 2020 bylo jiZ novelou zakona posunuto
na tento termin z terminu 31. 12. 2015 a neni nam znamo, Ze by se pfipravovala dalSi Upra-
va terminu.

Krajsky Ufad pozaduje Upravu zmény Uzemniho planu k platnym pravnim predpisém. Je tedy
nutné opétovné zvazit a pak radné oddvodnit vymezeni dalSich zastavitelnych ploch k plo-
cham, jez nejsou v soucasné dobé vycerpany (plochy vymezené jak pudvodnim Uzemnim
planem obce, tak jeho zménou ¢. 1). Nové vymezené zastavitelna plochy mohou byt navrze-
zani potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch (viz ustanoveni § 55 odst. 4 stavebniho
zakona). Pokud obec bude chtit aktualné rozSifovat ,zastavovaci” kapacity, neni pro ni ddvo-
dem mit bezpfedmétné vymezené zastavitelné plochy, které nejsou vyuZity, a je v jejim nej-
lepSim zajmu rozhodnout o jiném feSeni zastavéného a zastavitelného Uzemi bez ploSného
rozsifovani, pokud nebude schopna fadné oddvodnit potfebu novych zastavitelnych ploch. V
rdmci postupu podle stavebniho zdkona je nutho na spravné vyhodnoceni Ucelného vyuZiti
zastavéného Uzemi a na vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch pohli-
Zet i z hlediska dopadu na pfipadnou platnost opatfeni obecné povahy, kterym je vydavan
Gzemni plan. Pokud by navrh novych zastavitelnych ploch nebyl dostate¢né oddvodnén, bylo
by mozné na toto opatfeni obecné povahy pohliZzet jako na akt v rozporu se zakonem - viz
metodicky pokyn MMR.*

Na zékladé tohoto stanoviska byl navrh zmény &€. 2 Uzemniho planu obce Dlouha
Lhota dopInén a upraven a predlozen k potvrzeni o odstranéni nedostatk(.

Dne 31. 8. 2015 Krajsky ufad StfedoCeského kraje, odbor regionélniho rozvoje znovu
posoudil ndvrh zmény €. 2 izemniho planu obce Dlouha Lhota na zakladé pfedloZzené upra-
vené dokumentace a vydal potvrzeni o odstranéni nedostatkll pod ¢&j. 18660/2015/KUSK,
kde konstatoval, Ze nedostatky uvedené ve stanovisku sp. zn. SZ 069269/2015/KUSK
REGI/LS ¢&j. 077732/2015/KUSK ze dne 28. 5. 2015 spocivajici v nedostateCném vyhodnoce-
ni vyuZiti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch byly
odstranény tak, Ze byly vyhodnoceny jiz vyuZité zastavitelné plochy, jez byly pfevedeny do
zastavéného Uzemi, a nové vymezené zastavitelné plochy tak nahrazuji tyto vyuZzité plochy.
Rozvoj obce je tedy drzen v konstantnim horizontu, a proto Ize postupovat v dalSim Fizeni o
Uzemnim planu ve smyslu ustanoveni 8 52 — 54 Stavebniho zakona.

DalSi prabéh bude doplnén po dokonéeni dalSi faze projednavani zmény ¢. 2 Gzem-
niho planu obce Dlouhé Lhota.



2. Soulad navrhu Zm ény ¢&. 2 s politikou Uzemniho rozvoje a
Uzemn & planovaci dokumentaci vydanou krajem

2.1 Politika Gzemniho rozvoje CR

v

Vlada CR schvdlila dne 20. 7. 2009 usnesenim &. 929 Politiku Gzemniho rozvoje
Ceské republiky (dale jen PUR), ktera definuje rozvojové oblasti a osy, specifické oblasti,
koridory a plochy dopravni a technické infrastruktury a predevSim republikové priority.
V ramci priorit jsou formulovany pozadavky na Uzemi kraji a obci, které jsou rozpracovany
v rdmci Gzemné planovaci dokumentace (dale jen UPD). Uplatfiovanim republikovych priorit
v oblasti tzemniho planovani se sleduje cil zajistit udrzitelny rozvoj tzemi republiky, spodiva-
jici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, hospodarsky rozvoj a
soudrznost spolecenstvi obyvatel Gzemi.

Na Gzemi obce PUR nedefinovala zadné rozvojové oblasti ani osy, specifické oblasti,
koridory ani plochy dopravni a technické infrastruktury. V ramci PUR bylo stanoveno 19 re-
publikovych priorit (priorita 14 — 32), z nichz vSak pouze nékteré je mozné aplikovat v rdmci
zpracovani UPD obce. Zbylé priority jsou uréeny zejména pro rozpracovani v ramci zasad
Uzemniho rozvoje nebo se vztahuji ke zvlaStnim oblastem, které se v obci nevyskytuji.

V nasledujicim textu jsou priority vypsany (kurzivou) a je popsano, jakym zpusobem
byly ve Zméné €. 2 zohlednény.

(14) Ve verejném zajmu chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Gze-
mi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedi-
necné urbanistické struktury Gazemi, struktury osidleni a jedinec¢né kulturni krajiny, které jsou
vyrazem identity Gzemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji znacnou hodnotu, napfr.
i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazéna s potfebami ekonomického
a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nut-
na cilend ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive ob-
novit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZaduje tvarci,
avsak citlivy pfistup k vyvdZzenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézej-
ni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

Branit upadani venkovské krajiny jako ddsledku nedostatku lidskych zasahd. (Viz ta-
ké UAEU, &ast I11.6 ¢&l. 25, 27; viz také él. 19 PUR CR 2006)

Priorita (14) je uplatfiovana v platné UPD ochranou a rozvijenim pfirodni, civilizacni a
kulturni hodnoty azemi v€etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.
Schvalena UPD naplfiuje cile komplexni ochrany hodnot Gzemi koordinovany s potiebami
ekonomického a sociélniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje Gzemi. VSech-
ny tfi pilife jsou podporovany vymezenim konkrétnich stabilizovanych nebo névrhovych
ploch v izemi. Zména €. 2 posiluje zejména sociélni a ekonomicky pilif udrzitelného rozvoje
navrhem ploch pro bydleni a ploch smiSenych obytnych, v nichZ se pfipoustéji podnikatelské
aktivity jako zaklad ekonomického prostfedi v obci. Vymezeni rozvojovych ploch bude mit za
nésledek pfiliv nového obyvatelstva a zlepSeni demografickych charakteristik obce. Usporéa-
dani krajiny se Zména €. 2 netyka, krajina je relativné vyvazena, zlepSovani kvality Zivotniho
prostiedi fesi v dostate¢né mife schvalena UPD. Ochrana vefejného zajmu je dale zajisténa
respektovanim stanovisek dot€enych organu.



(15) Prfedchazet p/i zménach nebo vytvareni urbanniho prostfedi prostorové socialni
segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrZznost obyvatel. Analyzovat hlavni mechaniz-
my, jimiz k segregaci dochazi, zvaZovat existujici a potencialni dusledky a navrhovat pi
Uzemné planovaci ¢innosti feSeni, vhodna pro prevenci nezadouci miry segregace nebo sni-
Zeni jeji irovné. (Viz také Lipska charta, bod Il.; viz také ¢l. 29 PUR CR 2006)

Priorita (15) je vzhledem k velikosti a charakteru obce pro FeSeni bezpfedmétna,
vznik segregovanych lokalit v Gzemi nehrozi a ani Gzemi jako celek nema predpoklady stat
se segregovanym Uzemim, zvlasté pfi realizaci navrZzeného rozvoje.

(16) PA stanovovani zpusobu vyuZziti Gzemi v izemné planovaci dokumentaci davat
pfednost komplexnim feSenim prfed uplatriovdnim jednostrannych hledisek a pozadavkd,
které ve svych ddsledcich zhorSuji stav i hodnoty dzemi. P feSeni ochrany hodnot Uzemi je
nezbytné zohledriovat také pozadavky na zvySovani kvality Zivota obyvatel a hospodarského
rozvoje Uzemi. Vhodna feSeni izemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve spolupréaci s obyvateli
Gzemi i s jeho uzivateli (viz také ¢l. 20 PUR CR 2006) a v souladu s uréenim a charakterem
oblasti, os, ploch a koridorié vymezenych v PUR CR.

Priorita (16) je naplihovana stanovenou koncepci rozvoje. Pfi jeji formulaci bylo po-
stupovano s ohledem na vSechny posuzované aspekty v Uzemi, a to jak objektivni (stav
Gzemi), tak subjektivni (potfeby uzZivatelt uzemi).

(17) Vytvaret v uzemi podminky k odstrariovani ddsledkd nahlych hospodéarskych
zmén lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvafeni pracovnich pfileZitosti, zejména v regio-
nech strukturalné postizenych a hospodarsky slabych a napomoci tak feSeni problémd
v téchto Gzemich. (Viz také él. 21 PUR CR 2006)

Prioritu (17) nebylo v rdmci Zmény €. 2 mozno zohlednit, nebot obec nepatfi mezi
hospodarsky slabé regiony. V obci je vymezeno dostate¢né mnozZstvi ploch pro vyrobu
a skladovani i ploch ob&anské vybavenosti. Pro posileni hospodarské stability je Zmé-
nou €. 2 pfipusténa drobna vyroba a sluzby i v nékterych nové definovanych plochach
s rozdilnym zplsobem vyuZziti.

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret pfedpoklady pro posi-
leni partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepSit tak jejich konkurence-
schopnost. (Viz také UAEU, &ast I1I. 2 ¢l. 16, 17; viz také ¢&l. 18 PUR CR 2006)

Priorita (18) je aplikovatelna na drovni ZUR. Obec je tvofena jednim zékladnim sid-
lem.

(19) Vytvaret prfedpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych areald a ploch (tzv.
brownfields pramyslového, zemédélského, vojenského a jiného pdvodu). Hospodarné vyuzi-
vat zastavéné Uzemi (podpora prestaveb, revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu ne-
zastavéného uzemi (zejména zemédélské a lesni pddy) a zachovani verejné zelené, véetné
minimalizace jeji fragmentace. (Viz také él. 22 PUR CR 2006) Cilem je Gc¢elné vyuzivani
a usporfadani Uzemi Usporné v narocich na verejné rozpodty na dopravu a energie, které
koordinaci verejnych a soukromych zajmd na rozvoji Uzemi omezuje negativni dusledky
suburbanizace pro udrZitelny rozvoj tzemi.

Priorita (19) je Zménou €. 2 akcentovana zejména u lokality G, jejiz vymezeni ma za
Gcel umoznit dalsi vyuZziti sthvajiciho zemédélského arealu. Lokalita J umozZniuje lepsi vyuZiti
rozvojové plochy vymezené v platné UPD. Ostatni lokality, uréené pro rozvoj sidelni a hos-
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podarské funkce sidla, jsou rozSifenim stavajiciho zastavéného uzemi & vymezenych zasta-

5



vitelnych ploch. Svym vymezenim, které respektuje uzavieny charakter zastavéného Gzemi,
predchazi Zména ¢. 2 neZzadoucimu rozSifovani vystavby do volné krajiny. To plati zejména
pro vymezené lokality smiSeného bydleni, jejichZ realizace predejde potfebé& umistovat ve
volné krajiné stavby podle § 18 odst. 5 Stavebniho zakona.

(20) Rozvojové zamery, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat
do co nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacéni opatfeni.
S ohledem na to p/i tzemné planovaci ¢innosti, pokud je to mozné a oddvodnéné, respekto-
vat vefejné zjmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi, zejmé-
na formou ddsledné ochrany zvlasté chranénych Uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mok-
fadd, ochrannych pasem vodnich zdrojd, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a ne-
rostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pddniho fondu. Vytvaret tzemni pod-
minky pro implementaci a respektovani Uzemnich systémd ekologické stability a zvySovani
a udrZovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci krajiny i v ostatni volné kra-
jiné a pro ochranu krajinnych prvkd pfirodniho charakteru v zastavénych Uzemich, zvySovani
a udrZzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci Uzemné planovaci c¢innosti vytvaret
podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny
a vytvaset podminky pro vyuZziti prirodnich zdroja.

Priorita (20) neni pro Zménu €. 2 pfedmétnd, nebot tato nevymezuje rozvojové zamé-
ry, které by mohli vyznamné ovlivnit charakter krajiny. Charakter sidla je doplfiovan. Zména
¢. 2 zaroven nezasahuje do vefejnych zajm( na poli ochrany pfirody a krajiny.

(21) Vymezit a chranit ve spolupréaci s dot¢enymi obcemi pfed zastavénim pozemky
nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch verejné pfistupné zelené (zelené péasy) v rozvojo-
vych oblastech a v rozvojovych oséch a ve specifickych oblastech, na jejichz Gzemi je krajina
negativhé poznamenana lidskou ¢innosti, s vyuZitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachova-
ni souvislych pasu nezastavéného Uzemi v bezprostfednim okoli velkych mést, zpdsobilych
pro nenarocné formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostd a zacho-
vani prostupnosti krajiny. (Viz také Lipskéa charta, ¢ast I1.; viz také ¢&l. 23 PUR CR 2006)

Priorita (21) je zaméfena na velkd mésta, Uzemi obce se tedy netyka.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZziti prfedpokladd tzemi pro rizné formy ces-
tovniho ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoiji
hodnot Uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistic-
kymi cestami, které umozriuji celoroéni vyuZiti pro razné formy turistiky (napr. pési, cyklo,
lyZarska, hipo). (Viz také ¢&l. 24 PUR CR 2006)

Priorita (22) je aplikovatelnd zejména na krajské Urovni. Problematiku feSi schvélen&a
UPD, Zména &. 2 na ni nebude mit vyznamny vliv.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret prfedpoklady pro lepSi dostupnost Uzemi
a zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. P/ umis-
tovani dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat roz-
sah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soubézné.
(Viz také ¢&l. 25 PUR CR 2006) Nepfipustné je vytvareni novych tzkych hrdel na trasach dal-
nic, rychlostnich silnic a kapacitnich silnic; jejich trasy, jsou-li soucasti transevropské silni¢ni
sité, volit tak, aby byly v dostate¢ném odstupu od obytné zastavby hlavnich center osidleni.



Priorita (23) je feSena v ramci platné UPD. Zménou &. 2 nedochazi ke zhorseni do-
stupnosti Gzemi. Vymezené lokality zmén pfispéji k efektivnéjSimu vyuZivani dopravni
a technické infrastruktury.

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozSifovanim a zkvalitrio-
vanim dopravni infrastruktury s ohledem na potrfeby verejné dopravy a pozadavky ochrany
vefejného zdravi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MoZnosti nové vy-
stavby posuzovat vZzdy s ohledem na to, jaké vyvola naroky na zmény verejné dopravni in-
frastruktury a vefejné dopravy. Vytvaret podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti
dopravy, ochrany a bezpecénosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany prfed hlukem a emi-
semi, s ohledem na to vytvaret v Uzemi podminky pro environmentélné Setrné formy dopravy
(napf. Zeleznicni, cyklistickou).

Priorita (24) je Zménou ¢&. 2 pIné respektovana. Vzhledem k poloze v rozvojové ose
OSk4 Mladéa Boleslav — Ji¢in je posilen ddraz na rozvoj sidelniho charakteru obce. Pfitom je
vyuzivano stavajici dopravni a technické infrastruktury, které ma pro dalsi rozvoj dostatec¢né
kapacity, a to i v SirSim méfitku. Realizaci zastavitelnych ploch v sidle nedojde ke zhorSeni
dopravni situace ani ke snizeni kvality technické infrastruktury. Rozvoj dopravni a technické
infrastruktury je primarné feen v ramci platné UPD.

(25) Vytvéret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potencial-
nimi riziky a pfirodnimi katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy pddy, eroze atd.) s cilem mi-
nimalizovat rozsah pfipadnych Skod. Zejména zajistit Uzemni ochranu ploch potfebnych pro
umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni Gzemi urcenych
k fizenym rozlivdm povodni. Vytvafet podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych
vod v Uzemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé aku-
mulaci vod. (Viz také UAEU, &ast lIl. 5 él. 23, 24; viz také ¢l. 27 PUR CR 2006)

V zastavénych Uzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrzovani,
vsakovani i vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirriovani Gc¢inkd povodni.

Priorita (25) je feSena a podrobné& popsana v platné UPD. Zména &. 2 toto feSeni
neméni. V rdmci navrZzenych zmén je problematika deStovych vod feSena poZadavkem na
vsakovani na vlastnim pozemku v souladu s poZadavky platné legislativy.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Uzemich a umistovat do nich ve-
fejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjimecénych a zvlast’ oddvodnénych pripadech. Vymezovat
a chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z Uzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodriovych Skod. (Viz také é&l. 27 PUR CR 2006)

Priorita (26) je pIné akceptovana, veSkeré navrzené lokality zmén jsou vymezeny mi-
mo stanovené zaplavové Gzemi, a to jak v platné UPD, tak ve Zméné &. 2.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v Gzemi
a jeji rozvoj a tim podporovat jeji Ucelné vyuzivani v rdmci sidelni struktury. Vytvaret rovnéz
podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi regional-
nimi centry v izemi tak, aby se diky moznostem, poloze i infrastruktufe téchto obci zlepSova-
ly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specific-
kymi geografickymi podminkami.

PA feSeni problémd udrZitelného rozvoje Uzemi vyuZivat regionalnich seskupeni
(klastrd) k dialogu vSech partnerd, na které maji zmény v Gzemi dopad a ktefi mohou posilo-
vat atraktivitu Uzemi investicemi ve prospéch tzemniho rozvoje.



PA Gzemné planovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité osob-
ni i ndkladni Zelezniéni, silniéni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regionalnich letist, efek-
tivni dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako feSeni
preshranicni dopravy, protoZe mobilita a dostupnost jsou klicovymi pfedpoklady hospodar-
ského rozvoje ve vSech regionech.

Priorita (27) je feSena v ramci platné UPD. Zmény &. 2 déle posiluje naplfiovani této
priority ve smyslu efektivnéjSiho vyuZiti technické a dopravni infrastruktury. Pro lokality zmén
jsou v nezbytném rozsahu vymezeny i nové plochy a koridory technické a dopravni infra-
struktury. NavrZzené feSeni usporadani tzemi, jak jej upravuje Zména ¢&. 2, zlep3uje stav do-
pravni infrastruktury (nové fedeni nékterych rozvojovych ploch platné UPD) a vyuziva efek-
tivnim zpasobem sité technické infrastruktury. Toho je dosaZzeno zejména durazem na pfi-
méfenou hustotu zastavby a vhodné rozmisténi rozvojovych ploch v blizkosti stavajicich siti
a navrhovanych siti. Preferovano je oboustranné obestavéni komunikaci s maximalni moz-
nosti vyuZziti vSech siti.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat naroky dalSiho vyvoje Uzemi,
pozadovat jeho feSeni ve vSech potfebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narokd
na vefejnou infrastrukturu. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostord a vefejné infra-
struktury je nutné fesit ve spolupraci verejného i soukromého sektoru s verejnosti.

Priorita (28) byla naplnéna spolupraci s obecnim zastupitelstvem, které shiralo pod-
néty od ob&anl. Témi se zpracovatel detailné zabyval a bylo-li to vhodné, zahrnul je do vy-
sledného feSeni. Rozvojové plochy byly situovany s ohledem na dlouhodoby rozvoj obce
a ucelné vyuziti infrastruktury.

(29) zvlastni pozornost vénovat navaznosti réznych druhd dopravy. S ohledem na to
vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivhi méstskou hromadnou dopravu umozriu-
jici uc¢elné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, ob¢anského vybaveni, verejnych pro-
stranstvi, vyroby a dalSich ploch, s poZzadavky na kvalitni Zivotni prostfedi. Vytvaret tak pod-
minky pro rozvoj uc¢inného a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvateldm rovné
moznosti mobility a dosazitelnosti v Gzemi. S ohledem na to vytvaret podminky pro vybudo-
vani a uzivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest.

Prioritu (29) je nutné FeSit v ramci zpracovani ZUR, pfipadné v Gzemnich planech
vétsich sidelnich center. V ramci UPD obce typu Dlouhé Lhoty nema tato priorita uplatnéni.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich
vod je nutno koncipovat tak, aby splriovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucas-
nosti i v budoucnosti.

Priorita (30) je FeSena v ramci koncepce technické infrastruktury platné UPD. Pro plo-
chy Zmény €. 2 byla orientatné stanovena potfeba vody a porovnana s dostupnymi zdroji.
Vyhodnocena byla jako bezproblémova. Koncepce nakladani s odpadnimi vodami je feSena
v platné UPD, Zména &. 2 na tuto koncepci svym FeSenim navazuje.

(31) Vytvéaret tzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vy-
roby energie z obnovitelnych zdrojd, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich
negativnich vliva a rizik pfi respektovani pfednosti zajisténi bezpecného zasobovani uzemi
energiemi. (Viz také Lipska charta, bod I. 2)

Priorita (31) neni pfedmétem Zmény &. 2.



(32) PA stanovovani urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu ve zne-
vyhodnénych méstskych ¢astech a v souladu s poZadavky na kvalitni méstské struktury,
zdraveé prostfedi a ucinnou infrastrukturu vénovat pozornost vymezeni ploch prestavby. (Viz
také Lipska charta, bod I.; viz také &l. 29 PUR CR 2006)

Priorita (32) se obce nedotyka, nebot se nejedna o mésto a nenachazeji se zde
v tomto smyslu znevyhodnéné lokality.

Z vy$e uvedeného vyplyva, ze pozadavky PUR byly rozpracovany a upfesnény
v platné UPD a Zména ¢&. 2 je dale rozviji.

2.2 Uzemné planovaci dokumentace vydana krajem

Zasady Gzemniho rozvoje Stfedoceského kraje (dale jen ZUR) vydalo Zastupitelstvo
Stfedoceského kraje usnesenim &. &. 4-20/2011/ZK dne 19. 12. 2011. ZUR jsou nastrojem
tuzemniho planovani pofizovanym Krajskym uUfadem pfislusného kraje. Jedna se o strategic-
ky dokument, ktery vychéazi z PUR. Jeho Ukolem je zpfesnit cile, oblasti a koridory vymezené
v PUR a stanovit konkrétni cile pro rozvoj tzemi kraje. Pro UPD obce jsou ZUR zavazné.
UPD prebira a upfesiiuje jednotlivé prvky vymezené v ZUR a konkretizuje podobu obecné
formulovanych cild krajského dokumentu.

ZUR pozaduji vytvafet pomoci nastrojd izemniho planovani podminky pro vyvazeny
rozvoj StfedoCeského kraje, zaloZzeny na zajisténi pfiznivého Zivotniho prostiedi, stabilnim
hospodaiském rozvoji a udrzeni socialni soudrznosti obyvatel kraje (priorita 01).

Pozadavek na zajidténi pfiznivého pfirodniho prostfedi je zohlednén v platné UPD.
Zména ¢&. 2 nema vyznamny vliv na kvalitu Zivotniho prostiedi, tyka se necelého jednoho
procenta celkové vyméry spravniho obvodu obce v bezprostfednim sousedstvi sidla. Pre-
vazné se jedna o agrocendzy. Zména €. 2 tak nenaruSuje podminky pro vytvofeni pfiznivého
Zivotniho prostiedi v obci.

Uzemni podminky pro stabilni hospodaFsky rozvoj jsou rovnéz zajistény v platné
UPD. Pro jejich posileni vymezuje Zména &. 2 plochy smiSené obytné, kde se pfedpoklada
kromé bydleni i ekonomicka aktivita. Dale jsou modifikovany podminky vyuziti ¢asti zeme-
délského areélu tak, aby poskytovali moZnost jeho vyuZziti v sou¢asnych podminkach.

Uzemni podminky pro socialni soudrznost jsou v platné UPD fe$eny. Zména &. 2 tyto
podminky dale rozviji vymezenim ploch pro realizaci rozvoje sidla, které mimo jiné umoZznuji
snizeni nechténého souZiti cenzovych doméacnosti a zlep3eni demografickych charakteristik
obce. Rozmanitost nabizenych ploch, ktera je dosaZzena jejich zvySenym rozsahem a lokali-
zaci v ramci obce, umozni zajistit rozmanitou strukturu nové pFichozich obyvatel. Tim UPD
predchazi vzniku segregovanych lokalit na tzemi Kraje.

Z obecnych cilt, které ZUR stanovily, se spravnino Gzemi obce dotykaji zejména
Ukoly stanovené v bodé 1.06 tohoto dokumentu. V tomto bodé je pfedevsim pozadovano:
* rozvijet polycentricitu;
V tomto sméru ma UPD omezené moznosti.
» zachovat a obnovovat rozmanitost kulturni krajiny a posilit jeji stabilitu;

Tato problematika je feSena v UPD, navrhované zmény dosazeni tohoto cile neovliv-
ni.



» chrénit pozitivni znaky krajinného razu;

Tato problematika je FeSena v UPD, navrhované zmény tento zamér vyznamnym
zpusobem neovliviuji. Vzhledem k lokalizaci navrhované vystavby a celkovému charakteru
krajiny v okoli sidla se pfipadna realizace vystavby na navrZzenych plochach neprojevi
v krajinném razu vyznamné negativnim zpusobem.

» zachovat a citlivé doplnit vyraz sidel s cilem nenaruSovat cenné urbanistické struktury

a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou zastavbou a omezit fragmentaci

krajiny;

Vymezenim jednotlivych rozvojovych ploch na vhodnych mistech byl tento poZzadavek
napinén. Sidlo je dale rozvijeno v podélném sméru. S ohledem na nutnost chranit zemédél-
sky pudni fond a vyuZzivat efektivné infrastrukturu se vSak sidlo nerozviji jako typicka ulicova
ves, ale v blocich, které navazuji na stavajici vystavbu. Fragmentaci krajiny je pfedchazeno
navrhovanim rozvojovych ploch v kompaktnim bloku se stavajici zastavbou.

e upfesnit a zapracovat do Uzemné planovaci dokumentace cilové charakteristiky
krajiny;
Zména €. 2 se cilovych charakteristik krajiny nedotyka. Koncepce uspofadani krajiny
je formulovana v platné UPD a Zména &. 2 ji ponechava beze zmény.

» vytvorfit podminky pro Setrné vyuzivani pfirodnich zdroja.

Obdobné jako v pfedchozim bodég, ani zde se Zména €. 2 neuplatriuje. Zménou ¢&. 2
jsou z pfirodnich zdroji vyznamnéji dotéeny pouze plochy zemédélského padniho fondu.
Kvalita téchto pud je vSak nizka (IV. tfida ochrany), a tak je pravé Dlouha Lhota vhodnym
Gzemim pro vyznamnéjSi rozvoj ploSné naro€nych zamérd, véetné ploch pro bydleni a smi-
Senych ploch obytnych.

V bodé 1.07 ZUR je pak uveden pozadavek na vytvafeni podminek pro stabilizaci
a vyvazeny rozvoj hospodarskych ¢innosti. Toho ma byt dosazeno zejména nasledujicimi
kroky:
« vSestranné rozvijet sidla s dirazem na vefejna prostranstvi a plochy zeleng;
* intenzivné vyuzivat zastavéné Uzemi obce;
» vSestranné posilovat rekreacni potencial obce;
* rozvijet vefejnou infrastrukturu.

Tyto pozadavky UPD naplfiuje. Vymezuje nové plochy zelené a vefejnych prostran-
stvi a navrhuje zastavitelné plochy tak, aby umoznili vznik kompaktniho a intenzivné vyuZzi-
vaného zastavéného Gzemi s minimalnimi naroky na novou technickou infrastrukturu.

Zména ¢. 2 neméni koncepci, kterou v této oblasti stanovuje platna UPD. Navrhem
rozvojovych ploch se snazi dosdhnout vy3Si intenzity vyuZiti stavajicich siti. ACkoliv k rozvoji
nevyuziva zastavéné uzemi obce, rozvojové plochy umistuje tak, aby byl umoznén vznik
kompaktniho, intenzivné vyuzivaného zastavéného Uzemi s minimalnimi naroky na novou
infrastrukturu. Plochy vefejnych prostranstvi budou realizovany v ramci pfipustného vyuZiti
navrhovanych ploch s rozdilngym zplsobem vyuZiti v rozsahu odpovidajicim poZzadavkim
platné legislativy.

Celé Uzemi obce je zahrnuto do krajiny relativné vyvazené. Z této skutecnosti vyply-
vaji pro UPD nésledujici skute¢nosti, formulované v textové ¢asti ZUR:
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(218) ZUR vymezuji krajinu relativné vyvazenou v izemich odpovidajicim témto charakteris-
tikam:
a) relativné pestra skladba zastoupenych druhd pozemkd;
b) nepfevazuiji ani ekologicky labilni ani ekologicky stabilni plochy.
(219) ZUR stanovuiji tyto zasady pro planovani zmén v izemi a rozhodovani o nich:
a) dosazeni relativné vyvazeného pomeéru ekologicky labilnich a stabilnich ploch;

b) zmény vyuZiti Gzemi nesmi narusit relativné vyvazenou krajinu nebo zabranit dosa-
Zeni vyvazeného stavu.

Zména ¢&. 2 nenaruduje zasady pro dosaZeni relativné vyvazeného poméru ekologic-
ky labilnich a stabilnich ploch, formulované v UPO. Ekologicky labilni plochy agrocenéz na-
hrazuje plochami pro vystavbu vyznamné doplnénymi ekologicky relativné stabilnimi plo-
chami zahrad. K naru3eni relativné vyvazeného charakteru krajiny ani k zabranéni dosazeni
vyvazeného stavu Zmeénou €. 2 nedojde.

Ostatni kapitoly ZUR nekladou na Zménu &. 2 specifické ukoly. Platna UPD je zpra-
covana v duchu pozadavkd ZUR.

3. Vysledek p Fezkoumani souladu s cili a ukoly tzemniho planova-
ni, zejména s pozadavky na ochranu architektonickyc  h a urba-
nistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu ne zastav é-
ného uzemi

3.1 Cile uzemniho planovani

Vytvareni predpoklad & pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Gzemi, spo  €ivajici
ve vyvazeném vztahu podminek pro p  Fiznivé Zivotni prost Fedi, pro hospoda Fsky rozvoj
a pro soudrznost spole ¢&enstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje pot  Feby sou €asné
generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generac i budoucich

Zména €. 2 vymezila v Uzemi zastavitelné plochy s definovanymi podminkami vyuZiti.
Tyto plochy rozvijeji koncepci formulovanou v platné UPD a posiluje zejména kulturni, re-
spektive socialni a ekonomicky pilif udrzitelného rozvoje.

Komplexni FeSeni U €elného vyuZiti a prostorového uspo Fadani tzemi s cilem dosazeni
obecn é prosp éSného souladu ve Fejnych a soukromych z&m @ na rozvoji Gzemi.

Zména €. 2 prispiva ke komplexnimu feSeni tzemi vymezenim novych zastavitelnych
ploch, které pfispéji k intenzivné&jSimu vyuZiti dostate¢né kapacitnich stavajicich i budoucich
siti technické i dopravni infrastruktury. Vymezenim dostate¢ného mnoZstvi vhodnych zasta-
vitelnych ploch je eliminovan budouci tlak na vystavbu, ktera by z hlediska vefejné prospés-
nych zajmu nebyla zadouci.
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Koordinace ve fejnych i soukromych zdm érd zmén v Gzemi, vystavby a jinych  €innosti
ovliv Aujicich rozvoj Gzemi a konkretizujicich ochranu ve  Fejnych zajm G vyplyvajici ze
zvlastnich pravnich p Ffedpis Q.

Zména €. 2 prochazi spole¢nym jednanim s dotenymi organy. Nasledné bude upra-
vena na zékladé stanovisek dotCenych organd v nezbytném rozsahu. Sou¢asné zpracovatel
kontinualné jednal s konkrétnimi viastniky i s obci pro zajiSténi souladu s politickou vili vole-
ného zastupitelského organu obce. Tim byla zajisténa koordinace vefejnych a soukromych
zamera.

Ochrana a rozvoj p Firodnich, kulturnich a civiliza €nich hodnot Uzemi, v ¢etné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.

Zména €. 2 nezasahuje vyznamnym zpusobem do pfirodnich hodnot v obci. Zastavi-
telné plochy byly vymezeny s ohledem na potencial rozvoje Gzemi a miru vyuZiti zastavéné-
ho tzemi. Zhodnoceni potencialu rozvoje Uzemi je sou€asti odiavodnéni Zmény ¢&. 2.

Ochrana urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi je zajisténa
vymezenim jednotlivych ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti a definici podminek pro jejich
vyuziti. Plochy jsou vymezeny tak, aby doplfiovali urbanisticky réz sidla a zvySovaly kvalitu
obytného prostiedi.

Umis t'ovani staveb a technické infrastruktury v nezastav =~ éném Gzemi

Zména €. 2 se nedotykd nezastavéného Uzemi, pouze aktualizuje zastavéné Uzemi
a vymezuje nové zastavitelné plochy.

3.2 Ukoly tizemniho planovani

Ukoly tzemniho planovani v rozsahu ménénych ¢asti Zména ¢&. 2 napliiuje. Zmé-
na €. 2 vychazi z platné koncepce rozvoje Uzemi obce a doplfiuje konkrétni FeSeni uzemi
s ohledem na zmény, které v izemi nastali od doby schvaleni platné UPD.

Na zékladé soucasného stavu, potenciélu rozvoje obce, poZadavkl obce a jejich ob-
¢anl a stanovisek dotéenych organt Zména ¢. 2 posoudila potfebu zmén v Gzemi, vefejny
zajem na jejich provedeni, jejich pfinosy, problémy, rizika s ohledem napfiklad na vefejné
zdravi, Zivotni prostfedi, geologickou stavbu Uzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji
hospodarné vyuzivani. Vysledkem zminéného posouzeni, které je v rdmci jednotlivych kapi-
tol soucasti odivodnéni Zmény €. 2, je pfedkladané FeSeni.

V ramci podminek vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti Zména €. 2 u méné-
nych ploch stanovila urbanistické poZadavky na vyuZzivani a prostorové usporadani uzemi,
pokud to bylo Zadouci, a na jeho zmény. Stanovil tak podminky pro provedeni zmén v Uzemi,
zejména pak pro umisténi staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty Uzemi. V piné
mife byly uplatnény poznatky z obor( urbanismus, architektura, Gzemni planovani a paméat-
kova péce, jakoz i z dalSich oboru, a to vzhledem k multidisciplinarni povaze oboru uzemni
planovani. Vzhledem k charakteru tzemi v ménénych plochach nebyla paméatkova péce na-
vrhem FeSeni doc¢tena. Stanoveny byly podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro
kvalitni bydleni. V podrobnosti tzemniho planu byly stanoveny podminky chranici architek-
tonické a estetické hodnoty Uzemi. Jejich ochrana musi byt zohlednéna ve vétSim méfitku
v podrobnéjsi dokumentaci pro rozhodovani v Gzemi.
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K etapizaci Zména ¢&. 2 nepfikrocila, nebot z hlediska koncepce rozvoje Uzemi nebyla
poZzadovana. Plochy jsou vymezeny tak, Zze vzajemné poradi realizace nepredstavuje vy-
znamny vefejny zdjem, a to zejména s ohledem na jejich rozsah a pfipadné i polohu viCi
stavajicim sidliim a jejich sitim.

Podminky pro odstrafovani dudsledkd nahlych hospodaiskych zmén jsou déany
zejména snahou zajistit heterogenni vyuZiti ploch v tzemi, coz dava lepSi moznost odolavat
negativnim zménam v hospodarském vyvoji. V Uzemi se pfedpoklada rozvoj zejména drob-
nych hospodéafskych c¢innosti s diverzifikovanym zaméfenim v ramci ostatnich ploch
s riznym vyuZzitim a Zménou ¢&. 2 jsou doplfiovany plochy, které z hlediska vyvazeného roz-
voje v obci chybi. Jedna se o plochy smiSené obytné umoznujici i ekonomickou €innost na
jejich pozemcich.

UPO i Zména &. 2 kladou ddraz na zajisténi kompaktnosti vystavby v sidlech a inten-
zivni vyuZziti jednotlivych ploch. Z toho davodu je umozZnéno umistovat nové stavby na stabi-
lizovanych plochach a zahuStovat tak stavajici vystavbu. Nova vystavba je ve vétSiné pfipa-
dd situovéna tak, aby byly minimalizovany naroky na nové sité. Pokud nové sité vzniknou,
jejich vyuziti bude intenzivni. Tim jsou vytvofeny podminky pro hospodarné vynakladani pro-
stfedkl z verfejnych rozpoc&tl na zmény v Gzemi.

Na Uzemi obce se nevyskytuji plochy ani objekty, které by vyZadovaly asanac¢ni Ci re-
kultivaéni zasahy do Uzemi. Rekonstrukéni zdsahy jsou v ramci podminek vyuZiti jednotli-
vych ploch umoznény a jsou plné v kompetenci majiteld.

Zména €. 2 je zpracovana v souladu s veSkerou platnou legislativou a jejimi poZadav-
ky. To je zajiSténo ziskanim souhlasnych stanovisek jednotlivych dotéenych organu k navrhu
Zmény €. 2.

Zmény ¢. 2 nevymezuje vzhledem k charakteru Uzemi plochy pro vyuZivani pfirod-
nich zdroju. Pfi formulaci koncepce usporadani krajiny byly vyuZzity poznatky z oboru ekolo-
gie, coz vyplyva z odavodnéni koncepce usporadani krajiny.

Posouzeni vlivll na Zivotni prostfedi a udrzitelny rozvoj nebylo vyzadovano.

4. Vysledek p fezkoumani souladu Uzemniho planu s poZadavky
Stavebniho zdkona a jeho provad écich p fedpis U

Pofizovani Zmény €. 2 bylo zahdjeno za u¢innosti Stavebniho zakona s vyuZzitim pfi-
slusnych ustanoveni jeho provadécich predpisl, zejména vyhlaska ¢. 500/2006 Sb. o Uzem-
né analytickych podkladech UPD a zpUsobu evidence tzemné planovaci &innosti, vyhlaska
¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani dzemi, v plathném znéni.

4.1 Stavebni zakon

Zména ¢€. 2 feSi v souladu s ustanovenimi § 43 Stavebniho zakona celé spravni uze-
mi obce, které zahrnuje jediné katastralni Gzemi. V kapitole 1. textové Casti Zmény €. 2 je
vymezeno zastavéné Uzemi obce, které je graficky znazornéno ve vSech vykresech Zmény
¢. 2 i jeho odlGvodnéni. V kapitole 2. je formulovana zakladni koncepce vyuZziti Gzemi obce,
v€etné stanoveni hodnot (pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich), které Zména ¢. 2 chrani.
Definovany jsou poZzadavky na rozvoj obce z hlediska tfi pilifd udrzitelného rozvoje.
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V kapitole 3. byla definovana urbanisticka koncepce, vymezeny byly zastavitelné plochy.
Zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v ZUR, Zmény &. 2 nefesi. Koncepce
rozvoje technické a dopravni infrastruktury i koncepce uspofadani krajiny byly formulovany v
UPO, Zména ¢&. 2 je neméni. Formulované koncepce rozvijeji pozadavky nadfazené UPD a
PUR a vychazeji z podklad(i. Kazda plocha ve spravnim tzemi obce je definovana jako jed-
na z ploch s rozdilngm zpGsobem vyuziti, pro niz jsou v UPO formulovany konkrétni poza-
davky na vyuZiti. Pfi vymezovani téchto ploch byl bran v potaz sou€asny stav Uzemi. Ten byl
doplnén néavrhy, které usporadani izemi feSi v souladu s vyslednym Zadoucim uspofadanim.
Navrhové plochy jsou vymezeny zejména tak, aby feSily a pfedchazely stfetim v Gzemi.
Zména €. 2 méni toto usporadani pouze v odavodnénych pfipadech. Jednotlivé navrhovée
plochy Zmény ¢&. 2 nebo jejich skupiny jsou podrobné zdivodnény v ramci tohoto Oduvodné-
ni. ReSeni neobsahuje podrobnosti naleZejici svym obsahem podrobné&jsi UPD. V ramci Fe-
Seni Zmény €. 2 nebylo vzhledem k velikosti a charakteru jednotlivych zamérd nutné vyzado-
vat dohodu o parcelaci, Uzemni studii ani regulaéni plan jako podminku pro rozhodovani
v Uzemi.

V souladu s poZadavky Stavebniho zakona a jeho provadécich predpist (obsah
Uzemniho planu) jsou pozadavky § 44 — 47 vyhodnoceny v samostatnych kapitolach tohoto
Odavodnéni, obdobné i 8 50 — 53. Pofizovatel pfezkoumal soulad navrhu Zmény €. 2 zejmé-
na s PUR a UPD vydanou krajem, s cili a tkoly izemniho planovani, zejména s pozadavky
na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a pozadavky na ochranu ne-
zastavéného Uzemi, s poZadavky Stavebniho zdkona a jeho provadécich pravnich predpisu,
s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organu podle zvlast-
nich pravnich predpist, popfipadé s vysledkem feSeni rozpord. Vydani Zmény €. 2 podle
8§ 54 zajisti zastupitelstvo obce ve spolupraci s pofizovatelem. Pfi pofizovani Zmény €. 2 bylo
postupovano v souladu s 8§ 55 odst. 2. V ramci zpracovani Zmény &. 2 nedoslo k naplnéni
podminek pro uplatnéni poZadavkl § 56, 8 57 se navrhu Zmény ¢&. 2 netyka.

V souladu s 8 58 bylo na zakladé intravilanu aktualizovano zastavéné Gzemi, které
kromé intravilanu zahrnulo nové zastavéné stavebni pozemky, pozemni komunikace nebo
jejich &asti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky zastavéného Uzemi a ostatni vefejna
prostranstvi. Stavebni proluky, které by bylo nutné nad rdmec intravildnu zahrnout do zasta-
véného Uzemi, se v obci nevyskytly, stejné jako dalSi pozemky, které jsou obklopeny ostat-
nimi pozemky zastavéného Uzemi. Paragraf 59 a 60 se na Zménu €. 2 nevztahuiji.

4.2 Vyhlaska €. 500/2006 Sb.

Obsah Zmeény €. 2 byl zpracovan pfiméfené rozsahu zmén v souladu s poZzadavky
vyhlasky 500/2006 Sb., v platném znéni. Zména €. 2 je, dle poZzadavkl § 3, zpracovana nad
aktudlni katastralni mapou v méfitku 1 : 2 880. Grafické vystupy Zmény €. 2 jsou vedeny
v meéfitku 1 :5000. Grafické pfilohy odivodnéni jsou zpracovany nad aktualni katastralni
mapou v méfitku 1 : 2880, pfipadné nad statnim mapovym dilem (zakladni mapou)
1:50 000. Grafické vystupy jsou pofizeny v méfitkach 1 :2 880, 1 : 5 000 nebo 1 : 50 000.
Paragraf 11 se k feSeni Zmény €. 2 nevztahuje, § 13 byl naplnén. Obsah Zmény €. 2 i jejiho
Odlvodnéni odpovida pozadavkim pfilohy €. 7. Méfitka map byla dodrZzena. Navrh bude
opatfen zaznamem o U¢innosti podle poZadavku § 14 po schvaleni zastupitelstvem. Zména
UPD neni vydavana na zakladé zpravy o uplatfiovani tzemniho planu, § 15 se tak k feSeni
nevztahuje. Zména ¢. 2 je pofizovana v rozsahu ménénych €asti v souladu s poZzadavkem
8§ 16.
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4.3 Vyhlaska ¢€.501/2006 Sb.

Vramci Zmény €. 2 jsou pojmy uZivany v souladu s poZzadavky 8 2 vyhlasky
¢. 501/2006 Sh. Pfi vymezovani jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti bylo v roz-
sahu ménénych ¢asti vychazeno z § 4 — 19 této vyhlasky. Pro nové vymezené plochy s roz-
dilnym zpusobem vyuZiti byly stanoveny podminky pro vyuZzivani, které vychazeji
z pozadavku této vyhlaSky a dale je zpresniuji, pokud to vyZzaduje bezkonfliktni fungovani
Gzemi ¢i jiny veFejny zajem.

5. Soulad s poZzadavky zvlastnich pravnich p  Fedpis G a stanovisky
dot €enych organ G podle zvlastnich pravnich p Fedpis i, pop Fipa-
dé s vysledkem FeSeni rozpor G

Zména €. 2 je plné v souladu s poZzadavky zvlastnich pravnich pfedpisu definovanych
ve Stavebnim zakoné. Tato skute¢nost vyplyva mimo jiné z pozadavkl dotéenych organa,
které neshledaly zasadni rozpor dokumentace se zajmy, které haji.

5.1.1 Pozadavky uplatn éné knavrhu zm ény €. 2 uUzemniho planu obce
Dlouh&a Lhota v pr Gbéhu spole éného jednani podle § 50 stavebniho
zakona

Navrhem zmény €. 2 tzemniho planu obce Dlouha Lhota byly obeslany niZze uvedené
dotCené organy, sousedni obce a ostatni organizace:

Dotéené organy:

1. Ministerstvo Zivotniho prostfedi CR, odbor vykonu statni spravy |, Podskalska
1290/19, 128 00 Praha 2

2. Ministerstvo Zivotniho prostfedi CR, odbor ochrany horninového a ptdniho prostiedi,
VrSovicka 1442/65, 100 10 Praha 10

3. Ministerstvo obrany CR, Agentura hospodaFeni s nemovitym majetkem, Odbor Uzem-
ni spravy majetku Praha, Hradebni 772/12, P. O. BOX 45, 110 05 Praha 1

4. Ministerstvo zdravotnictvi CR, Palackého namésti 375/4, 128 00 Praha 2

5. Ministerstvo priimyslu a obchodu CR, odbor hornictvi, Na Frantisku 1039/32, 110 15
Praha 1

6. Ministerstvo kultury CR, odbor pamétkové péce, Maltézské namésti 471/1, 118 11
Praha 1

7. Ministerstvo dopravy CR, nabrezi Ludvika Svobody 1222/12, P. O. BOX 9, 110 15
Praha 1

8. Statni ufad pro jadernou bezpecnost, Senovazné nameésti 1585/9, 110 00 Praha 1
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10.

11.
12.

13.

14,

15.

16.
17.

18.

19.

20.

21.

Krajsky ufad StfedoCeského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, Zborov-
ska 81/11, 150 21 Praha 5

Krajsky Ufad Stfedoceského kraje, odbor regionélniho rozvoje, Zborovské 81/11, 150
21 Praha 5

Krajska veterinarni sprava pro Stfedogesky kraj, Cernoleska 1929, 256 01 BeneSov

CR - statni energeticka inspekce, Uzemni inspektorat pro Stfedodesky kraj, Legerova
1825/49, 120 00 Praha 2

Krajsk& hygienicka stanice StfedoCeského kraje - Uzemni pracovisté Mlada Boleslav,
Staroméstské namésti 150, 293 34 Mlada Boleslav

Hasi¢sky zachranny sbor Stfedoeského kraje, Uzemni odbor Mlada Boleslav, Lauri-
nova 1370/Ill, 293 05 Mlada Boleslav

Statni pozemkovy Ufad, Krajsky pozemkovy Ufad pro StfedoCesky kraj, pobocka Mila-
da Boleslav, Bélska 151, 293 01 Mlada Boleslav

Obvodni bansky Urad Kladno, Kozi 748/4, P. O. BOX 31, 110 01 Praha 1

Ceska republika - Krajské feditelstvi policie Stfredogeského kraje, Na Banich 1304,
156 00 Praha 5

Magistrat mésta Mlada Boleslav, odbor Zivotniho prostfedi, Komenského namésti 61,
293 49 Mlada Boleslav

Magistrat mésta Mlada Boleslav, odbor stavebni a rozvoje mésta a regionu, oddéleni
péce o pamatky, Komenského namésti 61, 293 49 Mlada Boleslav

Magistrat mésta Mlada Boleslav, odbor stavebni a rozvoje mésta a regionu, oddéleni
architekta mésta a Uzemniho planovani, Komenského namésti 61, 293 49 Mlada Bo-
leslav

Magistrat mésta Mlada Boleslav, odbor dopravy a silni¢niho hospodérstvi, Komen-
ského namésti 61, 293 49 Mlada Boleslav

Sousedni obce:

22.
23.
24,
25.
26.

Méstys Bfezno, ¢p. 13, 294 06 Bfezno
Obec Sukorady, ¢p. 87, 294 06 Bfezno
Obec Petkovy, ¢p. 57, 294 04 Dolni Bousov
Obec Obrubce, 294 04 Dolni Bousov

Mésto Dolni Bousov, namésti T. G. Masaryka 1, 294 04 Dolni Bousov

Ostatni organizace:

27.
28.

Povodi Labe, s. p., V. Nejedlého 951, 500 03 Hradec Kralové

Ufad pro civilni letectvi, sekce letova a provozni, letisté Ruzyné&, 160 08 Praha 6

29. Vodovody a kanalizace Mlada Boleslav, a. s., Cechova 1151, 293 22 Mlada Boleslav

Do stanoveného data obdrzel Obecni UGfad Dolni Slivno nize uvedena stanoviska a

pfipominky.
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Stanoviska a vyjad Feni, které jsou v souladu s navrhem

1. Ministerstvo_Zivotniho _prost _fedi CR, odbor vykonu statni spravy |, Podskalska
1290/19, 128 00 Praha 2, ¢j. 452/500/15, 13688/ENV/15 ze dne 14. 4. 2015

Citace: ,Jako doteny organ statni spravy na useku ochrany nerostného bohatstvi, ve
smyslu 8§ 15 z4kona ¢. 44/1988 Sb., horni z&dkon, v platném znéni, a § 13 zdkona ¢. 62/1988
Sb., zédkon o geologickych pracich, v plathném znéni, sdélujeme:

Do z&jmového uzemi zmény Uzemniho planu Dlouhé Lhoty nezasahuji loZiska ne-
rostnych surovin, chranéna loZiskova tzemi ani dobyvaci prostory.

Z pohledu faktord nepriznivé ovliviujicich inzenyrsko - geologické poméry nejsou
v Uzemi evidovany sesuvy ani poddolovana uzemi.

Vzhledem k vySe uvedenému nemame k navrhu zmény ¢. 2 Uzemniho planu obce
Dlouha Lhota pfipominky."

3. Ministerstvo obrany _CR, Sekce ekonomickd a majetkové, Odbor ochrany Gzemnich
zajmu a fizeni programd nemovité infrastruktury Praha, Tychonova 1, 160 01 Praha 6,
&j. 80111/2015-8201-OUZ-PHA ze dne 12. 3. 2015

Citace: ,Ministerstvo obrany - Ceské republika, jejiZz jménem jedna Jaroslav JANOU-
SEK, vedouci oddéleni ochrany Gzemnich zajmu a fizeni programd nemovité infrastruktury.
Sekce ekonomické a majetkové Praha na zékladé povérfeni ministra obrany ¢j.2613/2014-
1140 ze dne 5. ledna 2015, ve smyslu ustanoveni § 7, odst. 2. zak. ¢.219/2000 Sb., ve znéni
pozdéjSich predpisd, v souladu s Rozkazem ministra obrany ¢.39/2011 Véstniku MO, roc¢nik
2011. ¢astka 16 souhlasi s pfedlozenym ,Navrhem zmény ¢. 2 Gzemniho planu Dlouh& Lho-
ta". Vzhledem k tomu, Zze SEM Praha neshledala rozpor mezi navrhem funkéniho vyuZiti
ploch a zajmy Ministerstva obrany na zajiStovani obrany a bezpecnosti statu, nemame k re-
Sené UPD pAipominek.*

5. Ministerstvo pr tmyslu a obchodu €R, odbor hornictvi, Na Frantisku 1039/32, 110 15
Praha 1, ¢j. MPO 11333/2015 ze dne 2. 3. 2015

Citace: ,Z hlediska pdsobnosti MPO ve véci vyuzivani nerostného bohatstvi a tézby
nerostnych surovin neuplatriujeme podle ustanoveni 850 odst. 2 stavebniho zakona a usta-
noveni 8§ 15 odst. 2 horniho zadkona k vySe uvedené Uzemné planovaci dokumentaci zadné
pfAipominky, protoZe v k. U. Dlouha Lhota u Mladé Boleslavi se nenachazeji vyhradni loZiska
nerostnych surovin.”

9. Krajsky U fad Stredo€eského kraje , odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, Zborov-
ska 81/11, 150 21 Praha 5, ¢j. 031337/2015/KUSK ze dne 24. 3. 2015

Odbor Zivotniho prost Fedi a zemédélstvi
e zakon &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni

Citace: ,,Orgén ochrany prirody podle ustanoveni § 77a zkona, konstatuje, Ze z hle-
diska zvlasté chranénych tGzemi (pfirodni rezervace, pfirodni pamaétky), regionalnich USES,
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zvlasté chranénych druhd Zivocichd a na zékladé zhodnoceni ddsledkd koncepci a zaméru
na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti ve smyslu ust. 845i zdkona, neméa k navrhu
zmény é. 2 UPO Dlouhé Lhota zadnych pfipominek.*

» z&kon ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského padniho fondu, v platném znéni

Citace: ,Organ ochrany zemédélského pddniho fondu na zakladé § 5 odstavce 2 a §
17a zakona souhlasi s nezemédélskym vyuZzitim lokalit navrZzenych lokalit.”

e zakon ¢&. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na zivotni prostfedi a o zméné nékterych
souvisejicich zakona, v platném znéni,
o z&kon ¢&. 289/1995 Sh., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakona,

» zékon ¢&. 59/2006 Sbh., o prevenci zavaznych havérii zpuasobenych vybranymi
chemickymi pfipravky a chemickymi latkami, v platném znéni

Citace: ,Krajsky Ufad Stfedoceského kraje. Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi
na zakladé jemu svéfenych kompetenci podle jednotlivych sloZzkovych zakond na Useku Zi-
votniho prostfedi: zakon ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi a 0 zméné
nékterych souvisejicich zakond (zdkon o posuzovani vlivd na Zivotni prostfedi), ve znéni
pozdéjSich predpisd, ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakond, ve
znéni pozdéjSich pfedpisu, ¢. 59/2006 Sb., o prevenci zavaznych havarii zpdsobenych vy-
branymi nebezpeénymi chemickymi latkami a chemickymi pfipravky (zdkon o prevenci za-
vaznych havarii), ve znéni pozdéjSich prfedpist, nema k navrhu zmény ¢. 2 tzemniho planu
obce Dlouh& Lhota pfipominky.“

Odbor dopravy

Citace: ,Krajsky urad Stfedoceského kraje. Odbor dopravy, jako pfislusny silni¢ni
spravni Urfad uplatriujici stanovisko k izemné planovaci dokumentaci z hlediska rfeSeni silnic
II. a lll. tfidy podle § 40 odst. 3 pism. f) zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich,
ve znéni pozdéjSich predpisd, nema k navrhu zmény ¢&. 2 izemniho planu obce Dlouh& Lho-
ta Zzadné pripominky.*

Odbor kultury a paméatkové pé ¢e

Citace: ,Krajsky urad Stfedoceského kraje, Odbor kultury a pamétkové péce, neni
podle ust. § 28 odst. 2 pism. c) zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkove péci, ve znéni
pozdéjSich predpisd, pfislusny k uplatnéni stanoviska k navrhu zmény ¢. 2 tzemniho planu
obce Dlouha Lhota.”

12. CR - statni_energetick& inspekce , Gzemni inspektorat pro Stredodesky kraj, Legerova
1825/49, 120 00 Praha 2, ¢j. URP032-25.2/15/010.103 ze dne 25. 3. 2015

Citace: ,Za predpokladu respektovani predevsim pozadavku § 46, § 68, § 69 a § 87
zakona ¢&. 458/2000 Sbh., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych
odvétvich a o zméné nékterych zakonl (energeticky zakon) ve znéni pozdéjSich predpis,
nemame z energetického hlediska k vyse uvedenému Navrhu zmény &. 2 Uzemniho planu
obce Dlouhé& Lhota dalSi pfipominky.*
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13. Krajska hygienickd stanice St _fedo eského kraje - Uzemni pracovisté Mlad4 Boleslav,
Staroméstské namésti 150, 293 34 Mlada Boleslav, ¢j. KHSSC 07450/2015 ze dne 18.
3. 2015

Citace: ,Po zhodnoceni souladu predloZzeného navrhu s poZzadavky predpisu v oblasti
ochrany vefejného zdravi vydava Krajska hygienicka stanice StfedoCeského kraje se sidlem
v Praze v souladu s § 4 odst. 2 pism. b) zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim Fadu (stavebni zékon), toto stanovisko: S predloZzenym navrhem Zmény ¢&. 2
tuzemniho planu obce Dlouh& Lhota se souhlasi.”

15. Statni pozemkovy U Fad, Krajsky pozemkovy Ufad pro Stfedocesky kraj, pobocka Mlada
Boleslav, Bélska 151, 293 01 Mlad4 Boleslav, ¢j. SPU 104091/2015/Dor ze dne 2. 3.
2015

Citace: ,K VaSsemu dopisu ze dne 23. 2. 2015 Statni pozemkovy Urad, Pobocka Mla-
da Boleslav sdéluje, Ze v katastralnim Uzemi Dlouha Lhota se v nejblizSi dobé nebude zaha-
jovat komplexni pozemkova uprava.

K vySe uvedené véci proto nemame pfipominky ani ndmitky.

Pobocka Mlada Boleslav vydava vyjadreni podle 819 pism. k) zak. 139/2002 Sb., o
pozemkovych Upravach a pozemkovych uradech a o zméné zékona ¢.229/1991 Sb., o Upra-
vé vlastnickych vztahu k pddé a jinému zemédélskému majetku, ve znéni pozdéjSich predpi-
sa.”

18. Magistrat m ésta Mlada Boleslav_, odbor Zivotniho prostfedi, Komenského ndmésti 61,
293 49 Mlada Boleslav, &j. ZP-336.2-5085/2015 ze dne 6. 3. 2015

» zékon ¢&. 185/2001 Sb., o odpadech a o zméné nékterych dalSich zakond, v platném
znéni

Citace: ,Z hlediska zakona ¢. 185/2001 Sb., o odpadech a 0 zméné nékterych dalSich
zakondu, ve znéni pozdéjSich predpisd, s navrhem Zmény ¢. 2 tzemniho planu obce Dlouha
Lhota souhlasime bez pfipominek.”

e zakon €. 289/1995 Sb., o lesich, v platném znéni

Citace: ,Z hlediska zakona ¢&. 289/1995 Sbh., o lesich ve znéni pozdéjSich predpisd,
nedochazi k dotéeni PUPFL, OSSL souhlasi bez pfipominek s navrhem Zmény ¢. 2 tzemni-
ho planu obce Dlouha Lhota.”

Stanoviska a vyjad fFeni, v kterych jsou uplatn ény poZadavky

9. Krajsky u fad Stredoé&eského kraje , odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, Zborov-
ska 81/11, 150 21 Praha 5, ¢j. 031337/2015/KUSK ze dne 24. 3. 2015

Odbor Zivotniho prost Fedi a zemédélstvi
» zakon ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi

Citace: ,Organ statni spravy na uUseku ochrany ovzdusi, prislusny podle ust. § 27
odst. 1 pism. e) zadkona, na zakladé ust. 8 11 odst. 2 pism. a) zakona k navrhu zmény ¢. 2
UPO Dlouha Lhota uplatriuje toto stanovisko:
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V ramci navrhu zmény é&. 2 UPO Dlouha Lhota dochazi mj. k rozvoji ploch pro zemé-
délskou vyrobu. Pokud bude do téchto ploch zaélenéna vyroba nebo zdroj s dopady na
ovzdusi, je provozovatel povinen dodrzovat legislativu i v oblasti ochrany ovzdusi, napf. po-
Zadat o pfisludna povoleni k umisténi, stavbé, provozu novych zdrojd.

Obecné by neméla tésné sousedit obytna zastavba a plocha pro vyrobu/pramysl| ne-
bo ¢innosti omezujici okolni obytnou zastavbu, zejména z ddvodu pfedchazeni problémdm
obtéZovani obyvatel hlukem, emisemi, dopravou, ale i zapachem. Jakykoliv pramysl by mél
byt umistén mimo obytnou zastavbu nebo v dostatecné vzdalenosti.

Pokud bude uvaZovano o vystavbé stacionarniho zdroje vyjmenovaného v pfiloze
¢. 2 zakona, je kompetentni rozhodovat krajsky Ufad. U nevyjmenovanych stacionarnich
zdrojd je kompetentni rozhodovat mistné pfislusny obecni Ufad s rozSifenou pdsobnosti dle
§ 11 odst. 3 zékona.”

Vyhodnoceni

Vzhledem k tomu, Ze se jedna o zménu vyuZiti, resp. upfesnéni vyuZziti na malochov
tak neni pfedpoklad zhorSeni stavajicich podminek. V rdmci dalSich Fizeni budou obeslany
pFislusné organy, které se budou vyjadfovat k jiz konkrétnimu zameéru.

14. Hasi €sky zachranny sbor St fedoéeského kraje , uzemni odbor Mlada Boleslav, Lauri-
nova 1370/, 293 05 Mlada Boleslav, &j. MB-4-1/2015/U0-16 ze dne 2. 3. 2015

Citace: ,K uvedené dokumentaci vydava v souladu s 8§ 4 odst. 7 zadkona
¢. 183/2006 Sb., stavebni z&kon, ve znéni pozdéjSich predpisd souhlasné stanovisko
s podminkami.

Toto stanovisko je vazano na spinéni uvedenych podminek:
Z hlediska pozéarni ochrany:

Obec dle pism. k) odst. 1 § 29 zakona ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, zabezpe-
¢uje zdroje vody pro haSeni pozard.

Odbérni mista pro odbér vody k haSeni pozart se doporucuje fesit zejména hydranty,
v nadzemnim provedeni.

Pozarni hydrant musi plnit tlakove, pritokové parametry a musi byt dodrzeny nejvétsi
vzdalenosti vnéjsich odbérovych mist dle normy CSN 73 0873:2003.

V této souvislosti vas upozorriujeme, Ze dle prohlaSeni fy. VaK Mlada Boleslav, a.s.,
muze vzniknout problém se zdrojem poZarni vody pro haSeni pozZart dle pozadavkd normy
CSN 73 0873:2003 (PoZzarni bezpeénost staveb - Zasobovani pozarni vodou). Veskeré hyd-
ranty, které jsou ve spravé spolec¢nosti VaK Mlada Boleslav, a.s. nemdzete vzdy povaZovat
za zdroj pozarni vody pro haseni pozard. Spole¢nost neumi garantovat parametry (staly tlak
a pratok) na hydrantech (vnéjSich odbérnych mistech), které jsou vyZadovany vySe uvede-
nou normou.

Tam kde je spole¢nost VaK Mlada Boleslav, a.s. schopna garantovat poZadavky na
hydrant dle vySe uvedené normy a na jehoZ se bude p/i stavebnim fizeni pozarné bezpec-
nostni feSeni stavby odvolavat, bude p/i kolaudaci pfedloZzena platna revize hydrantu, dle
pfilohy C, normy CSN 73 0873:2003.
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Pokud neni v feSeném Uzemi uvaZovana hydrantova sit, musi byt k tomuto Ucelu od-
povidajicim zpdsobem vyuZity nebo vybudovany jiné vhodné vodni zdroje dle poZadavku
normy CSN 75 2411:2004.

Odbérni mista a zdroje vody pro haSeni pozZard musi byt zajistény k trvalé pouZitel-
nosti.”

Vyhodnoceni

Jedna se o obecné konstatovani, které bude feSeno v pfipadé navazujicich Uzemnich
a stavebnich Fizeni, pokud budou nové hydranty zfizovany, popf. bude v téchto dokumenta-
cich uréen zdroj vody pro haSeni pozaru.

Citace: ,Z hlediska ochrany obyvatelstva:

Upozorriujeme, Ze v Samostatné pfiloze civilni ochrany by bylo vhodné opravit v kapi-
tole 3 Zavér, ze se feSizména ¢. 2ane ¢. 1.

Vyhodnoceni

Jedna se o chybu pfi Gpravé textu — zpracovatel tuto chybu opravi.

18. Magistrat m ésta Mladé Boleslav_, odbor Zivotniho prostfedi, Komenského namésti 61,
293 49 Mlada Boleslav, &j. ZP-336.2-5085/2015 ze dne 6. 3. 2015

e zakon ¢&. 254/2001 Sh., o vodach a o zméné nékterych zakon(, v platném znéni

Citace: ,sdélujeme nasleduijici:

* Na meliorovanych pozemcich (lokality F, G, H, I, J), které budou uréeny k zastavbé,
musi byt provedena takova opat/eni, ktera neohrozi funkénost melioraci.

* Srazkové vody musi byt feSeny v souladu s ustanovenim § 5 odst. 3 vodniho zéko-
na, tzn., Ze feSeni srdzkovych vod musi byt pfednostné vsakovanim.

* Upozorriujeme, Ze na lokalité E je z ddvodu nevhodného geologického podloZi a vy-
soké hladiny podzemni vody zasakovani jakychkoli vod problematické.

e« Do doby vybudovani splaskové kanalizace je tfeba likvidaci odpadnich vod
z planovanych lokalit Fesit individualné. Upozorriujeme, Ze je vydano platné stavebni povole-
ni na vystavbu splaskové kanalizace.

* V pfipadé, kdy bude navrzeno, Ze kazda jednotliva stavba na novych lokalitach bu-
de odkanalizovana do vlastni COV a vy¢isténa voda likvidovana formou zasakovani do vod
podzemnich (véetné zalivky), bude Gzemni plan obsahovat vyjadreni osoby s odbornou zpu-
sobilosti k této formé likvidace odpadnich vod, které bude obsahovat kromé pfedepsanych
nalezitosti také posouzeni mozného ovlivnéni okolnich pozemkd a staveb v dané lokalité.

* Vypousténi odpadnich vod do vod podzemnich Ize povolit pouze vyjimecné na za-
kladé vyjadreni osoby s odbornou zpdsobilosti k jejich vlivu na jakost podzemnich vod, po-
kud neni technicky nebo s ohledem na zajmy chranéné jinymi pravnimi pfedpisy mozné je-
jich vypousténi do vod povrchovych nebo do kanalizace pro verfejnou potrebu.

« Pripadné rozsifeni vodovodni sité je tfeba nejprve projednat s jejim vlastnikem a
provozovatelem.
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U lokalit, které nejsou napojeny na verfejnou vodovodni sit, je tfeba zasobovani pit-
nou vodou 7esit individualné.”

Vyhodnoceni

Konkrétni feSeni meliorovanych pozemkd bude feSeno v navazujici projektové doku-
mentaci.

Zpusob likvidace deStovych vod na pozemcich vyplyvéa z platnych pravnich pfedpisu.

Zpusob odkanalizovani je uveden v textovych ¢astech, a to i do doby, nez bude vy-
budovéna splaskova kanalizace.

Pfipadné rozSifeni vodovodni sité bude projednavano v samostatném fizeni, které
nebude souviset se zménou Uzemniho planu.

» zéakon €. 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni

Citace: ,Z hlediska zakona ¢&. 114/1992 Sbh., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni
pozdgjSich predpisd plati nase vyjadreni &.j. ZP-336-75697/2011 ze dne 2. 1. 2012.*

Citace uvedeného vyjadieni: ,V pfipadé lokality E bude oploceni budoucich staveb-
nich parcel v dostatec¢né vzdalenosti od vodniho toku (Mlynského ndhonu), ktery je ze zéko-
na vyznamnym krajinnym prvkem, tzn., Ze podle vodniho toku zdstane zachovan pas zelené
stejné Sife, jako u sousedni lokality C. Stejna pfipominka plati i pro lokalitu H."

Vyhodnoceni

Jedna se o detailni feSeni, které neni feSeno v Uzemné planovaci dokumentaci, ale
Vv navazujicim Uzemnim, popf. stavebnim Fizeni. Pas zelené podél vodniho toku, resp. neza-
stavitelné Uzemi vyplyva z platnych pravnich pFedpisu. Toto konstatovani bude doplnéno
k lokalité E. (ptvodni)

Vymezeni lokality E bude upraveno tak, aby plocha nezasahovala do blizkosti zminé-
ného vodniho toku. Svym vymezenim bude odpovidat a navazovat na lokalitu C ze Zmény
€. 1, respektive na provedenou parcelaci. Lokalita H nebyla do feSeni zahrnuta. Podminky
stanovené ve vyjadfeni &.j. ZP-336-75697/2011 ze dne 2. 1. 2012 byly napln&ny. (navrh na-
hrazeni)

Vyjad feni ostatnich organizaci, které nejsou dot €enym organem a jsou v souladu
S navrhem

28. Ufad pro civilni_letectvi__, sekce letova a provozni, letisté Ruzyné, 160 08 Praha 6, &j.
001210-15-701 ze dne 25. 2. 2015

Citace: ,Urad pro civilni letectvi na zakladé zadosti ¢.j. - ze dne 24. 02. 2015 zadatele
Obec Dlouh& Lhota, IC 00508942, se sidlem 29, 29405 Dlouha Lhota, vydava dle § 154 a
nasl. zakona ¢.500/2004 Sb., spravni rad, ve znéni pozdéjSich pfedpist nasledujici vyjadreni
k Navrhu Zmény ¢&. 2 tzemniho planu obce Dlouha Lhota. K vySe uvedenému neméa Urad
pro civilni letectvi pfipominky vzhledem k tomu, Ze nepfedpoklada ohroZeni bezpecnosti le-
teckého provozu.”
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Vyjad feni ostatnich organizaci, které nejsou dot €enym organem a jsou V nich
uplatn ény pozadavky

27. Povodi Labe, s. p. , V. Nejedlého 951, 500 03 Hradec Krélove, ¢j. PVZ/15/5202/Val0 ze
dne 20. 4. 2015

Citace: ,Ke zméné ¢. 2 Uzemniho planu Dlouh& Lhota jsme se vyjadfli dopisem ¢.j.
PVZ/12/32803/Fr/0 ze dne 9.1.2012, naSe vyjadreni zustavéa dale v platnostech.

Lokalita H, u které jsme pozadovali 6 m pruh pro spravu a Gdrzbu toku, byla z UPD
vypusténa.

K ostatnim lokalitam nemame pripominek.

Realizaci nové zastavby podmiriujeme fAdnym odkanalizovanim v souladu s 8 5 za-
kona ¢. 254/2001 Sbh., o vodach a o zméné nékterych zakond (vodni zakon).

V Uzemi uréeném k zastavbé je tfeba zabezpecdit, aby odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného Gzemi zdstaly srovnatelné se stavem pred vystavbou, tj. aby nemohlo do-
chéazet ke zhorSovani odtokovych poméra.”

Citace uvedeného vyjadreni: ,Lokalita H se nach&zi v tésné blizkosti Petkovského po-
toka (IDVT 10182557). Novou zéstavbu v Uzemi doporucujeme vySkové umistit nad maxi-
malni evidovanou zaplavu. Dle § 49 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych
zakonu (vodni zékon), muze spravce drobného vodniho toku uZivat pozemkd sousedicich s
korytem toku v Sifce do 6 m od bfehové Zary.

Realizaci nové zastavby podmiriujeme rAdnym odkanalizovanim v souladu s § 5 za-
kona ¢. 254/2001 Sh., o vodach a o zméné nékterych zakond (vodni zakon). V uzemi urce-
ném k zastavbé je tfeba zabezpecdit, aby odtokové poméry z povrchu urbanizovaného tzemi
zustaly srovnatelné se stavem prfed vystavbou, tj. aby nemohlo dochézet ke zhorSovani od-
tokovych poméra.”

Vyhodnoceni

Navrh odkanalizovani je uveden v navrhu projednavané zmény. Zplsob likvidace
destovych vod na pozemcich vyplyva z platnych pravnich predpist. Zplisob odkanalizovani
je uveden v textovych ¢astech, a to i do doby, neZ bude vybudovana splaskova kanalizace.

29. Vodovody a kanalizace Mlada Boleslav, a. s. , Cechova 1151, 293 22 Mlada Boleslav,
¢j. 757/15/Dv ze dne 31. 3. 2015

Citace: ,K navrhu Zmény ¢. 2 Uzemniho planu obce Dlouha Lhota mame z pohledu
vlastnika a provozovatele vodovodu nasledujici pfipominky, s vydanim tzemniho planu v
pfedloZzené podobé nesouhlasime:

Népojem rozvojovych lokalit ,E, F, H, I, J* na vodovodni fad je moZné po jeho rozsi-
feni. V navrhu tzemniho planu musi byt v nové zastavéném Uzemi respektovany stavajici a
nové navrzené vodovodni fady, véetné jejich ochrannych pasem, které by mély byt vyznace-
ny v grafické &asti UP.

Pres lokalitu E je veden vodovodni pfivadé¢ PVC 160. P/ navrhu parcelace pozemkd
pro rodinné domy musi byt trasa vodovodu respektovana (zakreslena).
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Navrhované vodovodni rfady, by mély byt v Gzemnim planu feSeny jako budouci ve-
fejné prospésné stavby a jejich trasy uvedeny jako nezastavitelna uzemi.

Verejny vodovod musi byt umistén vyhradné na pozemcich (komunikacich) obce, kte-
ré budou trvale volné pfistupné pro potfeby provozovani a Uudrzby, pfistup i pro téZkou me-
chanizaci (tlakovy viz). Pokud bude rfad uloZzen v soukromych pozemcich, budou tyto po-
zemky také volné pristupné (v trase vedeni), ale v tomto pfipadé musi byt zfizeno pravo
vécného bfemene ve prospéch provozovatele vodovodu. Nové fady nesmi pfijit pod chodnik.

Rozsah ochranného pasma vodovodu tj. DN < 500 mm - 1,5 m. DN >500 mm - 2,5 m
(resp. 2,5 m pro potrubi se dnem uloZzenym hloubéji nez 2,5 m) na obé strany od lice potrubi
dle zakona ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu § 23 odst. 3
a 5 by mél byt zanesen do grafické ¢asti UP.

V pfedmétné zméné uzemniho planu a vymezeni novych ploch pro bydleni je nutno
resit:

- hospodareni s destovymi vodami v pfedmétnych plochach. Zadame o doplnéni UP
0 odstavec: Nakladani s deStovymi vodami. V tomto odstavci budou stanoveny principy -
hospodareni s deStovymi vodami v daném Uzemi, v souladu s platnymi predpisy. Konkrétni
poZadavky budou sdéleny projektanté/m na vyvolaném jednani.

- zajiSténi pozarni vody pro stavby v pfedmétnych plochach. PoZadujeme uvést do
UP: Vzhledem k technickym parametrim vodovodu nelze vodovod pouZit jako pozarni ve
smyslu CSN 73 0873 Pozarni bezpeénost staveb - zasobovani pozarni vodou. Obec musi
mit zajiSténou pozarni bezpecénost z jinych zdrojd.

Souhlasné stanovisko podmiriujeme dopracovanim navrhu UP dle naSich pfApomi-
nek.”

Vyhodnoceni

Na zakladé poZadavku bude ve vykrese upraveno vedeni vodovodnich fadu podle
skuteénosti (3. Uplna aktualizace UAP). Lokalita E Zmény &. 2 bude na jiznim okraji zmen3e-
na tak, aby neprekryvala hlavni vodovodni pfivadé¢. Na &asti plochy, ktera bude oproti pu-
vodnimu navrhu vyjmuta z navrhovych ploch smiSenych venkovskych, bude vymezena névr-
hové& plocha verejného prostranstvi — lokalita K.

Konkrétni uloZzeni navrhovanych vodovodnich fad bude feSeno v ramci podrobné;jsi
dokumentace, k niZz bude mit spole¢nost Vodovody a kanalizace, a. s. moznost se vyjadfit.
Zména ¢&. 2 vyznacuje navrhované vodovodni fady vyhradné na vefejné pfistupnych plo-
chach.

Navrhy vodovodnich fadl jsou zafazeny mezi vefejné prospésné stavby. Nezastavi-
telné plochy Uzemni plan nevymezuje. Nezastavitelné plochy jsou vymezovany pouze v pfi-
padé vymezeni zastavéného Uzemi samostatnym postupem dle § 59 a 60 Stavebniho zéko-
na. Ani jiny zpasob zaneseni ochrannych pasem do grafické ¢asti Zmény €. 2 neni s ohle-
dem na méfitko Uzemniho planu mozné (1,5 m v méfitku 1 : 5 000 = 0,3 mm). Ochrana prav
vlastnika a provozovatele siti je ddna zvlastnim zéakonem a je zajiStovana v ramci projednani
podrobnéjsi dokumentace. Vyget limith vyuziti tzemi je uveden v UPO a bude v ramci odd-
vodnéni Zmény ¢&. 2 aktualizovan.

Reseni destové vody bude provedeno vsaky na vlastnim pozemku v souladu se za-
konem 254/2001 Sb., z vefejnych zpevnénych ploch pak napojenim na stavajici deStovou
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kanalizaci nebo do recipientu. Tato skuteénost se v souladu se zvlasStnimi zakony doklada v
rdmci navazujici podrobnéjsi dokumentace. Pro lokality Zmény €. 2 bude uplatfiovana kon-
cepce nakladani s dedtovymi vodami stanovena v platném UPO. Ve Zméné &. 2 bude dale
doplnéno, Ze pozéarni voda pro potfeby novych ploch bude zajisténa z dostupnych vodnich
nadrzi.

Zména €. 2 bude dopInéna v ramci koncepce vefejné infrastruktury o zpasob zajisténi
hasebni vody pro nové zastavitelné plochy. Ta bude zajistovana z blizkych dostupnych vod-
nich ploch. Tato skute¢nost bude zdivodnéna v ramci odivodnéni Zmény €. 2.

6. Zprava o vyhodnoceni vliv 1 na udrzitelny rozvoj Uzemi obsahuje
zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vy-
sledk G vyhodnoceni vlivu na Zivotni prost  fedi

Z projednavani Zadani nevyplynul poZzadavek na zpracovani tohoto vyhodnoceni.

7. Stanovisko krajského U Fadu podle 8 50 odst. 5 stavebniho zéako-
na

Vyhodnoceni vlivd Zmény €. 2 na udrZitelny rozvoj se nezpracovava, stanovisko ne-
bylo uplatnéno.

8. Sdéleni jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohledn  éno

Stanovisko podle § 50 odst. 5 nebylo uplatnéno, proto se sdéleni nevypracovava.

9. Komplexni zd Gvodn éni pFijatého FeSeni

9.1 Urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce zalozena ve schvaleném UPO spociva ve vytvofeni piné hod-
notného venkovského sidla, poskytujici kvalitni bydleni v individualnich rodinnych domech a
zaroven ve vytvareni predpoklad pro mensi a drobné podnikani.

Urbanisticka koncepce rozvoje obce zachovava plvodni charakter obce dany obdél-
nikovym pudorysem selské zastavby soustfedéné kolem navsi. Rozvojové plochy situuje na
zapadnim okraji obce a Zménou €. 1 rozSifuje o plochy na vychodnim okraji.

Nova zastavba, kterd byla jiz realizovana, se svou architektonicko-urbanistickou
strukturou ponékud odliSuje od plvodni historicky utvarené selské zastavby. Tyto lokality se
stavaji po¢atkem novych urbanizaénich procest. Navrhované plochy vytvareji nové struktu-
rované urbanistické komplexy s pevné feSenymi uliénimi liniemi.

Zakladni kompozi¢ni odliSnost umoZziuje zfetelné diferenciovat urbanistickou struktu-
ru obce bez zbyte¢ného prolinani a tim i bez nevhodného naruSovani zékladni tradi¢ni urba-
nistické kompozice sidla.
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Dosavadni vyvoj bytové vystavby obce doklada opravnénost pfipravy Gzemi pro roz-
voj bydleni v budoucich dvaceti letech.

V ZUR je katastr obce Dlouha Lhota zafazen do rozvojové osy krajského vyznamu
OSK 4 Mlada Boleslav — Ji¢in.

Jednim z kol UPD je také ovéfit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit
sméry jejich vyuZziti s ohledem na kapacity obsluhy dopravni a technickou infrastrukturou,
limity Uzemi a ochrany pfirody.

Navrhové obdobi ve schvaleném UPO bylo stanoveno do roku 2015. Zména ¢&. 1 vy-
dana v roce 2008 pokracovala v intencich zaloZené urbanistické koncepce a posilila havrh
plochy pfedevsim pro bydleni pfiméstského charakteru na vychodnim okraji obce a ¢aste¢né
i na zapadnim okraji obce. Nové navrzené plochy na vychodnim okraji obce tvofi jakousi
protivahu jihozapadnimu sektoru, ktery je jiz dnes z vétSi Casti zastavén.

Dosavadni vyvoj zastavby Uzemi nese znaky pfedevsim zastavby pfiméstského cha-
rakteru. V sou€asné dobé jsou postradany plochy, umoznujici zfizovat i objekty pro Zivnos-
tenskou ¢&innost. Z téchto ddvodd jsou Zménou €. 2 na okrajich nové zastavby jak
v zgpadnim tak i vychodnim sektoru vymezeny plochy pro smiSené plochy bydleni, které to
umozfiuji. Podpora rozvoje zivnostenské &innosti je v souladu se ZUR.

V obecné zavazné vyhlaSce €. 1/2002, o schvaleni zavazné ¢asti uzemniho planu
Dlouhé Lhota, byl stanoven rozsah platnosti Gzemniho planu do 30. 12. 2015. Uzemni plan
obce byl aktualizovan zménou ¢&. 1, ktera byla vydana opatfenim obecné povahy ze dne
12. 9. 2008 a nabyla u€innosti 28. 9. 2008. Zména €. 1 reagovala na novou situaci v rozvoji
obce, kdy velka ¢ast navrhovanych ploch pro bytovou zastavbu v Gzemnim planu obce byla
jiz zastavéna nebo rozestavéna. Proto bylo pfistoupeno k rozSifeni zastavitelnych ploch, kte-
ré jsou v soucasné dobé jiz rovnéz rozestavény nebo pfipravovany v podrobnéjSich doku-
mentacich k zastavbé. Platnost Uzemniho planu nebyla prodlouzena.

Ve Zméneé €. 2, ktera je zpracovavana v roce 2015, se reaguje pfedevsim na potfebu
novych ploch, na kterych by bylo mozné umistovat Zivhostenské provozy, drobné vyroby a
sluzby, zemédélské farmy se specifickym zaméfenim a podobné. Tato potfeba je dana zcela
konkrétnimi zaméry uplatfiovanymi v sou¢asné dobé.

Vzhledem k tomu, Ze obec dosud nezacala pofizovat novy GUzemni plan podle Sta-
vebniho z&kona, je tfeba prodlouzit rozsah platnosti UPO, aby byla zajisténa pravni jistota v
Gzemi. ProdlouZenim platnosti bude zajisténo kontinuélni rozhodovani v izemi a pfedejde se
dot&eni vlastnickych prav. Zmifiovana vyhlaska pfipousti prodlouzeni platnosti zmé&nou UPO.
Platnost se prodluZuje o pét let a koresponduje se zakonnym terminem pozbyti platnosti
Gzemnich planu obci, schvalenych podle zakona 50/1976 Sb.

9.2 Vymezeni zastavitelnych ploch
V navrhovaném feSeni Zmény €. 2 jsou vymezeny 4 zastavitelné plochy pro bydleni.

Vymezené zastavitelné plochy jsou oznaceny pismeny E, F, |, J, K (jako pokraCovani
oznaceni lokalit A, B, C, D schvalenych ve Zméneé €. 1).
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Lokalita E — zapadni okraj obce

Zastavitelna plocha je vymezena v tésné navaznosti na navrhované plochy ve schva-
leném UPO a jeho Zmény ¢&. 1. Jedna se o plochu smiSenou venkovskou, kterd umoziuje
umistovat i zafizeni pro Zivnostenské &innosti, které vSak nesmi zpUsobit prekroCeni hygie-
nickych standardl pro obytna Gzemi. Z téchto divodu se navrhuje nizSi koncentrace zastav-

N

by a vy3Si rozloha stavebnich parcel.

Plocha bude dopravné napojena novou mistni komunikaci na silnici 111/27939 zaulsté-
nou spole¢né s jiz povolenym mistem napojenim pro lokalitu C.

V soubéhu se statni silnici 111/27939 je vedeno potrubi vodovodniho pfivadéce (PVC
160). Toto potrubi nezasahuje do lokality E, byla nad nim vymezena lokalita K, uréena pro
vefejnd prostranstvi (cca 0,04 ha). Vodovod tak zustane na volné pfistupnych pozemcich
v zeleném pasu podél komunikace. Toto vefejné prostranstvi respektuje i ochranné pasmo
vodovodniho fadu.

Lokalita E je vymezena tak, aby oploceni budoucich parcel bylo v dostate¢né vzdale-
nosti od vodniho toku (Mlynsky nahon), ktery je ze zdkona vyznamnym Kkrajinnym prvkem.

w rv

Podle vodniho toku tedy zUstane zachovan pas zelené stejné Sife jako u sousedni lokality C.

Technickd infrastruktura je feSena napojenim na stavajici sité (vodovodni fad), nebo
na navrhované sité (splaskova kanalizace). Pokud nebude na lokalitu vybudovéna pfipojka
na vodovod a zasobovani bude feSeno vybudovanim vlastnich zdroju, musi byt vypracovano
hydrologické hodnoceni, které posoudi moznosti odbéru podzemnich vod pro danou lokalitu
komplexné. Do doby vybudovéani splaskové kanalizace bude nova zéastavba feSena vybudo-
vanim bezodtokovych jimek a vyvaZzenim spladkovych vod na uréenou c¢istirnu odpadnich
vod. Elektricka energie je feSitelna pfipojkou na trafostanice a vedeni nizkého napéti.

Lokalita F — jihozapadni okraj obce

Zastavitelna plocha navazuje na rozvojové plochy vymezené v UPO, které jsou jiz
z vétsi ¢asti zastavény. Dosavadni zplsob zastavéni probihal podle parcelaéniho planu ¢as-
te¢né odlisné, nez predpokladal UPO. Tento pribéh spolu se zménou vlastnickych vztaht
znemoznil schvalenym UPO navrhované prijezdné dopravni napojeni. Navrzena dopravni
obsluha dosud nezastavénych ploch schvalenych UPO a navrhované plochy F fesi novou
komunikaci, zakon¢enou otockou. Nova komunikace je napojena na stavajici mistni komuni-

viivos

kaci v jihozapadnim sektoru novejsi zastavby.

Spojeni této lokality s centrem obce je feSeno pouze pési komunikaci. Zasobovani
pitnou vodou se predpokladd napojenim na stavajici vodovodni fad.

Do doby vybudovani splaskové kanalizace bude nova zéstavba feSena vybudovanim
bezodtokych jimek s vyvaZenim spladkovych vod na uréenou €istirnu odpadnich vod.

Pokud nebude na lokalité realizovana pfipojka vodovodu a zasobovani bude feSeno
vybudovanim vlastnich zdroja, musi byt vypracovano hydrologické hodnoceni, které posoudi
moznosti odbéru podzemnich vod pro danou lokalitu komplexné.

Lokalita | — severovychodni okraj obce

Zastavitelna plocha je rozSifenim lokality bydleni schvalené Zménou ¢&. 1. Plocha je
navrzena pro smiSené obytné funkce, které zacinaji na Uzemi chybét. Na této lokalité se
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navrhuje rozvolnéna zastavba a vyssi rozloha stavebnich parcel, aby to umozZnilo situovat na
pozemky objekty pro Zivnostenskou &innost (rozloha parcel 1000 — 1500 m?).

Komunika¢ni napojeni a obsluha technickou infrastrukturou vyuzivad navrzeného fe-
Seni odsouhlasenou Zménou ¢&. 1, které byly podrobné feSeny i dokumentaci pro Gzemni
fizeni s tim, Ze je ¢aste¢né upravuje na zakladé novych technickych i vlastnickych podminek.
Uprava spocivd zejména v novém napojeni navrhované mistni komunikace na silnici
1/27939, dil¢i zménou trasy mistni komunikace ve vymezené ploSe a na ni navazujici feSeni
komunikace v ploSe I. Obsluha plochy technickou infrastrukturou je FeSena napojenim na
stavajici sité (vodovod) a na navrhované sité (splaskova kanalizace).

Pokud nebude na lokalitu realizovana prfipojka vodovodu a zasobovani bude feSeno
vybudovanim vlastnich zdroji, musi byt vypracovano hydrologické hodnoceni, které posoudi
moznosti odbéru podzemnich vod pro danou lokalitu komplexné. Do doby vystavby splasko-
vé kanalizace bude likvidace splasSkovych vod feSena vybudovanim bezodtokych jimek
a vyvazenim splaskovych vod na ur€enou cCistirnu. Elektricka energie je feSitelna pfipojkou
na trafostanici a vedeni nizkého napéti.

Lokalita J — jizni okraj obce

Zastavitelna plocha je vymezena v pfimé ndvaznosti na zastavéné Uzemi, které
vzniklo zastavénim ¢&asti lokality 5 UPO. Jeji rozsah velikostné odpovida jedné parcele
v sousedstvi nové zastavby. Komunikacni napojeni a obsluha technickou infrastrukturou je
feSeno na soucasné sité s vyjimkou likvidace splaskovych vod, jejichZ feSeni je stejné jako u
ostatnich Zménou €. 2 navrhovanych zastavitelnych ploch.

Lokalita G — v zem édélském aredlu

Zména €. 2 navrhuje zménu podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZi-
ti, a to ve prospéch moznosti vyuzivani pro malochov hospodarskych zvifat a tomu odpovi-
dajicich staveb a zafizeni.

Lokalita K — zdpadni okraj obce

Zména €. 2 vymezila navrh plochy vefejného prostranstvi jizné lokality E. Plocha je
vymezena s ohledem na potfebu zajistit zpfistupnéni vodovodniho fadu. Je vymezena v
ochranném pasmu silnice, kde je umistovani staveb s ohledem na provoz na pozemni ko-
munikaci nevhodné. Plocha je vymezena od parcelni hranice na jihu po vnégjsi stranu
ochranného pasma vodovod na severni strané. Ochranné pasmo vodovodu ¢&in v tomto pfi-
padé 1,5 metru.

Plochu neni mozné oplotit, mdze byt vyuzivana jako parkovisté pro do¢asné odstave-
ni motorovych vozidel. To se pfedpoklada zejména ve vazbé na obCanské vybaveni zfizené
v rdmci pfipustného vyuZiti na ploSe SV.

Prehled ploch, jejich vyuziti Zm éna €. 2 méni

Oznaceni ‘ Funk éni vyuziti Rozloha (ha)

Plochy dopravni infrastruktury

Lokalita E SV - plochy smiSené obytné venkovské 1,45

Lokalita F BV - bydleni v rodinnych domech ven- 0,92
kovské

Lokalita | SV - plochy smiSené obytné venkovské 1,49

Lokalita J BV - bydleni v rodinnych domech ven- 0,29
kovské
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Lokalita K PV — prostranstvi vefejné 0,04
Plochy bydleni a smiené obytné celkem 4,19
Plochy dopravni infrastruktury
- Mistni komunikace k ploSe E 0,06
- Mistni komunikace k ploSe F 0,08
- Mistni komunikace k plose | 0,38
- Pési cesta 0,04
Plochy dopravni infrastruktury celkem 0,56
CELKEM 4,75

9.3 Vyvoj a skladba obyvatelstva

Obyvatelstvo obce Dlouhd Lhota se dlouhodobé, v celém sledovaném obdobi
1869 — 2013 drZi na poctu mirné pfesahujicim 300 obyvatel. To je pomérné pfiznivy jev,
ve vétsiné obci obdobné populaéni velikosti po€et obyvatel ubyva. V poslednich letech v obci
vznikla i ubytovna a tim se pocet obyvatel v obci tésné pfiblizil k poCtu 400 obyvatel. Pfiznivy
VvyVvoj potvrzuje i podil obce z thrnu poctu obyvatel okresu Mlada Boleslav. Ani v obdobi prv-
ni svétove valky se podil obyvatel na celookresnim Uhrnu podstatnéji nesnizil. Od roku 1961
tento podil obyvatel v podstaté stagnuje, a tudiz se nesnizuje relativni vyznam obce. Podil na

tom ov3em ma i ubytovna pro cca 80 osob.

Vyvoj po €tu obyvatel v obdobi 1869 — 2013

Podil obce Dlouha
Rok Obec Dlouha Lhota Okres Mlada Boleslav Lhota'na okrese
celkem Mlada Boleslav

v %
1869 404 91 222 0,44
1880 459 99 390 0,46
1890 402 103 102 0,39
1900 374 108 307 0,34
1910 474 117 254 0,40
1921 436 117 083 0,37
1930 421 121 900 0,34
1950 342 100 853 0,34
1961 327 107 543 0,30
1970 326 106 504 0,31
1980 324 114 128 0,28
1991 305 111 964 0,27
2001 311 113241 0,27
2005 329 115 379 0,29
2010 378 122 816 0,31
2011 392 123 659 0,32
2012 396 124 470 0,32
2013 404 - -

Prvni pisemn& zminka o obci pochazi z roku 1383.

V poslednich dvaceti letech, tj. v obdobi let 1991 — 2013 je sledovana pfirozena
a mechanickd ména obyvatelstva v obci celkem, tj. poet narozenych, zemrelych, pfistého-
valych a vystéhovalych. Na vyvoj celkového poctu obyvatel ma rozhodujici vyznam migrace
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obyvatelstva. Obrat migrace, tj. Uhrn pfistéhovalych a vystéhovalych v obdobi let 1991 —
2013 ¢inil 844 osob, obrat pfirozené mény jen 159 osob. Cela administrativhi obec Dlouh&
Lhota ma veétSinou kladné migra¢ni saldo, pouze v obdobi let 1991 — 1996 byl zaznamenéan
mensi migracni Ubytek. Velké objemy migrujicich, a to jak pfistéhovalych, tak vystéhovalych
jsou dany existenci ubytovny, kde dochazi k ¢astéjSi obméné obyvatel.

Pohyb obyvatelstva v obdobi let 1991 — 2013 v obci  Dlouh& Lhota

Prirozend m éna Stéhovani Prirastek (ubytek)
. celkem
Obdobi, rok
narozeni | zemfreli | saldo | pfistéhovali | vystéhovali | saldo abs. na 1 000
obyv./rok
1991 — 1995 25 21 4 46 25 21 25 15,78
1996 — 2000 9 13 -4 24 35 -11 -15 -9,4
2001 — 2005 9 23 -14 108 76 32 18 11,5
2006 — 2010 26 9 17 258 226 32 49 23,3
2011 5 1 4 6 6 - 4 10,1
2012 4 4 _ 6 6 -
2013 6 4 2 14 8 6 8 19,8
Celkem
1991 — 2013 84 75 9 462 382 80 89 10,7

V souvislosti s ristem poctu obyvatel se méni i vékova skladba obyvatelstva. Je to
patné i zudaju vySe uvedené tabulky. V obci jako celku roste podil obyvatelstva
v produktivnim véku, ale mezi rokem 2001 a rokem 2011 se zhorSil index vitality, pfedevsim
v dusledku poklesu podilu détské sloZzky obyvatelstva. Je to svym zplsobem dusledek vlivu
obyvatel z ubytovny, kde je méné déti a zvySuje se tak podil osob v produktivnim véku na
Ukor détské sloZky obyvatelstva a obyvatel v postproduktivnim véku.

Vékova skladba obyvatelstva a jeji vyvoj v obdobi 200 1 - 2011

Podil zakladnich v ékovych skupin (v ind italit
Obec %) ndex vitality
» Rok 0-14 . 100
éast obce 0-14 15 - 64 65 + 6_5+
% % %
2001 17,0 68,5 14,5 117,2
Obec celkem
2011 13,8 72,4 13,8 100,0

V narodnostni skladbé& obyvatelstva prevliada témér vyluéné obyvatelstvo ¢eské na-
rodnosti, je ale nutno uvést, Ze 26,5 % obyvatel svoji ndrodnost neuvedlo.

Vzdélanostni Groven obyvatelstva je rovnéz pfiznivd, z obyvatelstva ve véku 15
a vice let ma vzdélani (v %):

* Uplné stfedni s maturitou 33,8 %
* néstavbové a vySSi odborné 4.4 %
» vysokoskolské 5,0%

Ekonomickda aktivita v obci se mezi rokem 2001 a 2011 se nezménila a je na drovni
nepfilis odliSné od podobnych obci. Ve skladbé ekonomicky aktivniho obyvatelstva se vyraz-
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né uplatniuje pfedevSim vedle sluzeb (terciarni sféry) i zaméstnanost v priimyslu a stavebnic-
tvi. Mezi lety 2001 a 2011 doSlo k narustu poctu ekonomicky aktivnich jen v primyslu a sta-
vebnictvi, v terciarni sféfe se podil ekonomicky aktivnich snizil. DoSlo, tak jako ve vSech ob-
cich, k vyraznému poklesu ekonomicky aktivnich obyvatel v zemédélstvi.

Vyjizdka z obce odpovida blizkosti Mladé Boleslavi, jako hlavniho centra vyjizdéni.
Mezi lety 2001 a 2011 se relativni rozsah vyjizdky snizil, pfedevsim v dusledku rozvoje sou-
kromého podnikani vazaného na bydliste.

Ekonomicky aktivni obyvatelstvo a jeho skladba v ro

ce 2001 a 2011

Ekonomicky aktivni Skladba ekonomicky aktivnich v % Podil EA
Obec v % po- _ 5 vyjizd &ji-
&ast obce Rok . étu obyvatel zemedel: prumt))/s_l ostatni cich z obce
S| (ekonomicka | | SV | ASAVERNCL | oy gy | zapraciv
aktivita) % z EA
2001 296 53,0 9,4 49,0 41,6 73,3
Obec celkem
2011 208 53,1 3,5 55,8 40,7 41,8

V ekonomické zakladné obce doSlo po roce 1990 k vyznamnému narustu pracovnich

pfileZitosti, pfedevsim v dusledku podnikani fyzickych osob.

Poznamka:

Vyvoj po €étu pracovnich p Filezitosti v obci Dlouha Lhota celkem

Pocet pracov- z toho
Rok nich p filezitosti | zemédalstvi pramysl ostatnf
celkem a lesnictvi a stavebnictvi odv étvf
1991 49 33 2 14
2001 81 27 22 32
2011 130 - - -

Pracovni pfilezitosti a jejich skladba jsou vysledkem propoétd z dat SLDB.
Za jednotliva odvétvi v roce 2011 nebyly tyto propocty dosud provedeny.

9.4 Domovni a bytovy fond a bydleni

V obci Dlouha Lhota bylo v roce 2011 celkem 242 domu. Jedné se v naprosté vétSiné
o rodinné domy. Z celkového poctu domu je ale cca 20 neobydlenych, slouZicich vétSinou
rekreaci, ¢i obéasnému pobytu. Byty v obci nejsou co do poc¢tu mistnosti velké, jen 37 % bytu
ma tfi a vice obytnych mistnosti.

Domovni a bytovy fond 2011

DEI) Byty Pocet obyvatel

Rok o 5 5 na 1 obydleny
celkem rodinné neobydlené celkem obydlené byt
2001 104 - 23 128 103 3,02
2011 132 128 — — 132 3,37
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V poslednich letech se v obci postavilo pomérné malo byt v rodinnych domech,
o ¢emz svédc¢i udaje o bytové vystavbé od r. 1997:

Rok Pocet byt Rok Pocet byt
1997 1 2006 1
1998 - 2007 3
1999 2 2008 3
2000 1 2009 5
2001 2 2010 2
2002 3 2011 1
2003 2 2012 2
2004 — 2013 3
2005 2 Celkem 1997 — 2013 33

Kromé nové bytové vystavby dochazi i k rekonstrukcim stavajiciho bytového fondu
v rodinnych domech a tim se bytovy fond dostava na uroven blizkou nové postavenym by-
tdm v rodinnych domech. Tim Ize vysvétlit rozdil mezi statistikou bytové vystavby
a nasledujicimi adaji o poétu doml bytl postavenych nebo rekonstruovanych v ¢asovych
obdobich, jak jsou uvedeny ve s¢itani lidu, domu a bytt 2011:

Obdobi vystavby Pocet dom u
1919 a dfive 3
1920 - 1970 38
1971 — 1980 22
1981 — 1990 14
1921 — 2000 9
2001 — 2011 22

Lze v8ak soucasné predpokladat, Ze by vystavba byt v rodinnych domech méla do-
sahovat zhruba dosavadni arovné, aby reflektovala budouci rozvoj obce.

Kromé nové bytové vystavby bude dochazet i k rekonstrukcim stavajiciho bytového
fondu v rodinnych domech a tim se bytovy fond dostava na aroven blizkou nové postavenym
bytdm v rodinnych domech.

Vychazet z idaji o dosavadni vystavbé i domi mé svij realny zéklad a Ize je zohled-
nit pfi Uvahach o vyhledové bytové vystavbé potfebné pro rozvoj obce.

9.5 Stanoveni pot feby bytové vystavby v obci vyuzitim Gdaj G o po €tu
obyvatel, po étu cenzovych domacnosti, po ¢&tu byt a z toho
vyplyvajici kvantitativni drovni bydleni

Navrh bytové vystavby je proveden na zakladé analyzy tendenci vyvoje obyvatel,
cenzovych domacnosti, bytd a urovné bydleni. Hodnoceno je dlouhé obdobi od roku 1961,

aby se poznaly pfipadné zakonitosti vyvoje. Vysledkem je pak Gvaha, ve které je dosavadni
vyvoj prodlouzen az do roku 2035.
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V pfipadé Dlouhé Lhoty byla pro potfeby stanoveni dalSiho poc&tu obyvatel a navrhu
bytové vystavby provedena korekce, jejiz podstata spociva v tom, Ze do navrhu vyvoje poctu
obyvatel a odpovidajici vystavby byt (rodinnych domu) nebyl zapocéten pocet obyvatel
v ubytovné. Tito obyvatelé byli sice s¢itani ve séitani lidu, domt a bytd 2011, jsou vedeni
i v pribézné evidenci obyvatelstva a je sledovan i jejich pocet narozenych, zemfelych
a zejména pak pocet pfistéhovalych a vystéhovalych, do vypocltu potfeby vystavby bytl
a navrhu ploch pro tuto bytovou vystavbu nejsou zahrnuti, protoZe jejich pobyt v obci je do-
¢asny a do uvah o bytové vystavbé by nebylo spravné je zahrnovat. Kategorie pfechodné
ubytovaného obyvatelstva nebyla ve s¢itani lidu 2011 sledovana. Proto byl pocet téchto oby-
vatel odhadnut po konzultaci se zastupci obce na 80 osob a o tuto ¢astku byl snizen pocet
obyvatelstva pro stanoveni potfeb bytové vystavby a imérné tomu byl upraven i pocet bytu.
V tabulce dosavadniho a pfedpokladaného vyvoje poctu obyvatel, bytové vystavby a Urovné
bydleni jsou tyto upravené Udaje uvedeny v zavorce. Upraven byl i Udaj o odpadu bytl
v obdobi 2001 — 2011. Obdobné jsou upraveny pfislusné Udaje v navazujicich naslednych
tabulkéch.

Pro potfeby nékterych odbornych Usekl (zejména vodni hospodarstvi, energetika) by
mély do jejich Gvah vstupovat vyssi Udaje o poctech obyvatel, tj. véetné obyvatel v ubytovné.

Ve sledovaném obdobi se vyvijel, & bude vyvijet pocet obyvatel takto:

Rok | Poéet obyvatel
Stav
1961 327
1970 326
1980 324
1991 305
2001 311
2011 392 (310)
Navrh
2020 430 (350)
2030 450 (370)
2035 460 (380)

Uvaha o bytové vystavbé ve vyhledu je podminéna fadou t&Zko odhadnutelnych pa-
rametrd, zejména primérné velikosti cenzové domacnosti, odpadu bytd a podilu cenzovych
domacnosti, resp. hospodaficich doméacnosti bez vlastniho bytu (% souZiti). Vychazi se
z téchto predpokladu:

e pramérny pocCet Clend domacnosti dosahl jiz velmi nizké arovné. Jeho dalSi
vyraznéjSi snizovani se nezda pravdépodobné. V dlisledku oZiveni vystavby
rodinnych domua a pfichodu mladSich rodin s détmi se mize praGmérny pocet ¢lenu
dom@cnosti sniZzovat jen mirné;

» podil doméacnosti bez vlastniho bytu se pfi nizké vychozi Grovni v roce 2011 bude
shiZovat jen mirné a v roce 2035 by se dostal na aroven chténého souZiti;

* hbytova vystavba je navrhovana zhruba na Urovni posledniho desetileti;

e odpad byt zUstane zhruba na dosavadni urovni celého predchoziho obdobi od
r. 1961 a bude ponékud vyssi.
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Bytova vystavba je rekapitulovana a ve vyhledu navrhovana v nasledujici tabulce.

Rekapitulace dosavadni a navrhované bytové vystavby

Dosavadni skute €nost ‘ Poget postavenych byt G

Stav

1961-1970 18

1971-1980 27

1981-1991 8

1991-2000 8

2001-2010 22
N&vrh

2011-2020 26

2021-2030 20

2031-2035 17

Celkem 2011-2035 63

Navrh Zmény €. 2 je potfebné smérovat k cilovému stavu. To znamené navrhnout v
soudtu s platnou UPD plochy pro cca 63 novych bytd, tj. cca 55 rodinnych domd na dvaceti-
pétileté obdobi 2011 — 2035.

Navrh se opird o zafazeni obce do rozvojové osy OSk4 Mlada Boleslav — Ji€in,
ve které se predpoklada i vyznamny rozvoj ekonomickych subjektd. Blizkost rozvojového
centra Mlada Boleslav byla zdkladem vyznamného dosavadniho rozvoje bytové zastavby a
oCekava se vyznamny vliv i v budoucnu.

Dosavadni a p fedpokladany vyvoj po ¢&tu obyvatel, bytova vystavba a Urove i bydleni

Obec Dlouha Lhota celkem

1961

Pocet obyvatel 327
Pocet cenzovych domacnosti (CD) 111
Pocet bytu 98
Primérny pocet ¢lena CD 2,95
Souziti v % 11,7
1961 - Bytova vystavba 18
1970 - Odpad bytl 25
1970

Pocet obyvatel 326
Pocet cenzovych domacnosti (CD) 114
Pocet bytu 91
Primérny pocet ¢lena CD 2,86
Souziti v % 20,2
1971 - Bytova vystavba 27
1980 - Odpad bytl 16
1980

Pocet obyvatel 324
Pocet cenzovych domacnosti (CD) 119
Pocet bytu 102
Priimérny pocet ¢lent CD 2,73
Souziti v % 14,3
1981 - Bytova vystavba 8
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Obec Dlouha Lhota celkem
1991 - Odpad byth 5
1991
Pocet obyvatel 305
Pocet cenzovych domacnosti (CD) 117
Pocet bytu 105
Primérny pocet ¢lena CD 2,61
Souziti v % 10,3
1991 - Bytova vystavba 8
2000 - Odpad byt 10
2001
Pocet obyvatel 353
Pocet cenzovych domacnosti (CD) 151
Pocet bytu 146
Priimérny pocet ¢lent CD 2,34
Souziti v % 3,3
2001 - Bytové vystavba 22
2010 - Odpad bytt -7 (20)
2011 (26. 3. 2011)
Pocet obyvatel 392 (210)
Pocet domacnosti (SHD) 141 (115)
Pocet bytu 132 (105)
Priimérny pocet ¢lent domacnosti (SHD) 2,76 (2,70)
Souziti v % 6,4 (8,7)
2011 - Bytové vystavba 26
2020 - Odpad byt 10
2020
Pocet obyvatel 350
Pocet cenzovych domacnosti (CD) 130
Pocet bytu 151
Primérny pocet ¢lena CD 2,69
Souziti v % 6,9
2021 - Bytova vystavba 20
2030 - Odpad byt 10
2030
Pocet obyvatel 370
Poc¢et doméacnosti (SHD) 138
Pocet bytu 131
Primérny pocet ¢lend domacnosti (SHD) 2,67
Souziti v % 51
2031 - Bytova vystavba 17
2035 - Odpad byt 10
2030
Pocet obyvatel 380
Poc¢et doméacnosti (SHD) 144
Pocet bytu 138
Primérny pocet ¢lend domacnosti (SHD) 2,65
Souziti v % 4,2

Pozn.: Udaje v zavorce v obdobi 2001 — 2011 jsou odbornym odhadem po odpoétu obyvatel a bytd v ubytovné.
Do nasledujicich Gvah o vyvoji po¢tu obyvatel, domacnosti, bytu a bytové vystavbé neni jiz obyvatelstvo
v ubytovné zahrnuto.



9.6 Dopravni infrastruktura

Postupnéa zastavba ploch bydleni povolovana podle dil¢ich etap zpusobila, Ze bylo
nezbytné upravit nékteré navrhy dopravni obsluhy dosud nezastavénych ploch schvalenych
v pavodni UPD.

Jedna se predevsim o prefeSeni dopravni obsluhy u ploch bydleni v zapadnim sekto-
ru obce. Uzemnim rozhodnutim pro vyuZziti ploch (Z 1/C) byla stanovena dopravni obsluha
rozdilné od navrhu UPO. Na tuto skuteénost navazuje feseni dopravni obsluhy navrhované
pro plochu E (SV), ktera je sou€asti navrhu Zmény €. 2. Toto feSeni vyuziva spole€ného na-
pojeni na silnici 111/27939 a je navrZena jako soucast vefejného prostranstvi, které ma Sirku
8 m a na severnim konci je zakon€ena obratistém. Vlastni téleso silnice je navrhovano jako
obousmérné. V dalSich stupnich podrobné dokumentace bude vyjadfeno feSeni v souladu
s CSN 736110.

Dopravni obsluha navrhované plochy F (BV) reaguje rovnéz na odliSny vyvoj zemni
pfipravy a skutec¢né provedeni mistnich komunikaci. Zména vlastnickych vztahG pozemkd,
na nichz bylo schvalenym UPO navrzeno feSeni prijezdné komunikace, jiz v souasné dobé
nova trasa umozni dopravni obsluhu plochy F. Tato komunikace je navrZzena jako soucéast
vefejného prostranstvi o Sifce 10 m. Vlastni téleso komunikace je navrzeno jako obousmér-
né v severni ¢asti ukoncené otockou.

Pro snadnéjSi dostupnost centra obce je v soubéhu s potokem navrZzena pési trasa
v Sifce 4 m.

V dalSich podrobnéjSich stupnich dokumentace bude téleso nové mistni komunikace
FeSeno v souladu s CSN 736110.

Dopravni obsluha navrhované plochy | vyuZivd podrobnéjSiho feSeni, které bylo jiz
predmétem dokumentace pro Gzemni fizeni s tim, Ze diky nové vlastnické situaci dot€enych
pozemku posunuje misto napojeni na silnici 11/27939 jihovychodnim smérem. Mistni komu-
nikace odbocCuje ze schvalené komunikace (PMK 10) na navrzeném vefejném prostranstvi
v §ifi 8 m, jehoZ soucasti je komunikace. Vymezenou plochu lokality | komunikace v podstaté
puli a na vychodnim konci je ukon€ena obratistém. Komunikace je navrZzena jako obousmér-
na. V dalSich stupnich podrobné dokumentace bude vyzadovano feseni v souladu s CSN
736110.

9.7 Vodni hospoda fstvi

9.7.1 Zasobovani pitnou vodou

Zasobovani pitnou vodou je zaloZeno na pfipojeni na stavajici vodovod, ktery je na-
pojen v Sukoradech na vychodni vétev Mladoboleslavské vodovodni skupiny. Do obce vede
privadé¢ 160 DN do dodate¢né chlorovaci stanice na zapadnim okraji obce. Provozovatelem
vodovodu je VaK a.s. Mlada Boleslav.

Jednotlivé lokality by byly napojeny na stavajici vodovodni fady. Vlastni rozvodna sit
v obci je tvofena péaterni vétvi sledujici hlavni silnici (111/27939) potrubim PVC DN 160 a dal-
§imi rozvodnymi, zokruhovanymi vétvemi (PVC DN 90 mm). Tato sit’ by byla doplnéna navr-
hovanymi fady v lokalitach E, F, ). Tato vedeni a jejich ochrannd pasma museji byt pfi roz-
hodovéni v Uzemi respektovana.
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ZvySeni odbért vody pro nové bytové plochy nezpusobi v celkové bilanci dodavky
pitné vody vétsi problémy.

Pravdépodobné vSak v letnim Spickovém odbéru vody nebude zaru¢en pozadovany
normovy tlak vody pro novou vystavbu na vychodnim okraji obce (lokalita I). Situaci po pro-
meéfeni skuteCnych stavajicich tlakovych pomérd ve vychodni ¢asti obce provozovatelem
vodovodu, Ize fesit vystavbou hydroforové stanice, pro kterou je jiz v platném UPO vymeze-
na uzemni rezerva.

Studriové zasobovani pitnou vodou nezaru€uje kvalitni zasobovani pitnou vodou, ne-
bot' podpovrchova voda je pomérné nizko pod terénem. V pfipadé, Ze do doby vystavby no-
vé lokality nedojde k vybudovani vodovodniho fadu a zdsobovéani pitnou vodou bude feSeno
z vlastnich zdroju (studni) musi byt vypracovano hydrogeologické vyjadfeni, které posoudi
moznosti odbéru podzemnich vod pro danou lokalitu komplexné.

9.7.2 Splaskova kanalizace

V obci neni vybudovana kanalizace. V prioritnich zamérech obce je jeji zfizeni.
V UPO i Zméné ¢&. 1 jsou zaméry obsazeny. Ve Zméné &. 2 jsou obsazeny pouze navrhy na
pfipojeni feSenych ploch.

V pfipadé, Ze do doby vystavby novych lokalit nedojde k vybudovani splaskové kana-
lizace v obci, bude odkanalizovani feSeno bezodtokymi jimkami. Vypousténi odpadnich vod
do vod podzemnich a z lokalnich domovnich ¢istiren, lez povolit je vyjimecné z jednotlivych
rodinnych domu a staveb k individualni rekreaci na zakladé posouzeni jejich vlivu na jakost
podzemnich vod a to v tomto pfipadé znamena posouzeni novych lokalit komplexné.

9.8 Energetika

Pro zajisténi energetickych vykond pro nové zafazené plochy do UPD je potfebné
pocitat s Uzemni rezervou pro pfipadné umisténi nové trafostanice v oblasti nové navrhova-
nych ploch. Nejvhodnéjsi misto je jeji umisténi pfimo u elektrického vedeni 22 kV, které pro-
bih& po okraji navrhovanych ploch. Tim by byl zajistén dostateény vykon i pro pfipadné vyta-
péni obytnych objektl elektrickou energii.

V ramci projednavani Zadani bylo vysloveno doporuceni zdUraznit ochranu ovzdusi
a povinnost kazdého predchazet znecistovani ovzdusi a snizovat mnoZzstvi jim vypousténych

znecistujicich latek (8 3 zédkona €. 86/2002 Sb., o ochrané ovzdusi). Z toho divodu je tfeba
zajistit co nejkvalitngjsi zplsoby vytapéni.

Zvoleni pfislusnych druhtd médii pro vyrobu tepla a ohfev vody je vSak svobodnou
volbou kazdého stavebnika, i kdyz stavebni Ufad muze nékteré typu paliva vyloudit.

V dokumentaci Zmény €. 2 jsou vytvofeny Uzemni predpoklady pro vytapéni elektric-
kou energii.

9.9 Limity vyuziti zemi
V této kapitole jsou obsaZzeny aktualizované limity vyuZziti Gzemi. Platny UPO obsahu-

je ve smérné C&asti vyCet, ktery v nékterych parametrech neodpovida souc¢asnému stavu.
Proto byl do oddvodnéni Zmény €. 2 zahrnut aktualni vycet.
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Za limity vyuZiti izemi se v souladu s niZze uvedenymi zakony povaZuje ochrana da-
nych nebo ziskanych vlastnosti feSeného GUzemi, jejiz Gzemni prGmét zasahuje do adminis-
trativniho Gzemi obce.

Jako vstupni limity vyuZiti Gzemi je tfeba v feSeném Gzemi respektovat:

1) V souladu se zdkonem CNR ¢&. 114/1992 Sb. o ochrané pFirody a krajiny ve znéni pozdéj-
Sich predpisU:
e vyznamné krajinné prvky ze zakona;
* vymezené prvky Uzemniho systému ekologické stability.

2) V souladu se zdkonem ¢&. 254/2001 Sb., o vodach ve znéni pozdéjSich predpisi:
» ochranna pasma vodovodnich fadu:

o ochranné pasmo vodovodnich fadl a kanaliza¢nich stok je dano svétlosti do
prdméru 500 mm vcetné a je 1,5 m od vnéjSiho lice stény potrubi nebo
kanaliza¢ni stoky na kazdou stranu od kraje profilu;

o ochranné pasmo vodovodnich fadu a kanalizaCnich stok nad pramér 500 mm
je 2,5 m od vnéjSiho lice stény potrubi nebo kanalizaCni stoky na kazdou
stranu;

» ochranna pasma kanaliza¢nich stok
0 do pruméru 500 mm v&etné jsou 1,5 m,
o nad primér 500 mm jsou 2,5 m,
0 0 praméru nad 200 mm, jejichz dno je uloZeno v hloubce vétsSi nez 2,5 m pod
upravenym povrchem, se vzdalenosti od vnéjsiho lice zvySuji 0 1,0 m.

o Sitka pozemku pfi vyznamném vodnim toku Klenice, stanovena k nezbytnému
uzivani pro spravce vodnich toku pfi vykonu spravy toku, ¢ini 8 m od bifehové Cary.

3) V souladu se zakonem ¢&. 289/1995 Sbh., o lesich, veSkeré pozemky uréené k plnéni funkci
lesa a pozemky do vzdalenosti 50 m od okraje lesa.

4) V souladu se zakonem ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve
znéni pozdéjSich predpisl, zemédeélsky pudni fond, zejména pudy s I. a ll. tfidou ochrany.

5) V souladu se zakonem ¢&. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ochrannid pasma
pozemnich komunikaci (8 30), vymezena mimo zastavéné Uzemi svislymi plochami do
vySky 50 m ve vzdalenosti 15 m od osy vozovky nebo osy pfilehlého jizdniho pasu silnic
. a lll. tFidy.

6) V souladu se zdkonem 266/1994 Sb., o drahach, ochranné pasmo regionalni a celostatni
Zeleznice v Sifi 60 metrd od osy krajni koleje.

7) V souladu se zdkonem ¢&. 458/2000 Sb. (resp. €. 222/1994 Sh. u ochrannych pasem sta-

novenych dle tohoto pravniho pfedpisu), o podminkach podnikani a vykonu statni spravy

v energetickych odvétvich jsou stanovena ochranna pasma:

» ve vzdalenosti 7 m od vedeni 22 kV bez izolace, a to po obou stranach vedeni od
krajniho vodice;

* u stozarovych elektrickych stanic a véZovych stanic s venkovnim pfivodem s
prevodem napéti z trovné nad 1 kV a mensSi nez 52 kV na aroven nizkého napéti 7 m
(resp. 20 m) od vné&jSi hrany puadorysu stanice ve vSech smérech do vysky 20 m;

38



» u radiokomunika¢nich pfenaSecl v poloméru 30 m;
* u komunika¢niho vedeni v rozmezi 1,5 m po stranach krajniho vedeni

8) V souladu se zédkonem €. 127/2005 Sh., o elektronickych komunikacich a zméné nékte-
rych souvisejicich predpisu:
e ochranné pasmo podzemniho komunikaéniho vedeni v Sifi 1,5 m po stranach
krajniho vedent;

e ochranné pasmo nadzemniho komunikaéniho vedeni vrozsahu stanoveném
stavebnim Ufadem;

* ochranné péasmo radiového zafizeni a radiového smérového spoje v rozsahu
stanoveném stavebnim ufadem.

9) V souladu se zakonem ¢&. 256/2001 Sb., o pohfebnictvi (§ 17, odst. 2) ochranné pasmo
okolo verejnych pohfebist se zfizuje v Sifi nejméné 100 m omezujici provadéni staveb, je-
jich zmény nebo ¢innosti, které by byly ohroZovany provozem pohfebisté nebo by mohly
ohrozit Fadny provoz verejného pohrebisté nebo jeho dlstojnost.

10.Vyhodnoceni U éelného  vyuziti zastav éného Uzemi a
vyhodnoceni pot Feby vymezeni zastavitelnych ploch

10.1 Vyhodnoceni G €elného vyuZiti zastav éného Uzemi

Soucasny urbanisticky a architektonicky vyraz Dlouhé Lhoty je odrazem jejiho histo-
rického vyvoje a nese s sebou veskeré znaky rozhodujicich obdobi, kterymi sidlo proslo.

Obec byla zaloZena ulicovym zplUsobem, pficemz patef tvofi dvé silnice: silnice
[ll. tFidy €. 27939 a mistni komunikace vedend soubézné s touto silnici ve vzdalenosti
cca 80 m. Obé komunikace jsou v podstaté jednoznacné obestavény. Plocha mezi obéma
komunikacemi vytvafi jakysi ndvesni prostor, ktery je zastavén jen z&asti, a to zejména zafi-
zenimi obCanské vybavenosti a jen z menSi ¢asti obytnymi objekty. Toto vefejné prostran-
stvi, v némz jsou situovany i vodni plochy a zelen je vyznamnym fenoménem urcujicim pfiz-
nivé obytné prostiedi. Také je az na malé vyjimky jedinym nezastavénym Gzemim
v intravilanu obce. Jeho vyznam, s ohledem na nastalé skute€nosti, tj. vetknuti velkého ze-
médélského arealu Zivoc€isné vyroby do organismu sidla, je nezpochybnitelny a urbanisticka
koncepce v3ech pfedchéazejicich UPD ho chrani pfed pFipadnou intenzivngji zastavbou.
Proto byly pro novou vystavbu byt formou rodinnych domu pfiméstského charakteru vyme-
zeny plochy v jihozapadnim sektoru obce, které jsou jiz z velké ¢asti vyuZity.

Po provedené aktualizaci zastavéného Uzemi |ze konstatovat, Ze zastavéné Uzemi az
na dvé malé plochy neskyta Zzadné Uzemni rezervy.

10.2 Vyhodnoceni pot Feby vymezeni zastavitelnych ploch

Jak jiz bylo vy3e uvedeno, pro rozvoj obce jsou v souladu s navrhy ZUR sledovany
predevSim sidelni funkce obce. Jeji zahrnuti do rozvojové osy krajského vyznamu (OSk4
Mlada Boleslav - Ji€in) tuto zdsadu posiluje.
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Obec jiz v minulosti registrovala velky zdjem o vystavbu na jejim tzemi. To bylo pod-
nétem pro pofizeni UPO, ktery byl schvalen 26. 4. 2002 a zavazna &ast byla vydana Vyhlas-
kou obce, ktera nabyla G¢innosti 15. 5. 2002. UPO mél stanoveno navrhové obdobi do roku
2015.

Vzhledem k tomu, Ze doSlo k pomérné rychlé zastavbé ploch, které byly okamzité
k dispozici, a dochéazelo jiz v druhé poloviné navrhového obdobi k jejich podstatnému vyuZzi-
vani, byla na Zadost stavebniku i vlastniki pozemkl pofizena Zména €. 1. Ve Zméné €. 1
byly vymezeny jesté dalSi plochy pro bydleni, jejichz vyuZiti by nahradilo nemoZznost plného
vyuziti ploch navrzenych UPO ze zavaznych jinych divodd. Vyvoj viak pfinesl komplikace i
pFi vyuZiti ploch navrzenych Zménou ¢&. 1.

V prubéhu realizace zastavby a vydavani rozhodnuti v Gzemnim Fizeni doslo k doho-
dam o odlidném déleni ploch, nez bylo pfedpokladano v UPD. Tykalo se to i vymezenych
vefejné prospésnych staveb. V neposledni fadé uplynula i Ihata navrhového obdobi UPO
(2015). Zastupitelstvo obce po vyhodnoceni situace rozhodlo o pofizeni Zmény €. 2, ve které
budou vyuZité rozvojové plochy nahrazeny novymi plochami o stejné kapacité, aby mohl roz-
voj dél plynule pokraCovat, a ktera soucasné uvede do souladu Uzemni podminky tak, aby
mohla pokragovat zastavba na plochach vymezenych v platné UPD.

10.2.1 Zastavitelné plochy a mira jejich vyuZziti

Na zakladé porovnani skutec¢né zastavénych ploch a dosud nevyuZzitych ploch byla
odhadnuta kapacita nevyuzitych ploch vyjadfena po¢tem rodinnych domd. Pfitom je tfeba
vzit v tvahu, Ze v izemnim planu nemulze byt vyzna€ena parcelace plochy, takZze odhad je
proveden na zakladé zkuSenosti a rozsahu ploch.

Plochy vymezené v UPO
Lokalita 1 — jihoz&padni sektor obce

Byla nositelem soustfedéné zastavby v obdobi platnosti UPO. Uplné vyuZziti navrho-
vané plochy narazilo na vlastnické vztahy a navrh dopravniho napojeni, které nebylo mozno
uskuteénit podle navrhu UPD. Tim je zdGvodnéno vyuziti na 67 %. Zména &. 2 obsahuje na-
vrh na novy zpasob komunika¢niho napojeni v€etné dil¢iho rozSifeni této nosné plochy tak,
aby mohlo dojit k novému komunikaénimu FeSeni, a pfitom pfipousti z ekonomickych hledi-
sek jeho oboustranné obestavéni (lokalita F).

Lokalita 2 — severozpadni sektor obce

Pro ¢ast lokality se dodate¢né zjistila existence ¢asového omezeni prodeje této pudy
a jeji parcelace. Proto nemohla byt vyuZita a vystavba byla umoznéna Zménou €. 1 v jejim
sousedstvi. Pro ¢ast feSenou ve Zméneé €. 1 je vydano rozhodnuti k dokumentaci pro tzemni
fizeni a zastavba byla zapocata.

Z puvodniho navrhu zastavitelné plochy lokality . 1 obsazené ve schvaleném UPO
zbyla enklava mezi zastavénym Gzemim a zastavitelnou plochou Z1/C, ktera bude vyuZita,
jakmile pomine platnost omezujicich podminek na prodej pozemku.

Lokalita5 —u h Fisté

Zastavba na lokalité byla zapocata a je z 67 % jiZ zastavéna a prubézné pokracuje je-
ji vyuZzivani.
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Lokalita 6 — vychodni okraj obce

Lokalita umoZiuje umisténi pouze 1 RD, zatim neni obsazena.

Plochy vymezené Zm énou €. 1
Lokalita A — vychodni okraj obce

Pro lokalitu byla schvalena dokumentace pro Uzemni fizeni a vydano rozhodnuti.

7 wrs

Umrti vlastnika idealni poloviny plochy a dédické Fizeni zpomalilo zahajeni stavebniho vyuZiti
ploch.

Dokumentace pro Uzemni fizeni na lokalitu A je zpracovana nové s ohledem na vy-
sledky dédického fizeni a je projednavana. Zahajeni zastavby probéhne po vydani nového
Uzemniho rozhodnuti.

Lokalita C — severozéapadni okraj obce

Pro lokalitu je vydano rozhodnuti k dokumentaci pro Uzemni fizeni a vyuZiti zapocalo
jednou stavbou.

Lokalita D — zahumenni prostor severn & zastavby

Lokalita zatim neni vyuZita, ale probihaji jednani o dopravnim pfistupu a rozdéleni
pozemkul. Vzhledem k vétSimu mnozstvi vlastnikGl s nepravidelnym rozloZzenim hranic po-
zemkU nebyla dohoda zatim ukoncena.

Ciselné tdaje udava nasleduijici tabulka.
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Zastavitelné plochy bydleni a mira jejich vyuZiti

odhad Pro- Zbyva Odr'\adovany
Oznaceni Funk éni vyuziti Rozloha kapacity cenvt_o .| vyuzit po ceth D na Poznamka
(ha) RD vyuziti (ha) nevyu2Jtych
(%) plochach*

UPO
Lokalital |Cisté obytné Gzemi 3,8 31 63 1,4 6 Vystavba probihé, fesi se dopravni piistup na zbylé plochy
Lokalita 2 Cisté obytné tzemi 1.1 7 18 0,9 6 Casové omezeni prodejnosti tzemi
Lokalita 5 smiSené obytné Gzemi 1,2 7 67 0,4 2 Prabézné pokraduje zastavba
Lokalita6  |[smiSené obytné uzemi 0,4 1 0 0,4 1
celkem 6,5 46 52 3,1 15
Zména €. 1
Lokalita A |bydleni pfiméstského charakteru 3,1 19 3 19 Vydano Gzemni rozhodnuti, probiha dédické fizeni a rozdéleni pozemku
Lokalita B |bydleni pfiméstského charakteru 0,2 1 100 0 - Realizovano
Lokalita C | bydleni pfiméstského charakteru 1,8 15 6 1,7 12 Vydéano (zemni rozhodnuti, vystavba zahajena
Lokalita D  |bydleni venkovského charakteru 2,4 15 0 2,0 12 Probihé& jednani o dopravni obsluze a o dohodé& pfistupu
celkem 7,5 50 5 7,1 44

Schvéleny rozsah ploch bydleni v platné UPD 14 96 9,8 59
Zména €. 2 — navrhované plochy
Lokalita E  |plochy smiSené obytné venkovské 4-6 - 1,6 4-6 Pozadavek na moznost umisténi objekt(l pro Zivnostenskou &innost
Lokalita E gzglenl’ v rodinnych domech venkov- 0.9 67 i 0.9 67
Lokalita | plochy smiSene obytne venkovske 1,5 6-8 - 1,5 6-8 Pozadavek na moznost umisténi objektd pro Zivnostenskou &innost
Lokalita J gzgleni v rodinnych domech venkov- 03 1 i 03 1
celkem 4,3 17 - 22 - 4,3 17 -22

ZASTAVITELNE PLOCHY CELKEM 18,3 113-118 141 76 — 81 hogy;dk%‘;icgtﬁ?gztr;?agf“i zavazny, izemnimu planu nepfisiusi navr-
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10.2.2 Vyhodnoceni pot Feby vymezeni zastavitelnych ploch

Progndza vyvoje poctu obyvatel a bytové vystavby uvedena v UPO obsahuje progné-
zu potfeby bytové vystavby v obdobi 2001 aZz 2015 stim, Ze bude nutno zajistit Uzemni
predpoklady pro vystavbu 24 rodinnych domu, a Ze pocet obyvatel k roku 2015 dosahne
hodnoty 340 obyvatel. Porovnanim s dosazenym stavem byl tento zamér pfekrocen.

Dosavadni urbanisticky zamér zajisStoval pfedevsim plochy €istého bydleni venkov-
ského charakteru, pfipadné pfiméstského zplsobu zastavéni, které se diky poloze obce
a vysokého zajmu stavebnikd z okoli primyslového centra Mladé Boleslavi, v dfive navrze-
nych lokalitach uplatnilo.

Z provedenych rozborl a z obdrZzenych poZzadavku stavebnikd, kromé toho vyplynulo,
Ze na Uzemi obce chybi nové plochy smiSeného charakteru, které by umoZznily provozovat
drobné sluzby, Zivnostenské provozy a drobné zemédélské farmy apod. To by znamenalo
zvySeni ekonomické zakladny a tim i Zivnosti majiteld v€éetné moznosti zvySeni zaméstna-
nosti v samotné obci.

Tyto potfeby, podloZené konkrétnimi zameéry, nelze realizovat v ramci vymezenych a
schvalenych rozvojovych ploch bydleni, ur€enych k bydleni venkovského charakteru (BV).

V obdobi od schvéaleni UPD po srpen 2015 byly v obci vyuZity cca 4 ha rozvojovych
ploch, na nichZz vzniklo 26 rodinnych domu. Jedna se o plochy bydleni venkovského, tedy
plochy s minimalni moZnosti vyuZziti pro podnikatelské aktivity. DalSi ¢ast ploch ma jiz zpra-
covanou podrobné&jSi dokumentaci a zastavba na nich postupné probiha.

~ v

Zména €. 2 vymezuje rozvojové plochy, jejichz ucelem je nahradit vyCerpané kapacity
platné UPD kapacitami novymi, aktualn& dostupnymi. Zamé&Fuje na vymezeni ploch se smi-
Senym vyuZzitim, které by obyvatelim umozZnily provozovéani Zivnostenskych aktivit. Nové
jsou tak vymezeny plochy o celkové rozloze 4,3 ha s pfedpokladanou maximalni kapacitou
17 — 22 rodinnych dom, pfevazné na plochach smiSenych obytnych - venkovskych (na plo-
Se 3,1 ha). Z této rozlohy &ini 72% plochy obytné smiSené, na nichZ se odhaduje moznost
umisténi 10 — 14 rodinnych dom( s vyrobnim zazemim na parcelach, jejichz rozloha maze
presahovat i 1 200 m?,

Plochy smiSené obytné jsou umistény do dvou okrajovych poloh obce, tj. na severo-
zapadni okrajovy sektor obce, kde ukoncuji Uzemni rozvoj zastavby a na severovychodni
okrajovy sektor, kde rovnéz ukoncuji uzemni rozvoj zastavby. Okrajova poloha soucasné
umoziuje splnit poZzadavek, ktery spociva v podmince nenaruseni obytného a Zivotniho pro-
stfedi v rozvojovych plochach obce.

Plochy bydleni venkovského charakteru se navrhuji pouze s ohledem na nové pod-
minky v Gzemi (realizovana FeSeni odlidna od navrhu UPD) a racionalizaci zamérd. Zména
¢. 2 tak vymezuje plochu dopravni infrastruktury pro obsluhu lokality ¢. 1 z UPO a posiluje
navrhem oboustranného obestavéni ekonomické moZnosti jejiho zfizeni (plocha F s rozlohou
0,9 a potencialem pro 6 — 7 rodinnych doma).
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10.2.3 Faktory, které zd Gvod Auji pot febu novych zastavitelnych ploch

e Zafazeni obce do rozvojové osy OSk4 Mlada Boleslav — Ji¢in krajského vyznamu,
kde se oCekava soustfedovani ekonomickych aktivit a tedy osidleni, tento zameér
posiluje. Obec Dlouha Lhota bude plnit pfedevsim funkce bydleni ve zdravéjSim
Zivotnim prostredi.

« Navrhové obdobi pfi zpracovani UPO bylo stanoveno do roku 2015. Dosavadni vyvoj
vycisleny ramcem potfeby bytové vystavby cca 24 novych rodinnych doml a
vyhledové velikosti 340 obyvatel byl naplnén. Budouci vyvoj ovliviiuji nové podminky
vychazejici z nové situace i z novych potreb.

* V obci jsou zjevné silné rozvojové trendy, vystavba na pfipravenych lokalitach probi-
h& plynule. Vy€erpané kapacity rozvojovych ploch je pro zachovani trendu plynulého
vyvoje nahradit novymi, dostupnymi plochami.

« Urbanisticka koncepce, definovana ve schvaleném UPO, spogiva ve ,vytvafeni piné
hodnotného venkovského sidla, poskytujiciho kvalitni bydleni v individualnich rodin-
nych domech a zarover ve vytvareni predpokladl pro menSi a drobné podnikani.”
Tato koncepce byla dosud realizovana pfedevsim formou vystavby rodinnych domu
venkovského typu s malou moZznosti podnikatelskych aktivit. Zména &. 2 umoZziuje
napinéni druhé &asti zminéné koncepce.

« Ve Zméné ¢&. 2 jsou predevSim vymezeny plochy pro smiSené bydleni, na kterych je
pFipustna ekonomicka cinnost jak v oblasti komeréni ob&anské vybavenosti, tak
oblasti drobné vyrobni a opravaiské Cinnosti. Plochy smiSené obytné — venkovské
umoznuji jak bydleni, tak obsluznou sféru a vyrobni €innosti (vyhlaSka 501/2006 Sb.)
Nové plochy tohoto typu nebyly v platné UPD vymezeny.

* Plochy smiSené obytné umistuje Zména €. 2 v souladu s platnou koncepci do okrajo-
vych ¢asti sidla tak, aby zlstal zachovan plvodni charakter obce dany obdélnikovym
navesnim prostranstvim se selskou zéstavbou. Plochy smiSené obytné jsou umisto-
vany tak, aby ani ve vyhledu nepusobily funkéni stfety s obytnou zastavbou a jsou
zastavitelné bezprostfedné podle potfeby jednotlivych stavebnikd.

Zhodnoceni vyuziti zastavitelnych ploch z platného UPO, Zmény &. 1 a navrhovaného
vymezeni zastavitelnych ploch ve Zméné €. 2 ukazuje, Ze jejich zbylé kapacity z platné do-
kumentace a navrhované ve Zmeéné ¢&. 2 vytvareji Uzemni podminky pro plynuly prabéh za-
stavby [ zmény  jeji skladby  v€etné pfiméfenych rezerv v rozsahu
20-30%

11.Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hledis ka SirSich
vztah G

Navrh Zmény €. 2 nevyvolava v Uzemi takové zmény, které by se dotkly SirSich vzta-
hd obci. Do této zmény jsou z hlediska SirSich vztahd zapracovany nové skute¢nosti, které
vyvstaly po schvéleni platného UPO a Zmény &. 1, zejména skutenosti zapracované
v nadfazené UPD, respektive v izemné analytickych podkladech.
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Nadfazené UPD nebyly formulovany zadné konkrétni Gzemni zaméry. Nové bylo sta-
noveno zaplavové Uzemi v povodi Ficky Klenice. Jeho hranice vSak zdaleka nezasahuje na
feSené plochy Zménou €. 2.

V Uzemné analytickych podkladech je vyznagena vodni nadrz Bechov. Smérny vodo-
hospodaFsky plan CR (SVP) zaradil tuto nadrz do kategorie C (nadrze realizovatelné az
v dlouhodobém vyhledu). V ramci opakovaného upfesnovani SVP byla nadrz Bechov
z rozhodnuti Ministerstva Zivotniho prostfedi CR vyfazena ze seznamu moznych vyhledo-
vych akumulaci povrchovych vod, tzn. vyfazena i z kategorie C.

V platnosti v takovém pfipadé zastava feseni Sirsich vztaht zpracované v UPO.

12.Vyhodnoceni poZzadavk G Zadani

Pozadavky vyplyvajici z PUR a UPD vydané krajem byly v FeSeni Zmény &. 2 uplat-
nény. Jejich vyhodnoceni je soucasti kapitoly 2 tohoto Odlvodnéni.

V Zadani byly konkrétné uplatnény pozadavky na rozSifeni ploch bydleni o plochy
navazujici na dosud vymezené a postupné zastavované plochy.

Lokality Zmeény €. 2 jsou oznaceny pismeny E az J, pficemzZ jako plochy bydleni maji
slouzit lokality E, F, H, | a J. Lokalita J doplfiuje pouze zbytek zastavéné parcely. Rozvojové
plochy oznacené E a | rozvijeji lokality vymezené Zménou €. 1. V obou pfipadech je realiza-
ce na navrhovanych plochach ekonomicky vyhodnou variantou bez negativnich prostorové —
funkénich dopadu.

Lokalita G je dil¢i zménou funkéniho vyuZiti zemédélského aredlu, kterd nebude mit
Zadné negativni dopady na okolni plochy ani hodnoty Gzemi.

Na zékladé zevrubného hodnoceni nebyla doporucena k dalSimu zpracovani a zahr-
nuti do feSeni Zmény &. 2 lokalita H — jihovychodni okraj sidla.

Lokalita H — jihovychodni okraj sidla

Lokalita nema pfimou ndvaznost na zastavéné Uzemi obce. Navazuje vSak na zasta-
vitelnou plochu pro bydleni, ktera je ale oddélena potokem. Cast priléhajici k této plose je
omezena ochrannymi pasmy vedeni elektrické energie 22kV. Navic by bylo komplikované
feSeni pfistupu na parcelu. Po vydani nové katastralni mapy se jedna o parcelu €. 1387/105,
ktera zabiha hluboko do ornych pud.

Omezeni vyuZziti ochrannymi pasmy vedeni elektrické energie oddaluje jeji vyuZziti od
zastavéného a zastavitelného Uzemi, ¢imzZ by vznikl samostatny obytny okrsek bez blizSich
vazeb na stavajici zastavbu. Jeji vyuZiti Ize ovéfit az v dlouhodobém horizontu po vyuZziti
pfiznivéji poloZzenych plochéach.

Po celkovém rozboru situace a s pfihlédnutim k finanénim néakladim na zfizeni verej-
né infrastruktury byl zadmér po dohodé s povéfenym zastupitelem vyfazen z feSeni Zmé-
ny ¢. 2.

Lokalita K — zapadni okraj obce

Lokalita byla pfidana do feSeni ve vazbé na lokalitu E. Jedna se v podstaté o zmen-

Seni lokality E ve prospéch vefejného prostranstvi. Toto feSeni vyplynulo z projednéani, kdy
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opravnény investor uplatnil poZadavek na zachovani pfistupnosti své sité. S ohledem na to,
Ze odstup plochy od silnice je vyhodny i z dalSich hledisek (moznost umisténi parkovisteg,
odstup staveb od silnice v ochranném pasmu atd.), byl poZadavek vypofadan vymezeni to-
hoto vefejného prostranstvi.

Zména €. 2 posoudila vSechny navrhované plochy definované v Zadani, po zhodno-
ceni vSech podminek byla v dohodé se zastupci obce vypusténa z feSeni lokalita H.

Ostatni lokality neznamenaji zasadni zasah do schvalené urbanistické koncepce ani
koncepce usporadani krajiny.

Zajisténi verejnou technickou infrastrukturou bylo navrzeno a soucasné s tim navrze-
ny Gpravy zavaznych ¢asti UPD.

Ve vazbé na stanovisko dot€éeného organu statni spravy byla zpracovana Samostat-
na pfiloha civilni ochrany.

Porovnani pozadavkl schvalenych v Zadani s obsahem dokumentace Ize konstato-
vat, Ze Zadani bylo spinéno.

13.Vyéet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny
v zasadach uzemniho rozvoje s od Gvodn énim jejich pot Feby

Zména €. 2 neobsahuje zaméry, které by svym rozsahem mély charakter nadmistni-
ho vyznamu.

14.Vyhodnoceni p fedpokladanych d usledk G navrhovaného FeSeni
na puadni fond a pozemky ur €ené k pln éni funkce lesa

Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na puadni fond a po-
zemky ur€ené k pInéni funkce lesa je zpracovano v samostatné priloze, ktera tvofi nedilnou
soucast dokumentace.

15. Rozhodnuti o namitkdch v ¢etné samostatného od tvodn éni

Bude zpracovano po ukonceni projednavani.

16.Vyhodnoceni p Fipominek

Tato ¢ast bude zpracovana az po ukonéeni projednavani.
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