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1. Struény popis postupu pofizeni tzemniho planu

Zastupitelstvo obce Dlouha Lhota usnesenim ze dne 1. 6. 2020 rozhodlo o pofizeni
Uzemniho planu Dlouha Lhota. Sou¢asné urgilo ¢lena zastupitelstva obce pana Vaclava Puldu
ke spolupraci s pofizovatelem tuzemniho planu.

Navrh zadani Uzemniho planu Dlouha Lhota byl zpracovan podle zékona &. 183/2006
Sb., 0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni v roce 2020. Pofizovatelem této
zmény dle tohoto zakona je Obecni ufad Dlouha Lhota na zakladé pfikazni smlouvy uzaviené
podle § 6, odst. 2 s plnénim dle § 24 vySe uvedeného zakona s Ing. Renatou Perglerovou.
Dne 21. 9. 2020 bylo zahajeno projednani navrhu zadani Uzemniho planu Dlouha Lhota
rozeslanim oznameni dotéenym organum, sousednim obcim a opravnénym investorim a
zaroven byla zvefejnéna vefejna vyhlaska na ufedni desce obce. Stanoviska, vyjadieni,
pfipominky a podnéty bylo mozné zaslat do 22. 10. 2020.

Na zakladé dorugenych podani bylo zadani Uzemniho planu Dlouha Lhota upraveno a
predlozeno zastupitelstvu obce ke schvaleni. Dne 11. 11. 2020 zastupitelstvo obce schvalilo
zadani Uzemniho planu Dlouha Lhota.

Navrh Uzemniho planu Dlouha Lhota na zakladé schvaleného zadani byl zpracovan v
nasledujicich letech.

Pofizovatel po ptedani dokumentace Uzemniho planu Dlouha Lhota ke spole¢nému
jednani oznamil zahajeni spole¢ného jednani o navrhu Uzemniho planu Dlouha Lhota v
souladu s ust. § 50 zakona ¢&. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném
znéni, jednotlivé dotéenym organum, Krajskému ufadu StfedoCeského kraje, sousednim
obcim a opravnénym investorim. Vefejnosti oznamil zahajeni spole¢ného jednani doru¢enim
vefejné vyhlasky na ufedni desce obce Dlouha Lhota se stanovenou Ihitou pro uplatnéni
pfipominek. Spole¢né jednani o navrhu s dotéenymi organy, sousednimi obcemi a ostatnimi
organizacemi probéhlo dne 3. 6. 2024 od 9:30 hod. na Obecnim ufadé Dlouha Lhota. Lhuta
pro doru€eni stanovisek a pfipominek byla do 4. 7. 2024. Vefejnost byla vyzvana k podani
pisemnych pfipominek v terminu od 17. 5. 2024 do 4. 7. 2024.

Po doruceni stanovisek, vyjadieni a pfipominek pofizovatel byl pozadan organ ochrany
zemeédélského pudniho fondu o zménu stanoviska. Po jeho doruceni pofizovatel pozadal
Krajsky ufad StfedoCeského kraje o vydani stanoviska dle § 50 odst. 7 zakona &. 183/2006
Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni z hlediska souladu s ohledem
na 3irSi vztahy a soulad s nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci.

Krajsky ufad StfedoCeského kraje, Odbor uzemniho planovani a krajsky stavebni ufad
posoudil navrh Uzemniho planu Dlouha Lhota z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani uzemi
s ohledem na SirSi uzemni vztahy a z hlediska souladu s politikou Uzemniho rozvoje a s uzemni
dokumentaci vydanou krajem. Krajskym ufadem StfedoCeského kraje, Odbor uzemniho
planovani a stavebniho fadu zaslal své stanovisko dne 12. 11. 2024 pod gj.
149067/2024/KUSK, ve kterém konstatoval, Zze |ze postupovat v dalSim fizeni o Uzemnim
planu:

Citace: ,Krajsky ufad StfedoCeského kraje, odbor Uzemniho planovani a krajsky
stavebni ufad, jako nadfizeny spravni organ uzemniho planovani pro obce (dale jen ,krajsky



urad“) podle § 178 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisq,
pfislusny podle § 5 odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu
(dale jen ,stavebni zakon®), ve spojeni s § 334a odst. 2 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjsich predpisti, obdrzel zadost o posouzeni navrhu Uzemniho planu
Dlouha Lhota (dale jen ,navrh izemniho planu®), podle § 50 odst. 7 stavebniho zakona, kterou
dne 30. 10. 2024 podal obecni ufad Dlouha Lhota (dale jen ,pofizovatel“). Pfedlozenou
uzemné planovaci dokumentaci zpracoval Ing. FrantiSek Kacirek, autorizovany architekt, Cislo
autorizace u Ceské komory architekttl 01751, ktery je opravnénou osobou dle ustanoveni
§ 158 odst. 1 stavebniho zakona.

Krajsky ufad posoudil podle ustanoveni § 50 odst. 7 stavebniho zakona navrh
Uuzemniho planu z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani izemi, zejména s ohledem na Sirsi
uzemni vztahy a z hlediska souladu s politikou uzemniho rozvoje, uzemnim rozvojovym
planem a s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a konstatuje, ze s navrhem
uzemniho planu souhlasi za podminky reflektovani a zapracovani skute¢nosti, Ze dne 26. 4.
2024 nabyla ucinnosti 8. aktualizace Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje, ktera v§ak
v ramci feSeného Uzemi zadny novy nadmistni parametr nenavrhuje.*

Po doruceni vSech stanovisek, pfipominek a vyjadfeni byly zastupcem pofizovatele
zpracovany Pokyny pro zpracovani navrhu po spoleéném jednani a pfedany zpracovateli
dokumentace.

V prib&hu projednavani Uzemniho planu Dlouha Lhota nabyl uginnosti zakon
€. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v platném znéni (dale jen Stavebni zakon). DalSi postup
probihal podle tohoto zakona.

Na zakladé upravené dokumentace bylo svolano v souladu ustanovenim § 96
Stavebniho zakona vefejné projednani, a to vefejnou vyhlaskou zvefejnénou na Ufedni desce
Obecniho ufadu Dlouha Lhota jak v elektronické podobég, tak na vyvésce. Soucasné byla
vefejna vyhlaska zaslana dotéenym organiim, sousednim obcim a opravnénym investorlim k
moznosti vydani stanovisek a pfipominek, a to k ¢astem dokumentace, které se zménily po
spolec¢ném jednani.

Vefejna vyhladka byla zvefejnéna dne 12. 3. 2025, vefejné projednani se konalo dne
1. 4. 2025 od 18:00 hod. a moznost pro podani namitek a pfipominek byla do 16. 4. 2025.
Doruc¢ené pfipominky byly vyhodnoceny a zaslany dot€enym organim pro vydani stanoviska
k navrhu jejich vyhodnoceni. Vyhodnoceni pfipominek je soucasti textové ¢asti odivodnéni
Uzemniho planu Dlouha Lhota.

Po doruceni stanovisek k pfipominkam pofizovatel pozadal Krajsky ufad
StfedocCeskeého kraje, odbor uzemniho planovani a krajsky stavebni Ufad jako nadfizeny organ
o vydani stanoviska podle § 101 Stavebniho zakona z hlediska souladu s ohledem na 3irsi
vztahy a soulad s nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci.

Krajsky ufad StfedoCeského kraje, Odbor uzemniho planovani a krajsky stavebni urad
posoudil navrh Uzemniho planu Dlouha Lhota a zaslal své stanovisko dne 22. 10. 2025 pod
¢j. 144410/2025/KUSK, ve kterém konstatoval, Zze Ize postupovat v dalSim fizeni o Uzemnim
planu:

Citace: ,Krajsky ufad Stfedoleského kraje, odbor uzemniho planovani a krajsky
stavebni Ufad, jako nadfizeny organ uzemniho planovani pro obce (dale jen ,krajsky urad)



podle § 178 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, pfislusny
podle § 19 odst. 1 pism. c) a § 23 odst. 1 a odst. 2 pism. h) zakona €. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,stavebni zakon), obdrzel zadost o posouzeni
navrhu Uzemniho planu Dlouha Lhota (dale jen ,navrh Gzemniho planu*), podle § 101 odst. 1
stavebniho zakona, kterou dne 2. 10. 2025 podal Obecni ufad Dlouha Lhota (dale jen
.porizovatel®).

Pfedlozenou uzemné planovaci dokumentaci zpracoval Ing. FrantiSek Kacirek,
autorizovany architekt, &islo autorizace u Ceské komory architektt 01751 ktery je opravnénou
osobou dle ustanoveni § 155 a § 156 odst. 1 stavebniho zakona.

Krajsky ufad posoudil podle ustanoveni podle § 101 odst. 1 stavebniho zakona navrh
Uuzemniho planu z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani izemi, zejména s ohledem na Sirsi
Uuzemni vztahy a z hlediska souladu s politikou uzemniho rozvoje a s nadfazenou uzemné
planovaci dokumentaci a konstatuje, Zze neshledal zadné rozpory a lze postupovat v dalSim
fizeni o zméné uzemniho planu.

Krajsky ufad upozorniuje, ze ode dne 26. 6. 2025 je ucinné uplné znéni Zasad
uzemniho rozvoje

Stfedoleského kraje, ve znéni po 1., 2., 3., 6., 7., 8., 9., 10., 11., 12., 14., 15. a 16.
aktualizaci. Toto je nutné v navrhu uzemniho planu uvést a zohlednit.

Krajsky ufad dale upozoriuje, Zze ode dne 1. 10. 2025 je ucinné upiné znéni Politiky
uzemniho rozvoje CR, tj. v€etné Zmény &. 8. (Aktualizace €. 1, 2, 3, 4,5 ,6,7aZména . 8 a
9). Toto je rovnéz nutné v navrhu uzemniho planu uvést a zohlednit.

Dale krajsky ufad upozorriuje na nedostatky uzemniho planu, které vSak nejsou urcujici
pro vydani tohoto stanoviska. Navrh uzemniho planu, konkrétné v ramci regulativu pro plochy
BV — bydleni venkovské, obsahuje tento regulativ, citujeme: ,pfi vystavbé nesmi dojit k
narusSeni funk&nosti melioracniho systému na okolnich plochach, pokud je zfizen®. Tento
regulativ predstavuje uzemnim planem nevymahatelnou oblast, a tudiZ i irelevantni Cast
navrhu uzemniho planu. Ze samotného regulativu, ani bézné praxe neni zfejmé, jakym
zpusobem by mél Zadatel dokladat spinéni souvztazného regulativu, ale rovnéz, jakym
zpusobem by mél kontrolni organ spinéni pfedmétného regulativu posoudit. Na zakladé vyse
uvedenych skute¢nost krajsky ufad doporucuje vySe uvedeny regulativ vypustit.”

Vzhledem k podstatné tpravé navrhu Uzemniho planu Dlouha Lhota byl pozadan
Krajsky ufad StfedoCeského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi o stanovisko z
hlediska zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni a z hlediska
zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivll na zivotni prostiedi, v platném znéni. Krajsky urad
StfedoCeského kraje, odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi zaslal své stanovisko dne
26. 9. 2025 pod ¢j. 119071/2025/KUSK:

e zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v plathném znéni

Citace: ,Krajsky ufad (dale jen ,Krajsky ufad®), jako organ ochrany pfirody pfislusny
podle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. 0) zakona €. 114/1992 Sb. (dale jen ,zakon €. 114/1992
Sb.“), sdéluje, Ze v souladu s ust. § 45i zakona €. 114/1992 Sb., jiZ byl vylou€en vyznamny vliv
predlozené koncepce, samostatné i ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry, na predmét
ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptaich oblasti, stanoviskem
organu ochrany pfirody vydanym v ramci stanoviska pod €. j. 065516/2025/KUSK ze dne 12.



05. 2025 a toto stanovisko zustava nadale v platnosti. Oproti pfedchozi fazi projednavani
koncepce nedoSlo vzhledem k jejimu umisténi, charakteru a rozsahu k vyznamné zméné
koncepce z hlediska vlivu koncepce na lokality soustavy Natura 2000.

Krajsky ufad dale, jako organ ochrany pfirody podle ustanoveni § 77a odst. 4 a
nasledujicich zakona sdéluje, Zze z pohledu ostatnich zajml hajenych organem ochrany
pfirody, zejména z hlediska zvlasté chranénych Uzemi (pfirodni rezervace, pfirodni pamatky
a jejich ochranna pasma), z hlediska zvlasté chranénych druhu rostlin a zivo€ichl a z hlediska
regionalnich a nadregionalnich Uzemnich systému ekologické stability, byla koncepce
posouzena stanoviskem organu ochrany pfirody pod €.j. 065516/2025/KUSK ze dne 12. 05.
2025 a toto stanovisko zUstava nadale v platnosti.”

e zakon €. 100/2001 Sb., o posuzovani vliva na zivotni prostfedi, v platném znéni

Citace: ,,Organ posuzovani vlivli na zivotni prostfedi pfislusny podle ust. § 20 pism. b)
a § 22 pism. e) zakona, na zakladé ust. § 10i odst. 2 zakona a kritérii uvedenych v pfiloze €. 8
zakona nepozaduje zpracovat vyhodnoceni vlivl upraveného navrhu uzemniho planu Dliouha
Lhota na Zivotni prostfedi (tzv. SEA).”

Po doruceni viech stanovisek, pfipominek a vyjadfeni byly zastupcem pofizovatele
zpracovany Pokyny pro zpracovani navrhu po vefejném projednani a pfedany zpracovateli
dokumentace Uzemniho planu Dlouha Lhota.

Na zakladé upravené dokumentace bylo svolano v souladu ustanovenim § 94
Stavebniho zakona spole¢né jednani, a to rozeslanim oznameni nadfizenému organu,
dotéenym organum, sousednim obcim a opravnénym investorim. Oznameni bylo odeslano
dne 27. 11. 2025 a spolecné jednani se uskutec€nilo dne 15. 12. 2025 od 9:00 hod. na Obecnim
uradé Dlouha Lhota. Dale bylo svolano v souladu s ustanovenim § 96 Stavebniho zakona
verejné projednani, a to vefejnou vyhlaskou zvefejnénou na ufedni desce Obecniho ufadu
Dlouha Lhota jak v elektronické podobé, tak na vyvésce. Sou€asné byla vefejna vyhlaska
zaslana dotcenym organum, sousednim obcim a opravnénym investorim k moznosti vydani
stanovisek a pfipominek, a to k ¢astem dokumentace, které se zménily po spoleéném jednani.

Vefejna vyhlaska byla zvefejnéna dne 12. 3. 2025, vefejné projednani se konalo dne
1. 4. 2025 od 18:00 hod. a moznost pro podani namitek a pfipominek byla do 16. 4. 2025.
Pfipominky ve stanoveném terminu nebyly doruceny.

Po doruéeni vSech stanovisek, pfipominek a vyjadfeni byly pofizovatelem zpracovany
Pokyny pro zpracovani navrhu po opakovaném spoleéném jednani a vefejném projednani a
prfedany zpracovateli dokumentace k upravé dokumentace pro vydani.

Zastupitelstvo obce vydalo Uzemni plan Dlouha Lhota usnesenim zastupitelstva obce



2. Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani a s
pozadavky stavebniho zakona

2.1 Cile uzemniho planovani

Uzemni plan vymezil v Uzemi zastavitelné plochy s definovanymi podminkami vyuziti.
Pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi bylo pfi zpracovani Uzemniho planu postupovano se
snahou podpofit vSechny tfi pilife udrzitelného rozvoje, tedy pilif ekologicky, ekonomicky i
socialni. Vyhodnoceni pfistupu Uzemniho planu k t&émto tfem pilitd a jejich posilovani je
kostrou textové Casti tohoto Odudvodnéni.

Uzemni plan fesi v souladu se zakonem celé spravni Uzemi obce. Kazdé plose ve
spravnim Uzemi obce byla pfidélena plocha s rozdilnym zplusobem vyuziti, pro niz jsou
formulovany konkrétni pozadavky na vyuziti. Pfi vymezovani téchto ploch byl bran v potaz
souCasny stav uUzemi. Ten byl doplnén navrhy, které uspofadani Uzemi feSi v souladu
s vyslednym Zzadoucim uspofadanim. Navrhové plochy jsou vymezeny zejména tak, aby FeSily
a pfedchazely stfetim v uzemi.

Za ugelem dosazeni obecné prosp&sného souladu byl pfi zpracovani Uzemniho planu
sledovan spoleCensky a hospodaisky potencial rozvoje. Jeho zhodnoceni je soucasti
odlvodnéni Uzemniho planu.

Uzemni plan prochazi spoleénym jednanim s dotéenymi organy. Nasledné je
upravovan na zakladé stanovisek dotéenych organl v nezbytném rozsahu. Zpracovatel
kontinualné jedna s predstaviteliobce pro zajisténi souladu s politickou vdli voleného
zastupitelského organu obce. Komunikace sou€asné probiha i se zajemci z fad vefejnosti.
Zpracovatel pfi formulovani koncepci a jednotlivych zamérl bere ohled na soukromé zaméry
v Uzemi, které jsou mu znamé. Po spoleéném jednani byl navrh Uzemniho planu upraven.
Bylo zejména stanoveno pofadi zmén v uzemi a do8lo k vypusténi nékterych vymezenych
zastavitelnych ploch. V ramci spolecného jednani méla vefejnost moznost vyjadfit se
k Uzemnimu planu. Dal$i moznosti bude vefejné projednani, kde bude mit vefejnost rovnéz
moznost uplatfiovat své pfipominky. Tim je zajiSténa koordinace vefejnych a soukromych
zamerq.

Uzemni plan chrani krajinu jako podstatnou sloZku prostiedi Zivota obyvatel a zaklad
jejich totoznosti. S ohledem na to urCuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného
Uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné
plochy byly vymezeny s ohledem na potencial rozvoje uzemi a miru vyuZiti zastavéného
Uzemi. Zhodnoceni potencialu rozvoje Gizemi je souéasti odiivodnéni Uzemniho planu.

Ochrana urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi je zajiSténa
vymezenim jednotlivych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti a definici podminek pro jejich
vyuziti. TotéZz plati pro ochranu nezastavéného Uzemi. Nezastavitelné pozemky jsou
vymezeny prostfednictvim podminek vyuziti jednotlivych ploch, které neumoziiuji zastavbu,
nebo ji omezuji na specificky typ staveb (zejména technickou a dopravni infrastrukturu).

V souladu se Stavebnim zakonem Uzemni plan umoZfiuje v nezastavéném Uzemi
pouze vystavbu odpovidajici zemédélské Cinnosti.



2.2 Ukoly izemniho planovani

Ukoly uzemniho planovani Uzemni plan naplfiuje beze zbytku. Pfedevsim stanovuje
koncepci rozvoje Uzemi, pficemz vychazi ze stavajiciho stavu uzemi, jeho pfirodnich,
kulturnich a civilizaénich hodnot. Ty slouzi jako vychodisko pro feSeni Uzemniho planu.

Na zakladé soucasného stavu, potencialu rozvoje obce, pozadavkl obce a jejich
ob&an( a stanovisek dotéenych organd Uzemni plan posoudil potiebu zmén v tzemi, vefejny
zajem na jejich provedeni, jejich pfinosy, problémy, rizika s ohledem napfiklad na vefejné
zdravi, Zivotni prostfedi, geologickou stavbu uzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji
hospodarné vyuzivani. Vysledkem zminéného posouzeni, které je v ramci jednotlivych kapitol
soucgasti odtivodnéni Uzemniho planu, je predkladané feseni Uzemniho planu.

V ramci podminek vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti Uzemni plan stanovil
urbanistické pozadavky na vyuzivani a prostorové uspofadani uzemi a na jeho zmény,
zejmeéna na umisténi, uspofadani a fedeni staveb. Stanovil tak podminky pro provedeni zmén
v Uzemi, zejména pak pro umisténi staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty uzemi.
V plné mife byly uplatnény poznatky z obor( urbanismus, architektura, Gzemni planovani a
pamatkova péce, jakoz i z dalSich oborl, a to vzhledem k multidisciplinarni povaze oboru
Uzemni planovani. Stanoveny byly podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro
kvalitni bydleni. V podrobnosti uzemniho planu byly stanoveny podminky chranici
architektonické a estetické hodnoty uzemi. Jejich ochrana musi byt zohlednéna ve vétSim
meéfitku v podrobnéjsi dokumentaci pro rozhodovani v uzemi.

K etapizaci Uzemni plan pfikrogil, a to s ohledem na rozsah a strukturu vymezenych
zastavitelnych ploch, ktera takové ¢lenéni vyZaduje.

Podminky pro odstrafiovani dusledkl nahlych hospodarskych zmén jsou dany zejména
shahou zajistit heterogenni vyuZiti ploch v Uzemi, coz dava lepsi moznost odolavat negativnim
zménam v hospodarském vyvoji. V uzemi se predpoklada rozvoj hospodafskych cinnosti
s diverzifikovanym zaméfenim v rdmci ostatnich ploch s riznym vyuzitim a rozvoj ostatni
vyroby v ramci stavajicich vyrobnich ploch.

Uzemni plan klade diiraz na zajisténi kompaktnosti vystavby v sidle a intenzivni vyuziti
jednotlivych ploch. Z toho dlvodu je umoznéno umistovat nové stavby na stabilizovanych
plochach a zahu$tovat tak stavajici vystavbu. Nova vystavba je ve vétsiné pfipadu situovana
tak, aby byly minimalizovany naroky na nové sité. Pokud nové sité vzniknou, jejich vyuZziti bude
intenzivni. Tim jsou vytvofeny podminky pro hospodarné vynakladani prostfedku z vefejnych
rozpoc¢td na zmény v Uzemi.

Na uzemi obce se nevyskytuji plochy ani objekty, které by vyZadovaly asanacni &i
rekultivaCni zasahy do uzemi. Rekonstrukéni zasahy jsou vramci podminek vyuziti
jednotlivych ploch umoznény a jsou pIné v kompetenci maijitel(.

Uzemni plan je zpracovan v souladu s veskerou platnou legislativou a jejimi
pozadavky. To je zajiSténo zejména souhlasnym vyjadfenim jednotlivych dotéenych organu
k navrhu Uzemniho planu, které potvrzuje soulad dokumentu s platnymi pravnimi predpisy.

Uzemni plan nevymezuje vzhledem k charakteru UGzemi plochy pro vyuZivani
prirodnich zdroja. Pfi formulaci koncepce usporadani krajiny byly vyuzity poznatky z oboru
ekologie, coz vyplyva z odivodnéni koncepce uspofadani krajiny.

Posouzeni vlivll na zivotni prostfedi a udrzitelny rozvoj nebylo vyZzadovano.



2.3 Ostatni pozadavky stavebniho zakona

Pofizovani Uzemniho planu bylo zapodato dle zakona 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu. Po spole¢ném jednani se proces pofizeni nadale Fidi podle
zakona 283/2021 Sb., stavebni zakon, v platném znéni (dale jen Stavebni zakon).

Uzemni plan fesi v souladu s ustanovenimi § 82 Stavebniho zakona celé spravni
Uzemi obce, které zahrnuje jedno katastralni Gzemi. V kapitole 1. textové &asti Uzemniho
planu je vymezeno zastavéné uzemi, které je graficky znazornéno ve vSech vykresech
Uzemniho planu i jeho odivodnéni. V kapitole 2. je formulovana zakladni koncepce vyuZiti
Uzemi obce, v&etné stanoveni hodnot (pfirodnich, kulturnich a civilizagnich), které Uzemni
plan chrani. Definovany jsou poZadavky na rozvoj obce z hlediska tfi pilifG udrzitelného
rozvoje. V kapitole 5. byla definovana urbanisticka koncepce, vymezeny byly zastavitelné
plochy. Plochy pfestavby ani plochy uUzemnich rezerv vymezeny nebyly. Zalezitosti
nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach Gzemniho rozvoje, Uzemni plan
nefesi. Formulovana byla koncepce rozvoje technické a dopravni infrastruktury i koncepce
usporadani krajiny. Formulované koncepce rozvijeji pozadavky nadfazené uzemné planovaci
dokumentace a politiky Uzemniho rozvoje a vychazeji z podkladu, jak je popsano v ostatnich
Castech tohoto Oduvodnéni. Kazda plocha ve spravnim Uzemi obce byla definovana jako
jedna z ploch s rozdilnym zp(isobem vyuZiti, pro niz jsou v kapitole 6. textové ¢asti Uzemniho
planu formulovany konkrétni pozadavky na vyuziti. Pfi vymezovani téchto ploch byl bran
v potaz sou€asny stav uzemi. Ten byl doplnén navrhy, které uspofadani uzemi fedi v souladu
se stanovenou koncepci a ohledem na vysledné zadouci usporadani. Navrhové plochy jsou
vymezeny zejména tak, aby fesily a pfedchazely stfetim v uzemi. Jednotlivé navrhové plochy
nebo jejich skupiny jsou podrobn& zdivodnény vramci odiivodnéni Uzemniho planu.
Vypracovani uzemni studie ani regulacniho planu jako podminku pro rozhodovani v uzemi
Uzemni plan nestanovil, nebot pro to nebyly shledany dvody. Dohoda o parcelaci rovnéz neni
na Zzadné ploSe vyzadovana, protoze vlastnické vztahy na jednotlivych zastavitelnych plochach
jsou prevazné nekomplikované.

Soulad navrhu Uzemniho planu zejména s PUR a Uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem, s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s poZadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a poZadavky na ochranu nezastavéného
uzemi, s pozadavky tohoto zékona a jeho provadécich pravnich predpist, s pozadavky
zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organl podle zvlastnich pravnich
predpisu), popfipadé s vysledkem FeSeni rozpor(, pfezkoumava pofizovatel.

Uzemni plan je zpracovan nad aktualini katastralni mapou v méfitku 1 : 1 000. Grafické
vystupy Uzemniho planu jsou vedeny v méfitku 1 : 5 000. Grafické pfilohy Odtivodnéni jsou
zpracovany nad aktualni katastralni mapou v méfitku 1 : 1 000, pfipadné nad statnim
mapovym dilem (z&kladni mapou) 1 : 50 000. Grafické vystupy jsou pofizeny v méfitkach
1:2000, 1:5 000 nebo 1 :50 000.

Uzemni plan je zpracovan v souladu s jednotnym standardem, jak je vyZzadovano ve
vyhladce 501/2006 Sb., v platném znéni. Dokumentace byla zpracovana na zakladé
metodického pokynu ,Standard vybranych ¢asti tzemniho planu“— 3. vydani verze 1. 7. 2024.



3. Vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich predpisu a se
stanovisky dotéenych organt, popripadé s vysledkem reseni
rozporu,

3.1 Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s pozadavky zvlastnich pravnich
predpist
Navrh Uzemniho planu byl zpracovan v souladu se zvlastnimi predpisy. Vyhodnoceni
souladu jednotlivych zvlastnich pravnich predpisti, které se tykaji feeni Uzemniho planu, je
uvedeno v nasledujicim textu.

v

Zakon ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivid na zivotni prostiedi a o zméné nékterych
souvisejicich zakonu, v plathém znéni

Zakon stanovuje pozadavky na proces hodnoceni vlivl na zivotni prostfedi, Uzemniho
planovani se dotyka pouze okrajové v pfipadé, Ze je soucasti pofizeni uzemniho planu
vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi. V tomto pfipadé se podle uvedeného zakona
vydava stanovisko k vyhodnoceni vlivi na zivotni prostfedi (obsah a proces se ovSem fidi
stavebnim zakonem) a dalsi.

V ramci projednavani zadani Uzemniho planu vylousil dotéeny organ vliv Uzemniho
planu na soustavu natura a nepozadoval zpracovani vyhodnoceni vlivli na zivotni prostredi.
Vyhodnoceni Uzemniho planu z hlediska vlivi na udrzitelny rozvoj se tak neprovadi.

Resenim Uzemniho planu nejsou dotéeny zajmy chranéné timto pravnim predpisem.

Zakon ¢. 541/2020 Sb., o odpadech

Reseni Uzemniho planu neobsahuje fe$eni, které by vyZadovalo specificka opatfeni
v oblasti nakladani s odpady. Na uzemi obce nejsou vymezeny plochy pro nakladani
s odpady.

Resenim Uzemniho planu nejsou dotéeny zajmy chranéné timto pravnim predpisem.

Zakon €. 166/1999 Sb., o veterinarni pédi a o zméné souvisejicich zakonu (veterinarni zakon),
v platném znéni

Reseni Uzemniho planu neobsahuje fe$eni, které by mélo vazbu k ustanovenim
uvedeného zékona. Zakon stanovuje podminky vykonu veterinarni pése. Reseni Uzemniho
planu nestanovuje v ramci jednotlivych koncepci ani v ramci vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti nebo vymezeni zastavéného uzemi a vefejné prospéSnych staveb
a opatfeni zadné skutecnosti, které by mély vliv na veterinarni péci. Vymezen je jeden rozsahly
zemeédélsky areal, jedna se vSak o stabilizovanou plochu se stavbami kolaudovanym
pro zemédélskou vyrobu. Navrhované feSeni tak nemulze mit vliv veterinarni péci.

Resenim Uzemniho planu nejsou dot&eny zajmy chranéné timto pravnim predpisem.



Zakon €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonu (vodni zakon), v plathém znéni

Uzemni plan svym feSenim neovlivni podstatnou mérou povrchové ani podzemni vody.
PFi realizaci staveb, umistovanych vramci navrh Uzemniho planu, musi byt dbano
na napliiovani pozadavk( tohoto zakona, samotné feSeni Uzemniho planu véak nepfedstavuje
zasah do hajenych zajmd. Uzemni plan nevymezuje zastavitelné plochy v rozporu s timto
zakonem. Na uUzemi obce je podle tohoto zakona vymezeno zaplavové uzemi a navrzena
jedna plocha pro vyuziti zruSené plochy a znovu revitalizované plochy na rybnik.

Navrh Uzemniho planu je v souladu se zajmy chranénymi timto pravnim predpisem.

Zakon ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, v platném znéni

Na Uzemi obce se nenachazeji zvlasté chranéna uzemi ani pamatné stromy. Zasady
obecné ochrany prirody feSeni Uzemniho planu nenarusuje, pfi realizaci vystavby v ramci
vymezenych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti vS8ak musi byt vzdy zohlednény. Tato
povinnost véak nevyplyva z Uzemniho planu. V souladu s poZadavky tohoto zakona Uzemni
plan vymezil USES a stabilizuje vSechny vyznamné krajinné prvky, které se na Gzemi obce
nachazi.

Reseni Uzemniho planu je v souladu s timto pravnim pfedpisem.

Zakon €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, v plathém znéni

Reseni Uzemniho planu neobsahuje FeSeni, ktera by umoznily umisténi zdrojd
vyznamné ovlivaujici kvalitu ovzduSi v rozporu s uvedenym zakonem. V dlsledku feSeni
Uzemniho planu Ize predpokladat pouze mirny nardst osobni dopravy spojeny s realizaci
bytoveé vystavby na zastavitelnych plochach. Emise plynouci z nové bytoveé vystavby musi byt
regulovany v ramci navazujicich fizeni v souladu s poZadavky tohoto zakona. Dalsi vliv
na ovzdusi feSeni Uzemniho planu nema.

Navrh Uzemniho planu je v souladu se z&jmy chranénymi timto pravnim piedpisem.

Zakon ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, v platném znéni

Uzemni plan navrhuje zabor zemé&délského plidniho fondu v nezbytné nutném rozsahu
pro uspokojeni ostatnich vefejnych zajmu, plynoucich z pozadavku rozvoje obce (viz zakon
€. 128/2001 Sb. a Stavebni zakon). Zabory I. a . tfidy ochrany ZPF nejsou navrhovany.

Navrh Uzemniho planu je v souladu se zajmy chrané&nymi timto pravnim predpisem.

Zakon 6. 289/1995 Sb., o lesich a o zméné a doplnéni nékterych zakonl (lesni zakon),
v plathém znéni

Uzemni plan nenavrhuje zabor pozemki uréenych k pinéni funkce lesa. Uzemni plan
respektuje pozemky urené k pInéni funkce lesa, stabilizuje jejich funkci a stanovuje podminky
jejich vyuziti v souladu s pozadavky tohoto zakona.

Navrh Uzemniho planu je v souladu se zajmy chranénymi timto pravnim pfedpisem.



Zakon ¢. 164/2001 Sb., o pfirodnich Iédivych zdrojich, zdrojich prirodnich mineralnich vod,
pfirodnich Ié€ebnych laznich a lazeriskych mistech a o zméné nékterych souvisejicich zakonU
(lazensky zakon), v plathém znéni

Reseni Uzemniho planu se nedotyka pfirodnich Ié&ivych zdrojd, zdrojd pfirodnich
mineralnich vod, pfirodnich léebnych lazni a lazefskych mist ani zemi uréenych k jejich
ochrané. Uzemi obce lezi mimo oblasti t&chto zdroj(.

Re$enim Uzemniho planu nejsou dot&eny zajmy chranéné timto pravnim predpisem.

Zakon €. 62/1988 Sb., o geologickych pracich, v plathém znéni

Reseni Uzemniho planu se nedotyka priizkumnych tzemi pro loZiskovy prizkum ani
jiné prazkumy dle § 4 uvedeného zakona.

Resenim Uzemniho planu nejsou dotéeny zajmy chranéné timto pravnim predpisem.

Zakon ¢. 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakonu,
v platném znéni

Uzemni plan neobsahuje Fe$eni umozfujici umisténi provozd, které jsou zdrojem
hluku, vibraci &i S8kodlivych latek ve smyslu tohoto zdkona. ZvySeni hluku z dopravy souvisejici
s obsluhou vymezenych zastavitelnych Uzemniho planu bude minimalni. Zastavitelné plochy
nejsou umistovany do blizkosti zdroji hluku ve smyslu tohoto zakona. Umistovani staveb
a zafizeni, pro které jsou zakonem stanoveny hygienické hlukové limity, na stabilizovanych
plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti musi probihat v souladu s timto zakonem. Prokazani
této skuteCnosti je pfedmétem navazujicich fizeni (Uzemni rozhodnuti, stavebni povoleni).

Resenim Uzemniho planu nejsou dotéeny zajmy chranéné timto pravnim predpisem.

Zakon ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi, v platném znéni

Na uzemi obce se nachazi jeden objekt zvlasté chranény ve smyslu tohoto zakona
(kostel sv. FrantiSka Serafinského). Pro tento objekt byla vymezena plocha s rozdilnym
zpusobem vyuziti, ktera umozriuje realizaci pamatkové péce. V okoli pamatkové chranéného
objektu Uzemni plan nevymezuije plochy, které by mohly mit negativni vliv na pfedmét ochrany.

Ostatni zajmy héajené timto pravnim predpisem nejsou feSenim Uzemniho planu
dotcCeny.

Zakon ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, v platném znéni

Reseni Uzemniho planu neobsahuje feseni, které by predstavovaly zvySena rizika
pozart &i prekazky pro zabezpeceni Uzemi pozarni technikou. Konkrétni feSeni pozarni
ochrany jednotlivych ploch a objektd bude FeSeno v ramci navazujicich Fizeni. ReSeni
Uzemniho planu stanovilo koncepci zasobovani fe$eného Uzemi poZarni vodou v souladu
s timto pravnim pfedpisem.

Reseni Uzemniho planu je v souladu se zajmy chranénymi timto pravnim pfedpisem.
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Zakon ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, v platném znéni

Re$eni Uzemniho planu neobsahuje feSeni, ktera by predstavovala zasah
do pozemnich komunikaci nebo ohrozeni ¢i omezeni provozu na nich. Dopravni napojeni
novych ploch z pozemnich komunikaci a obsluha jednotlivych objektl ve vztahu k ochrané
pozemnich komunikaci bude feSena v ramci navazujicich fizeni podle Stavebniho zakona.
Uzemni plan nevymezuje plochy ani koridory pro zmény dopravni infrastruktury. Zastavitelné
plochy pro bydleni v nékterych pfipadech zasahuji do ochrannych pasem vymezenych podle
tohoto zakona. PFi umistovani staveb a zafizeni do téchto ochrannych pasem musi byt
postupovano v souladu s timto pravnim pfedpisem.

Reseni Uzemniho planu je v souladu se zajmy chranénymi timto pravnim piedpisem.

Zakon €. 266/1994 Sb., o drahach, v platném znéni

Reseni Uzemniho planu neobsahuje feseni, které by predstavovalo zasah do drazni
dopravy. Plochy drazni dopravy jsou vymezeny a stabilizovany podle sou€asného stavu,
v ramci ochrannych pasem vymezenych podle tohoto zakona Uzemni plan nevymezuje zadné
zastavitelné plochy, jejichz hlavnim vyuzitim by bylo umistovani staveb.

Reseni Uzemniho planu je v souladu se zajmy chranénymi timto pravnim piedpisem.

Zakon &. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), v plathém znéni

Reseni Uzemniho planu se nedotyka loZisek nerostnych surovin ani tizemi uréenych
k jejich ochrané.

Resenim Uzemniho planu nejsou dotéeny zajmy chranéné timto pravnim predpisem.

Zakon ¢&. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi a o zméné a doplnéni zakona &. 455/1991 Sb.,
o zivnostenském podnikani (Zivhostensky zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu

Reseni Uzemniho planu neobsahuje feSeni, ktera by zasahovala do ploch uréenych
pro civilni letectvi. Zastavitelné plochy jsou vymezeny vyhradné pro bydleni v rodinnych
domech, pfipadné vefejna prostranstvi a zelei. Vystavba na téchto zastavitelnych plochach
nemuze ovlivnit letovy provoz.

Reseni Uzemniho planu je v souladu se zajmy chran&nymi timto pravnim predpisem.

Zakon ¢. 114/1995 Sb., o vnitrozemské plavbé, v platném znéni

Zakon neni pro uzemi obce relevantni, ve spravnim Uuzemi se nenachazi vodni toky
a plochy, na nichz je provozovana vnitrozemska plavba.

Resenim Uzemniho planu nejsou dotéeny zajmy chranéné timto pravnim predpisem.

Zakon ¢. 406/2000 Sb., o hospodareni energii v platném znéni

Uzemni plan neobsahuje fe$eni vytvafejici predpoklady pro umisténi a realizaci
objektl a zafizeni se zvySenymi naroky na spotfebu energie, které by byly rozporu s krajskou
energetickou koncepci.

11



Reseni Uzemniho planu je v souladu se zajmy chranénymi timto pravnim pfedpisem.

Zakon ¢. 458/2000 Sb. o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych
odvétvich a o zméné nékterych zakonu (energeticky zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu

Uzemni plan nevymezuje plochy, které by byly primarné uréeny pro podnikani
v energetickych odvétvich. V ramci koncepce je stanovena moznost umistovani drobnych
vyroben elektrické energie na objektech v souladu s timto zakonem. Uzemni plan sougasné
umoznuje zfizovani pfenosové soustavy na vSech plochach v feSeném uzemi.

Reseni Uzemniho planu je v souladu se zajmy chranénymi timto pravnim piedpisem.

Zakon ¢&. 263/2016 Sb., atomovy zakon, v platném znéni

Uzemniho planu neobsahuje fe$eni, ktera vytvareji predpoklady pro umisténi zafizeni
vyuzivajici atomovou energii a ionizujici zafeni. Opatfeni proti ozareni z pfirodnich zdrojd
budou navrZzena v souladu s timto pravnim pfedpisem v ramci navazujicich fizeni podle
Stavebniho zakona, pokud to bude ucelné.

Reseni Uzemniho planu je v souladu se zajmy chranénymi timto pravnim piedpisem.

Zakon ¢&. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské republiky, v platném znéni

Resenim Uzemniho planu nejsou dotéeny zajmy chranéné timto pravnim predpisem.

Zakon €. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych zakonu,
v platném znéni

Uzemni plan v rdmci uspoFadani tzemi nevymezuje samostatné plochy pro umistovani
objektd, pro néz by bylo nezbytné vymezit zény havarijniho planovani. Takové plochy se
v uzemi nevyskytuji ani v sou€asnosti. PoZadavky na pfistup slozek integrovaného
zachranného systému k navrZzené vystavbé na zastavitelnych plochach budou feSeny v ramci
navazujicich Fizeni podle Stavebniho zakona. Uzemni plan pro adekvatni feSeni zajistuje
vhodné podminky.

Reseni Uzemniho planu je v souladu se zajmy chran&nymi timto pravnim predpisem.

Zakon €. 139/2002 Sb., o pozemkovych Upravach a pozemkovych Urfadech a o zméné zakona
¢. 229/1991 Sb., o upravé vlastnickych vztahl k pudé a jinému zemédélskému majetku,
ve znéni pozdéjSich predpisu, v plathém znéni

Na uzemi obce nebyly ukonceny a dosud ani zahgjeny pozemkové upravy. Ustanoveni
tohoto pravniho predpisu nemaiji na fe$eni Uzemniho planu vliv.

Resenim Uzemniho planu nejsou dotéeny zajmy chranéné timto pravnim pfedpisem.
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Zakon €. 224/2015 Sb., zakon o prevenci zavaznych havarii zpusobenych vybranymi
nebezpenymi chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi a o zméné zakona
¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, ve znéni pozdéjSich predpisll, (zakon o prevenci
zavaznych havarii) v platném znéni

Uzemni plan neobsahuje feSeni, ktera vytvareji predpoklady pro umisténi provozd
vyuzivajicich nebezpeéné latky v limitech stanovenych pro jejich posouzeni dle zakona.

Re$enim Uzemniho planu nejsou dot&eny zajmy chranéné timto pravnim predpisem.

3.2 Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych organ
3.2.1 Souhlasna stanoviska — spole¢né jednani

Ministerstvo zivotniho prostfedi CR, odbor vykonu statni spravy |
Podskalska 1290/19, 128 00 Praha 2, &j. MZP/2024/210/2060 ze dne 2. 7. 2024

Citace: ,Jako dotCeny organ statni spravy na useku ochrany nerostného bohatstvi ve
smyslu § 15 zakona €. 44/1988 Sb., zakon o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni
zakon), v platném znéni, a § 13 odst. 1 a 2 zakona &. 62/1988 Sb., zdkon o geologickych
pracich, v platném znéni, sdélujeme: V Uzemi obce Dlouha Lhota se nevyskytuji limity ve
smyslu vySe uvedenych pfedpisl. Proti navrhu izemniho planu Dlouha Lhota nemame zadné
namitky."

Krajsky urad Stredoceského kraje, Odbor zivotniho prostredi a zemédélstvi,
Zborovska 81/11, 150 21 Praha 5, &. 065516/2024/KUSK ze dne 1. 7. 2024

Odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi

e zakon ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni

Citace: ,Krajsky ufad, jako organ ochrany pfirody pfislusny podle ustanoveni § 77a
odst. 4 pism. 0) zakona, sdéluje, Ze v souladu s ust. § 45i zakona, jiZ byl vylou€en vyznamny
vliv pfedlozené koncepce, samostatné i ve spojeni s jinymi zaméry nebo koncepcemi, na
pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti,
stanoviskem organu ochrany pfirody vydanym v ramci stanoviska pod ¢&.j. 141083/2020/KUSK
ze dne 07. 10. 2020 a toto stanovisko zlstava nadale v platnosti.

Organ ochrany pfirody na zékladé kompetenci stanovenych § 77a zakona sdéluje, Zze
z hlediska ochrany zvlasté chranénych uzemi kategorie pfirodni rezervace a pfirodni pamatka,
zvlasté chranénych druhu rostlin a Zivo€ichu, jakoz i vymezeni regionalnich a nadregionalnich
prvkd tzemniho systému ekologické stability (dale jen ,USES*) nema k predkladané koncepci
pfipominky.

Na zakladé udaju Nalezové databaze ochrany pfirody Agentury ochrany pfirody a
krajiny CR Krajsky Ufad nema informace o mozném konfliktu koncepce s ochrannymi
podminkami zvlasté chranénych druhl stanovenymi zakonem. Koncepce vymezuje a
respektuje jev uzemné analytickych podkladu 36b — biotop vybranych zvlasté chranénych
druhd velkych savcu. Konkrétné se feSeném Uuzemi nachazi migracni koridor €. 175 biotopu
vybranych zvlasté chranénych druhl velkych savcu. V misté koncepce ani v jejim okoli se na
Uzemi v plisobnosti Krajského Ufadu nenachazi prvky regionalniho ani nadregionalniho USES,
zvlasté chranéna uzemi v kategorii pfirodni pamatka, pfirodni rezervace nebo jejich ochranna
pasma.”
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e ostatni zakony

Citace: ,Krajsky ufad StfedoCeského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi na
zakladé jemu svéfenych kompetenci podle jednotlivych slozkovych zakonl na Useku zivotniho
prostfedi: zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivl na zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjsich
predpisu, ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonl (vodni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisl, ¢. 289/1995 Sb., o lesich a o zméné a doplnéni nékterych zakonu, ve
znéni pozdéjsich predpisu, ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich predpisq,
€. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii zplsobenych vybranymi nebezpe&nymi
chemickymi latkami nebo chemickymi smé&smi a o zméné zakona €. 634/2004 Sb., o spravnich
poplatcich (zakon o prevenci zavaznych havarii), ve znéni pozdéjSich predpist, nema k navrhu
uzemniho planu Dlouha Lhota pfipominky. Verfejné zajmy, chranéné uvedenymi zakony v
pusobnosti Krajského Ufadu, nejsou navrhem uzemné planovaci dokumentace dotéeny, nebo
Krajsky ufad neni pfislusnym urfadem k uplatnéni stanoviska.”

Odbor dopravy

Citace: ,Krajsky ufad Stfedoleského kraje, Odbor dopravy, jako pfislusny silniéni
spravni Urad uplatfujici stanovisko k uzemné planovaci dokumentaci z hlediska feseni silnic
II. a lll. tfidy podle § 40 odst. 3 pism. f) zakona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve
znéni pozdéjSich pfedpist, nema pfipominky k pfedkladanému navrhu, pozemni sit téchto
komunikaci je stabilizovana.”

Odbor kultury a pamatkové péce

Citace: ,Krajsky urfad StfedoCeského kraje, Odbor kultury a pamatkové péce, neni
pfislusny k uplatnéni stanoviska k pfedloZzenému navrhu Uzemniho planu Dlouha Lhota.
Pfislusnym spravnim organem statni pamatkové péce k uplatnéni stanoviska k uzemné
planovaci dokumentaci je obec s roz§ifenou pusobnosti.”

Krajska hygienicka stanice StfedoCeského kraje — uzemni pracovisté Mlada Boleslav,
Staroméstské namésti 150, 293 34 Mlada Boleslav, &j. KHSSC 42687/2024 ze dne 10. 6. 2024

Citace: ,Na zakladé oznameni Obecniho Ufadu Dlouha Lhota, se sidlem Dlouha Lhota
29, 294 05 Dlouha Lhota, posoudila Krajska hygienicka stanice StfedoCeského kraje se sidlem
v Praze jako doteny spravni ufad podle § 77 odst. 1 zakona &. 258/2000 Sb., o ochrané
vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakond, ve znéni pozdéjSich predpisu
(dale jen ,zakon 258), mistné a vécné pfislusny dle ustanoveni § 11 odst. 1 pism. b) zakona
¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,spravni fad“), a § 82
odst. 1 a 2 pism. j) zakona 258, navrh uzemniho planu obce Dlouha Lhota (spole&né jednani),
v rozsahu pravni Upravy provedené § 30 zakona 258.

Po zhodnoceni souladu pfedlozeného navrhu s pozadavky predpisl v oblasti ochrany
vefejného zdravi vydava Krajska hygienicka stanice StfedoCeského kraje se sidlem v Praze v
souladu s § 4 odst. 2 pism. b) zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), toto stanovisko: S pfedloZzenym navrhem uUzemniho planu obce Dlouha
Lhota (spole¢né jednani) se souhlasi.*

Hasi¢sky zachranny sbor Stfedoeského kraje, uzemni odbor Mlada Boleslav,
Laurinova 1370/1ll, Mlada Boleslav, ¢j. HSKL-4117-2/2024-MB ze dne 30. 5. 2024

Citace: ,Hasi¢sky zachranny sbor StfedoCeského kraje v souladu s ustanovenim § 12
odst. 2 pism. i) zdkona 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné
nékterych zakond, ve znéni pozdéjsich pfedpisl, ve smyslu § 50 odst. 2 zdkona €. 183/2006
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Sb., 0 uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisu, posoudil vyse
uvedenou dokumentaci vyvéSenou dne: 30. 05. 2024 na www.dlouhalhota.cz.

Na zakladé posouzeni dané dokumentace vydava souhlasné stanovisko.®

;s rv

Obvodni bansky urad pro uzemi Hlavniho mésta Prahy a Stredo¢eského kraje
Kozi 748/4, 110 01 Praha 1, &. SBS 22717/2024/0BU-02/1 ze dne 20. 5. 2024

Citace: ,Obvodni bansky ufad pro uzemi Hlavniho mésta Prahy a kraje StfedoCeského
(dale jen ,0BU"), jako dotéeny organ dle ustanoveni § 15 odst. 2 zakona &. 44/1988 Sb., o
ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (dale ,horni zakon®), ve znéni pozdéjsich predpis,
obdrzel dne 16. 05. 2024 oznameni o spoleéném jednani o navrhu uzemniho planu Dlouha
Lhota ze dne 16. 05. 2024 v souladu s ustanovenim § 50 zakona €. 183/2006 Sb., 0 Uzemnim
planovani a stavebnim fadu ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni zakon®) a vydava
v souladu s ustanovenim § 4 odst. 2 pismeno b) stavebniho zakona: Souhlasné stanovisko k
navrhu uzemniho planu Dlouha Lhota dle § 50 stavebniho zakona.*

Magistrat mésta Mlada Boleslav, odbor zivotniho prostredi
Komenského namésti 61, 293 49 Mlada Boleslav, &;. MMMB/58684/2024/0ZP/KaSo ze dne 12. 6. 2024
e zakon €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a dopInéni nékterych zakonu, v platném
znéni

Citace: ,Z hlediska zakona €. 289/1995 Sb., o lesich ve znéni pozdéjsich predpis,
nedochazi k novému dotéeni (do 50 m od kraje lesa ani zaborem) mimo staveb deklarovanych
vefejnym zajmem. OSSL tedy timto souhlasi bez podminek i namitek (§ 14 odst. 2 lesniho
zakona).”

3.2.2 Souhlasna stanoviska s podminkou — spoleéné jednani

Ministerstvo obrany CR, Sekce majetkova MO, Odbor ochrany Gzemnich zajmG a
statniho odborného dozoru
Tychonova 1, 160 01 Praha 6, &j. MO 505898/2024-1322 ze dne 21. 6. 2024

Citace: ,Odbor ochrany uzemnich zajmO a statniho odborného dozoru, Sekce
majetkova Ministerstva obrany (dale i MO), v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h)
zakona ¢&. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské republiky, ve znéni pozdéjsich predpisl
(dale jen ,zakon o zajistovani obrany CR*) a zmocnénim v § 175 odst. 1 zakona ¢&. 183/2006
Sb., 0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu
(dale jen ,stavebni zakon®), jako vécné a mistné pfisluSné ve smyslu zakona o zajistovani
obrany CR, vydava ve smyslu § 50 odst. 2 stavebniho zékona a dle § 4 odst. 2 pism. b)
stavebniho zdkona stanovisko, jehoz obsah je zdvazny pro opatfeni obecné povahy dle
stavebniho zakona, ve kterém ve vefejném zajmu ddrazné zada o zapracovani limitl a zajmu
MO do navrhu uzemné planovaci dokumentace pred vefejnym projednanim.

Na celém spravnim uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska
povolovani nize uvedenych druhu staveb podle ustanoveni § 175 zakona €. 183/2006 Sb. (dle
UAP jev 119).
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Na celém spravnim uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

o vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I.,
II. a lll. tfidy

vystavba a rekonstrukce zelezni€nich trati a jejich objekt
vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd, véetné zafizeni
vystavba vedeni VN a VVN

vystavba vétrnych elektraren

O O O O O

vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni,
telemetricka) vcetné anténnich systémU a opérnych konstrukci (napf.
zakladnové stanice...)

vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
o vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)
o vystavba objektl tvoficich dominanty v uzemi (nap¥. rozhledny)
Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vySe uvedené vymezené uUzemi a
zapracovat jej do grafické &asti UPD pod legendu koordinagniho vykresu nasleduijici textovou

poznamkou: ,Celé spravni Uzemi je zajmovym uzemim Ministerstva obrany z hlediska
povolovani vyjmenovanych druh( staveb®.

Vymezené Gzemi Ministerstva obrany — jev 119 je v textové &asti UPD zapracovano a
musi byt i nadale stabilizovano.”

Vyhodnoceni stanoviska

Zpracovatel doplni pod legendu koordinaéniho vykresu text: ,Celé spravni uzemi je
zajmovym uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druh( staveb®.

Ministerstvo primyslu a obchodu CR, odbor hornictvi
Na Franti$ku 1039/32, 110 15 Praha 1, &j. MPO 47129/2024 ze dne 21. 5. 2024

Citace: ,Z hlediska plsobnosti Ministerstva primyslu a obchodu ve véci ochrany a
vyuzivani nerostného bohatstvi, ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 2 zdkona €. 44/1988 Sb., o
ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi, ve znéni pozdéjsich predpis(, a podle ustanoveni § 50
odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich
predpist, uplatfiujeme k navrhu Uzemniho planu Dlouha Lhota toto stanovisko:

S navrhem UP Dlouh& Lhota souhlasime za podminky opravy druhé véty v
pfedposlednim odstavci na str. 82 odivodnéni.”

Vyhodnoceni stanoviska

Zpracovatel na str. 82 upravi text, kde je uvedeno, Ze na Uzemi obce je vymezeno
chranéné loziskové uzemi a vyhradni lozisko nerostnych surovin, coz neodpovida skutecnosti.
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Krajsky urad Stredoceského kraje, Odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi
Zborovska 81/11, 150 21 Praha 5, &j. 065516/2024/KUSK ze dne 1. 7. 2024

Odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi

e zakon €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, v platném znéni

Citace: ,Organ ochrany zemédélského pldniho fondu (dale jen ,ZPF*) pfisluSny dle
ustanoveni § 13 odst. 1 pism. b) a § 17a pism. a) zakona, posoudil dokumentaci ,Navrh
uzemniho planu Dlouha Lhota,“ navrh pro vefejné projednani z roku 2024 oduvodnéni a na
zakladé ustanoveni § 5 odst. 2 zakona nesouhlasi s navrhovanymi zabory ZPF.

V tabulce ,Souhrnna prehledova tabulka predpokladanych ploch odnéti ZPF“ je
vymezeno pro ucel bydleni (bydleni venkovské a smiSené obytné venkovské) o vymére 10,25
ha. Dle udaji CSU pribyli v obci Dlouha Lhota o cca 103 obyvatel za poslednich 14 let. Organ
ochrany ZPF bere v potaz, ze se uzemni plan vytvafi na dobu 15 let. Dle demografického
vyvoje jsou zabory na bydleni nadhodnocené.

Pro bydleni venkovské je navrhovana minimalni vyméra pozemku a to 600 m2 a
maximalni 1200 m2. Pfi maximalnim mozné vymére pozemku je navrhovano cca 60 pozemki
= rodinnych dom (pfi obloznosti 3 obyvatel na 1RD by méla obec narust obyvatel o 180.)

Organ ochrany ZPF povazuje odivodnéni pro zafazeni lokalit pro bydleni do tzemné
planovaci dokumentace (dale jen ,UPD*) jako nedostateéné. Jedna se o pomérné rozsahlé
zabory, ke které dle ustanoveni § 4 odst. 1 zdkona o ochrané ZPF, podle kterého mulze k
odnéti zemédélské pudy ze ZPF dojit pouze v nezbytném pfipadé. Nezbytnost navrhovaného
feSeni nebyla v pfedlozené dokumentaci prokazana.

Dale nutno poukazat na ustanoveni § 1 odst. 1 zdkona o ochrané ZPF: zemédélsky
pudni fond zakladnim pfirodnim bohatstvim naSi zemé, nenahraditelnym vyrobnim
prostfedkem umoziujicim zemédélskou vyrobu a je jednou z hlavnich slozek Zivotniho
prostfedi. Ochrana ZPF, jeho zvelebovani a racionalni vyuzivani jsou €innosti, kterymi je také
zajisStovana ochrana a zlepSovani zivotniho prostredi.

Organ ochrany ZPF pozaduje, navrzené plochy vice etapizovat a prioritné zastavét
plochy v prolukach a v zastavéném uzemi. Po vy&erpani téchto ploch je mozny dalsi rozvoj u
ploch, které navazuji na zastavéné uzemi.”

Vyhodnoceni stanoviska

Na zakladé stanoviska byla navrZzena uprava dokumentace — vypus$téni nékterych
ploch, etapizace ostatnich zastavitelnych ploch — a bylo pozadano o zménu stanoviska.

Krajsky urad Stredoeského kraje, Odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi
Zborovska 81/11, 150 21 Praha 5, ¢j. 131347/2024/KUSK ze dne 18. 10. 2024 — zména stanoviska

QOdbor zZivotniho prostredi a zemédélstvi

e zakon €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, v platném znéni

Citace: ,Organ ochrany zemédélského pudniho fondu (dale jen ,ZPF*) pfisluSny dle
ustanoveni § 13 odst. 1 pism. b) a § 17a pism. a) zakona &. 334/1992 Sb., o ochrané
zemeédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,zakon o ochrané ZPF*),
posoudil dokumentaci ,pfehodnoceni stanoviska k navrhu dzemniho planu Dlouha Lhota,*
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navrh pro vefejné projednani z roku 2024 odivodnéni a na zakladé ustanoveni § 5 odst. 2
zakona souhlasi s navrhovanymi zabory ZPF.

Plocha Z.23 vyroba zemédélska a lesnicka o vymére 0,85 ha v IV. tfidé ochrany.
Plocha Z.15 obCanska vybavenost — sport o vyméfe 0,70 ha v IV. tfidé ochrany.

I. Etapa

Z.2 bydleni venkovské o vyméfe 1,55 ha v IV. tfidé ochrany.

Z.9 bydleni venkovské o vymére 0,88 ha v IV. tfidé ochrany.

Z.11 smiSené obytné venkovské o vymérfe 0,75 ha v IV. tfidé ochrany.
Z.12 smiSené obytné venkovské o vymére 0,20 ha v IV. tfidé ochrany.
Z.13 smiSené obytné venkovské o vyméfe 0,52 ha v V. tfidé ochrany.
Z.14 smiSené obytné venkovské o vymére 1,49 ha v IV. tfidé ochrany.
Z.25 zele sidelni ostatni o vyméfe 0,12 ha v IV. tfidé ochrany.’

Il. Etapa

Z.4 bydleni venkovské o vyméfe 0,31 ha v IV. tfidé ochrany.

Z.5 bydleni venkovské o vymére 0,46 ha v IV. tfidé ochrany.

Z.6 bydleni venkovské o vyméfe 1,39 ha v IV. tfidé ochrany.

Z.7 bydleni venkovské o vymére 0,35 ha v IV. tfidé ochrany.

Z.8 bydleni venkovské o vyméfe 0,28 ha v IV. tfidé ochrany.

Z.10 bydleni venkovské o vymére 1,05 ha v IV. tfidé ochrany.

Z.31 smiSené obytné venkovské o vymére1 ,93 ha v IV. tfidy ochrany.

S podminkou pro vyuziti, a to az po vy&erpani 60 % vymér ploch v I. etapé.

Vyméra ploch Z.14 a Z.2, Z.23 budou upfesnény ve fazi vefejného projednani.
Navrzeni snizeni ploch by mélo byt totoZné s vyfezy zde dolozenymi.

Plochy Z.1, Z.3, Z.22 a Z.26 o vyméfe 3,52 ha budou z navrhu uzemniho planu
vyfazeny.

Organ ochrany ZPF souhlasil s pfehodnocenim svého plvodniho vyjadfeni, nebot
dochazi k vypusténi plochy o vyméfe 3,52 ha. Dale byly plochy pfedany do I. a Il. etapy podle
jejich dulezitosti vyuziti.*

Vyhodnoceni stanoviska

Dokumentace k vefejnému projednani bude upravena na zakladé vySe uvedeného
stanoviska.

'pozn.: po vefejném projednani vypusténa z fesSeni
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Magistrat mésta Mlada Boleslav, odbor zivotniho prostredi
Komenského namésti 61, 293 49 Mlada Boleslav, &. MMMB/58684/2024/0ZP/KaSo ze dne 12. 6. 2024
e zakon €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonu, v platném znéni

Citace: ,Z hlediska zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakond
(vodni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu, uplatiiujeme podle ustanoveni § 106 odst. 2 toto
stanovisko:

o Do kapitoly 4.2.2 ¢asti Odkanalizovani obce povazujeme za vhodné jakozto
analogii k zasobovani pitnou vodou doplnit o vétu: Vzdalena zastavéna uzemi
mohou byt odkanalizovana individualng, pokud by napojeni na vefejnou
splaskovou kanalizaci vyvolalo investiéni naklady neumérné hodnoté
planované vystavby.®

Vyhodnoceni stanoviska

Zpracovatel doplni do kapitoly 4.2.2 Odkanalizovani obce vétu: ,Vzdalena zastavéna
uzemi mohou byt odkanalizovana individualné, pokud by napojeni na vefejnou splaskovou
kanalizaci vyvolalo investi¢ni naklady neumérné hodnoté planované vystavby.”

e zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni

Citace: ,Z hlediska zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni
pozdéjSich predpisu, vam ke kapitole 5.1 Koncepce usporadani krajiny, bodu 15. sdélujeme,
Ze nové komunikace umisténé mimo zastavéné uzemi budou zfizovany tak, aby nedochazelo
k fragmentaci krajiny, a bude na nich vyuzit jen pfirodni material.*

Vyhodnoceni stanoviska

Do dokumentace bude pro plochy umisténé mimo zastavéné Uuzemi a zastavitelné
plochy doplnén text ohledné trasovani komunikaci a pouzitého materialu dle vySe uvedeného
stanoviska.

3.2.3 Souhlasna stanoviska — verejné projednani

Ministerstvo obrany CR, Sekce majetkova MO, Odbor ochrany Gzemnich zajma a
statniho odborného dozoru,
Tychonova 1, 160 01 Praha 6, &j. 189795/2025-1322/0UZPHA ze dne 9. 4. 2025

Citace: ,Odbor ochrany uzemnich zajmO a statniho odborného dozoru, Sekce
majetkova Ministerstva obrany, v souladu se zmocnénim v § 36 odst. 1 v kontinuité na § 317
odst. 2 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdé&jSich pfedpisu (dale jen
,stavebni zakon*), ve smyslu zakona &. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské republiky,
ve znéni pozdé&jsich predpis (dale jen ,zakon o zajistovani obrany CR*), a v souladu s
Rozkazem ministra obrany &€. 27/2024 - Zabezpeceni uzemniho planovani v plsobnosti MO,
vydava ve smyslu § 97 odst. 1 zdkona €. 283/2021 Sb., stavebniho zakona, jehoZ obsah je

zavazny pro opatfeni obecné povahy dle stavebniho zakona.

Souhlasi s ¢astmi feSeni, které byly od spole€ného jednani zménény. Navrzené zmény
nejsou v rozporu se zajmy Ministerstva obrany.*
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Ministerstvo pramyslu a obchodu CR, odbor hornictvi
Na Frantisku 1039/32, 110 15 Praha 1, &j. MPO 30252/2025 ze dne 1. 4. 2025

Citace: ,Ministerstvo primyslu a obchodu z hlediska pusobnosti ve véci ochrany a
vyuzivani nerostného bohatstvi, na zakladé § 15 odst. 2 zakona ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a
vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon) ve znéni pozdéjSich predpisu, a podle ustanoveni
§ 323 odst. 8 zakona €. 283/2021 Sb. (stavebni zakon) ve znéni pozdéjsSich predpisu, ve
spojeni s § 97 odst. 1 stavebniho zakona, uplatiiuje k vySe uvedené Uzemné planovaci
dokumentaci nasledujici stanovisko:

S navrhem uzemniho planu Dlouha Lhota souhlasime bez pfipominek.*

Ministerstvo vnitra CR, odbor spravy majetku
Nad Stolou 3, 170 34 Praha 7, &j. MV-165611-12/0SM-2020 ze dne 15. 4. 2025

Citace: ,V navaznosti na projednavanou uzemné planovaci dokumentaci Vam
sdélujeme, Ze k navrhu Uzemniho planu Dlouha Lhota neuplatiiujeme Zzadné namitky ani
pfipominky.“

Krajsky urad Stredoceského kraje, Odbor zivotniho prostredi a zemédélstvi
Zborovska 81/11, 150 21 Praha 5, &j. 041831/2025/KUSK ze dne 14. 4. 2025

Odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi

e zakon €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, v platném znéni

Citace: ,Organ ochrany zemédélského pladniho fondu (dale jen ,ZPF*) pfisluSny dle
ustanoveni § 13 odst. 1 pism. b) a § 17a pism. a) zakona, posoudil dokumentaci
.Pfehodnoceni stanoviska k navrhu uzemniho planu Dlouha Lhota,” navrh pro vefejné
projednani z roku 2025 odlvodnéni a na zakladé ustanoveni § 5 odst. 2 zakona souhlasi s
navrhovanymi zabory ZPF.

|. etapa: Plocha Z.23 vyroba zemédélska a lesnicka o vymére 0,42 ha v V. tfidé
ochrany. Snizeni vyméry o 0,43 ha z puvodni vyméry 0,85 ha.

Z.14 smiSené obytné venkovské o vymére 0,93 ha v IV. tfidé ochrany. Snizeni vyméry
0 0,56 ha z puvodnich 1,49 ha.

S podminkou pro vyuziti, a to az po vy&erpani 60 % vymér ploch v I. etapé.

Il. etapa: Z.32E vefejna prostranstvi vSeobecna o vyméfe 0,14 ha v IV. tfidy ochrany.
NavySeni vyméry o 0,09 ha z plvodnich 0,05 ha.

Organ ochrany ZPF souhlasi, nebot dochazi k vétSimu snizeni ploch nez k navyseni.*

o ostatni zakony

Citace: ,Krajsky urad StfedoCeského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi na
zakladé jemu svéfenych kompetenci podle jednotlivych sloZzkovych zakonu na Useku zivotniho
prostfedi: zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjsich
predpisu, €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu, €.
289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a dopInéni nékterych zakon, ve znéni pozdéjsich predpisu,
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€. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonl (vodni zékon), ve znéni pozdéjsich
predpisu, €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdé&jsich predpisu, €. 224/2015 Sb.,
0 prevenci zavaznych havarii zpusobenych vybranymi nebezpeénymi chemickymi latkami
nebo chemickymi smésmi a o0 zméné zakona &. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich (zakon
o prevenci zavaznych havarii), ve znéni pozdéjSich pfedpisl, nema k navrhu tzemniho planu
Dlouha Lhota pro vefejné projednani pfipominky. Vefejné zajmy, chranéné uvedenymi zakony
v pusobnosti Krajského ufadu, nejsou navrhem uzemné planovaci dokumentace dotceny,
nebo Krajsky ufad neni pfislusnym uradem k uplatnéni stanoviska.”

Odbor dopravy

Citace: ,Krajsky ufad StfedoCeského kraje, Odbor dopravy, jako pfislusny silniéni
spravni Urad uplatiujici stanovisko k uzemné planovaci dokumentaci z hlediska feSeni silnic
Il. alll. tfidy podle § 40 odst. 3 pism. f) zakona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve
znéni pozdéjSich predpisu, nema pfipominky k pfedkladanému navrhu Uzemniho planu
Dlouha Lhota pro vefejné projednani, pozemni sit téchto komunikaci je stabilizovana.”

Odbor kultury a pamatkové péce

Citace: ,Krajsky urfad StfedoCeského kraje, Odbor kultury a pamatkové péce, neni
pfislusny k uplatnéni stanoviska k pfedlozenému navrhu Uzemniho planu Dlouha Lhota pro
vefejné projednani. Pfislusnym spravnim organem statni pamatkové péce k uplatnéni
stanoviska k uzemné planovaci dokumentaci je obec s roz§ifenou pusobnosti.”

Krajska hygienicka stanice Stredoc¢eského kraje — izemni pracovisté Mlada Boleslav
Staroméstské namésti 150, 293 34 Mlada Boleslav, ¢j. KHSSC 48530/2025 ze dne 7. 4. 2025

Citace: ,Na zakladé oznameni Obecniho Ufadu Dlouha Lhota, se sidlem Dlouha Lhota
29, 294 05 Dlouha Lhota, posoudila Krajska hygienicka stanice StfedoCeského kraje se sidlem
v Praze jako dotCeny spravni ufad podle § 77 zakona €. 258/2000 Sbh., o ochrané vefejného
zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakonu, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen
,Zakon €. 258%), mistné pfislusny dle ustanoveni § 11 odst. 1 pism. b) zakona &. 500/2004 Sb.,
spravniho fadu, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen ,spravni fad“), a vécné pfislusny podle
ust. § 10 spravniho fadu a podle ust. § 82 odst. 1 a 2 pism. i) zdkona €. 258, navrh uzemniho
planu Dlouha Lhota (vefejné projednani) v rozsahu pravni Upravy provedené § 30 zakona &.
258 a vydava v souladu s ustanovenim § 54 odst. 2 zakona &. 283/2021 Sb., stavebniho
zakona, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni zakon®), toto vyjadfeni: S
pfedloZzenym navrhem uzemniho planu obce Dlouha Lhota (vefejné projednani) se souhlasi.”

Obvodni bansky urad pro uzemi Hlavniho mésta Prahy a Stfredo¢eského kraje
Kozi 748/4, 110 01 Praha 1, &. SBS 12121/2025/0BU-02/1 ze dne 13. 3. 2025

Citace: ,Obvodni barsky ufad pro uzemi Hlavniho mésta Prahy a kraje Stfedoeského
(dale jen ,OBU"), jako dotéeny organ dle ustanoveni § 15 odst. 2 zakona ¢&. 44/1988 Sb., o
ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (dale ,horni zakon®), ve znéni pozdéjsich predpisu,
obdrzZel dne 13.03.2025 oznameni vefejném projednani navrhu uzemniho planu Dlouha Lhota
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ze dne 12.03.2025, v souladu s ustanovenim § 93 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v
platném znéni (dale jen ,stavebni zakon“) a vydava v souladu s ustanovenim § 2 odst.1
stavebniho zakona: Souhlasné stanovisko k navrhu uzemniho planu Dlouha Lhota dle § 96
stavebniho zakona.”

Magistrat mésta Mlada Boleslav, odbor zivotniho prostredi
Komenského namésti 61, 293 49 Mlada Boleslav, &. MMMB/30316/2025/0ZP/KaSo/2 ze dne 26. 3. 2025
e zakon €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakond, v platném znéni

Citace: ,K vefejnému projednani navrhu Uzemniho planu Dlouha Lhota nemame
namitek &i pfipominek. Nase pozadavky z predchozich stanovisek byly do navrhu UP
zapracovany.®

e zakon ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni

Citace: ,Bez pfipominek.”

3.2.4 Stanoviska doruéena k navrhu vyhodnoceni pfipominek

Krajska hygienicka stanice Stredoc¢eského kraje — izemni pracovisté Mlada Boleslav,
Staroméstské nameésti 150, 293 34 Mlada Boleslav, ¢j. KHSSC 60120/2025 ze dne 3. 9. 2025

Citace: ,Na zakladé zadosti Obecniho Ufadu Dlouha Lhota, se sidlem Dlouha Lhota 29,
294 05 Dlouha Lhota, ICO 00508942, posoudila Krajska hygienicka stanice Stfedogeského
kraje se sidlem v Praze (dale jen KHS) jako dot&eny spravni ufad vécné pfisludny podle § 77
odst. 1 a § 82 odst. 2 pism. i) a j) zakona &. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a o
zmeéné nékterych souvisejicich zakonu, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,zakon®), a
mistné prislusny dle § 11 odst. 1 pism. b) zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjSich predpist (dale jen ,spravni fad“), a § 82 odst. 1 zdkona pfedlozeny navrh
vyhodnoceni ptipominek uplatnénych k navrhu Uzemniho planu Dlouha Lhota, v rozsahu
pravni Upravy provedené § 30 zakona, a v souladu s ustanovenim § 54 odst. 1 zakona ¢.
283/2021 Sb., stavebniho zakona, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen ,stavebni zakon®),
toto stanovisko: S navrhem vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu Uzemniho planu
Dlouha Lhota se souhlasi.”

Hasi€sky zachranny sbor Stredo¢eského kraje, uizemni odbor Mlada Boleslav
Laurinova 1370/11l, Mlada Boleslav, ¢j. HSKL-7068-2/2025-MB ze dne 1. 9. 2025

Citace: ,Hasi¢sky zachranny sbor StfedoCeského kraje v souladu s ustanovenim § 12
odst. 2 pism. i) zakona 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné
nékterych zakon, ve znéni pozdéjsich predpisl, ve smyslu § 98 odst. 5 zakona ¢. 283/2021
Sb., Stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu, posoudil vySe uvedenou dokumentaci
predlozenou dne: 13. 08. 2025.

Na zakladé posouzeni dané dokumentace vydava souhlasné stanovisko.®
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Magistrat mésta Mlada Boleslav, odbor zivotniho prostredi
Komenského namésti 61, 293 49 Mlada Boleslav, &. MMMB/98785/2025/0ZP/KaSo ze dne 15. 9. 2025
e zakon €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakond, v platném znéni

Citace: ,K vyhodnoceni pfipominek k navrhu uzemniho planu Dlouha Lhota nemame
namitek &i pfipominek.*

e zakon &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni

Citace: ,Bez pfipominek.*

3.2.5 Stanovisko nadiizeného organu uzemniho planovani

Krajsky urad Stredoéeského kraje, Odbor uzemniho planovani a krajsky stavebni urad
Zborovska 81/11, 150 21 Praha 5, &j. 149067/2024/KUSK ze dne 12. 11. 2024

Citace: ,Krajsky ufad posoudil podle ustanoveni § 50 odst. 7 stavebniho zakona navrh
uzemniho planu z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani uzemi, zejména s ohledem na Sirsi
uzemni vztahy a z hlediska souladu s politikou uzemniho rozvoje, Uzemnim rozvojovym
planem a s Uuzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a konstatuje, Ze s navrhem
Uuzemniho planu souhlasi za podminky reflektovani a zapracovani skute¢nosti, ze dne 26. 4.
2024 nabyla uginnosti 8. aktualizace Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje, ktera vdak
v ramci feSeného Uzemi zadny novy nadmistni parametr nenavrhuje.*

3.2.6 Souhlasna stanoviska — opakované spole¢né jednani

Ministerstvo pramyslu a obchodu CR, odbor hornictvi
Na Frantisku 1039/32, 110 15 Praha 1, &j. MPO 123963/2025 ze dne 27. 11. 2025

Citace: ,Z hlediska pUsobnosti Ministerstva prumyslu a obchodu ve véci ochrany a
vyuzivani nerostného bohatstvi, ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 2 zakona ¢&. 44/1988 Sb., o
ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisli a podle
ustanoveni § 54 zakona ¢&. 283/2021 Sb. (stavebni zakon) ve znéni pozdéjSich pfedpisu, ve
spojeni s § 94 odst. 3 a § 103 odst. 5 stavebniho zakona, vydavame k vySe uvedené uzemné
planovaci dokumentaci toto stanovisko:

S navrhem UP Dlouha Lhota souhlasime bez pfipominek.*

Ministerstvo vnitra CR, odbor spravy majetku
Nad Stolou 3, 170 34 Praha 7, &j. MV-192605-4/0SM-2025 ze dne 29. 12. 2025

Citace: ,V navaznosti na projednavanou uzemné planovaci dokumentaci Vam
sdélujeme, Ze k navrhu Uzemniho planu Dlouha Lhota neuplatiiujeme z4dné namitky ani
pfipominky.“
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Krajsky urad Stredoceského kraje, Odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi
Zborovska 81/11, 150 21 Praha 5, &j. 162736/2025/KUSK ze dne 16. 12. 2025

Odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi
e zakon €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, v platném znéni

Citace: ,Organ ochrany zemédélského pldniho fondu (dale jen ,ZPF*) pfisluSny dle
ustanoveni § 13 odst. 1 pism. b) a § 17a pism. a) zakona, posoudil dokumentaci ,Opakované
vefejné projednani k navrhu uzemniho planu Dlouha Lhota,“ navrh pro vefejné projednani z
prosince 2025 odlvodnéni a na zakladé ustanoveni § 5 odst. 2 zakona:

Souhlasi se zménou vymezenych ploch pro etapizaci.

|. etapa: 2.2, 2.4, 2.6, 2.7, 2.9, 210, Z11, 212, 213, Z.14, Z.16, 217, 218, Z.19,
2.21,2.32,2.23,2.24,2.25,2.27,72.28 a Z.30,

Il. etapa: Z.2E, Z.5E, Z.8E, Z.9E, Z.14E a Z.31E.

Dale organ ochrany ZPF souhlasi s drobnym navySenim vymér u vymezenych ploch:
Z.2 zvymeéry 1,55 ha na 1,56 ha,

Z.9 z vymeéry 0,88 ha na 0,89 ha,

Z.10 z vymeéry 1,05 ha na 1,12 ha,

Z.11 zvyméry 0,75 hana 0,78 ha,

Z.14 z vyméry 0,93 ha na 0,95 ha.

Plocha sniZeni vyméry je Z.30 z vyméry 0,3 ha na 0,24 ha.

Organ ochrany ZPF nedoporuduje zadné dalsi navySovani ploch jiz vymezenych nebo
nové navrhovanych, z ddvodu dostate€ného mnozstvi ploch pro celkovy rozvoj obce v I. a |l.
etapé. Nutnosti pro dal$i mozny rozvoj je prokazani vyuziti dfive vymezenych ploch a absenci
ploch, které musi byt odidvodnéné nezbytnosti dle ustanoveni § 4 odst. 1 zakona o ochrané
ZPF, ,kdy mUze k odnéti zemédélské pady ze ZPF dojit pouze v nezbytném pfipadé.*

e ostatni zakony

Citace: ,Krajsky ufad StfedoCeského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi na
zakladé jemu svéfenych kompetenci podle jednotlivych slozkovych zakond na useku zivotniho
prostfedi: zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivll na zZivotni prostfedi, ve znéni pozdéjsich
predpisu, €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu, €.
289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a dopInéni nékterych zakon, ve znéni pozdéjsich predpisu,
€. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakond (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich
predpisu, €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdé&jsich predpisu, €. 224/2015 Sb.,
0 prevenci zavaznych havarii zpusobenych vybranymi nebezpeénymi chemickymi latkami
nebo chemickymi smé&smi a 0 zméné zakona €. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich (zakon
o prevenci zavaznych havarii), ve znéni pozdéjSich pfedpist, nema k navrhu tzemniho planu
Dlouha Lhota pro opakované vefejné projednani pfipominky. Vefejné zajmy, chranéné
uvedenymi zakony v pusobnosti Krajského ufadu, nejsou navrhem uUzemné planovaci
dokumentace dot&eny, nebo Krajsky ufad neni pfislusnym ufadem k uplatnéni stanoviska.*
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Odbor dopravy

Citace: ,Krajsky ufad Stfedoleského kraje, Odbor dopravy, jako pfislusny silni¢ni
spravni Urad uplatiujici stanovisko k Uzemné planovaci dokumentaci z hlediska feseni silnic
II. a lll. tfidy podle § 40 odst. 3 pism.

f) zakona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpisu,
nema pripominky k predkladanému navrhu Uzemniho planu Dlouha Lhota pro opakované
vefejné projednani, pozemni sit’ téchto komunikaci je stabilizovana.”

Odbor kultury a pamatkové péce

Citace: ,Krajsky urfad StfedoCeského kraje, Odbor kultury a pamatkové péce, neni
pfislusny k uplatnéni stanoviska k pfedlozenému navrhu tzemniho planu Dlouha Lhota pro
opakované vefejné projednani. PFislusnym spravnim organem statni pamatkové péce k
uplatnéni stanoviska k uzemné planovaci dokumentaci je obec s rozsifenou pusobnosti.”

Hasi¢sky zachranny sbor Stiedoc¢eského kraje, izemni odbor Mlada Boleslav
Laurinova 1370/I1l, Mlada Boleslav, &j. HSKL-10420-2/2025-MB ze dne 29. 12. 2025

Citace: ,Hasi¢sky zachranny sbor Stfedoeského kraje v souladu s ustanovenim § 12
odst. 2 pism. i) zakona 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné
nékterych zakonu, ve znéni pozdéjsich predpisll, ve smyslu § 94 odst. 3 zakona ¢. 283/2021
Sb., stavebni zakon (dale jen ,stavebni zakon®), ve znéni pozdéjSich pfedpisl, posoudil vySe
uvedenou dokumentaci vyvésenou dne 27. 12. 2025 na www.dlouhalhota.cz. Na zakladé
posouzeni dané dokumentace vydava souhlasné stanovisko.®

Obvodni bansky urad pro uzemi Hlavniho mésta Prahy a Stredo¢eského kraje
Kozi 748/4, 110 01 Praha 1, &. SBS 62444/2025/0BU-02/1 ze dne 28. 11. 2025

Citace: ,Obvodni bansky ufad pro uzemi Hlavniho mésta Prahy a kraje StfedoCeského
(dale jen ,0BU"), jako dotéeny organ dle ustanoveni § 15 odst. 2 zakona &. 44/1988 Sb., o
ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (dale ,horni zakon®), ve znéni pozdéjsich predpisu,
obdrzel dne 27.11.2025 oznameni o opakovaném spoleéném jednani o navrhu uzemniho
planu Dlouha Lhota, v souladu s ustanovenim § 93 a § 94 zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, v platném znéni (dale jen ,stavebni zakon“) a vydava v souladu s ustanovenim § 2
odst.1 stavebniho zakona: Souhlasné stanovisko k navrhu uzemniho planu Dlouha Lhota dle
§ 94 a § 103 stavebniho zakona.”

Magistrat mésta Mlada Boleslav, odbor zivotniho prostredi
Komenského namésti 61, 293 49 Miada Boleslav, &j. MMMB/144436/2025/0ZP/KaSo/2 ze dne 15. 12. 2025
e zakon €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakona, v platném znéni

Citace: ,K opakovanému spole¢nému jednani o navrhu uzemniho planu Dlouha Lhota
nemame namitek €i pfipominek.*

25



e zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni

Citace: ,Bez pfipominek.*

e zakon €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zménén a doplnéni nékterych zakond, v platném
znéni

Citace: ,OSSL se odkazuje na sve vyjadieni ze dne 12. 06. 2024.

3.2.7 Souhlasna stanoviska s podminkou — opakované spoleéné jednani

Krajska hygienicka stanice Stredoc¢eského kraje — izemni pracovisté Mlada Boleslav
Staroméstské nameésti 150, 293 34 Mlada Boleslav, ¢j. KHSSC 87237/2025 ze dne 27. 11. 2025

Citace: ,Na zakladé oznameni Obecniho Ufadu Dlouha Lhota, se sidlem Dlouha Lhota
29, 294 05 Dlouha Lhota, posoudila Krajska hygienicka stanice StfedoCeského kraje se sidlem
v Praze jako dotCeny spravni ufad podle § 77 odst.1 zakona €. 258/2000 Sb., o ochrané
vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakonu, ve znéni pozdéjSich predpisl
(dale jen ,zakon 258), mistné a vécné prislusny dle ustanoveni § 11 odst. 1 pism. b) zakona
€. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,spravni fad®), a § 82
odst. 1 a 2 pism. j) zakona 258, navrh uzemniho planu obce Dlouha Lhota (spole¢né jednani),
v rozsahu pravni Upravy provedené § 30 zakona &. 258 a vydava v souladu s ustanovenim §
94 odst. 3 zakona €. 283/2021 Sb., stavebniho zakona, ve znéni pozdéjsich pfedpisu (dale jen
~Stavebni zakon*), toto stanovisko:

S predlozenym navrhem uzemniho planu obce Dlouha Lhota (opakované spole¢né
jednani) se souhlasi.

V souladu s § 77 odst. 1 zakona 258 se souhlas vaze na splnéni této podminky:

Pro vystavbu plochy Z.23 (VZ) — plocha zemédélské a lesnické vyroby uvést jako vliv
k FeSeni hluk z provozu arealu vzhledem k obytnym objektdm v blizkosti plochy Z.23 (VZ) v
navazujicim projednavani zaméru postupy podle stavebniho zakona v souladu s pozadavky
obecné zavaznych pfedpist na ochranu pred nepfiznivymi Ucinky hluku a vibraci.*

Vyhodnoceni stanoviska

Vymezeni plochy Z.23 pro funkéni vyuziti VZ — plocha zemédélské a lesnické vyroby
nebylo pfedmétem opakovaného spoleéného jednani a vefejného projednani. Redeni hluku
bude pfedmétem projednavani konkrétniho zameéru.
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4. Vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a nadrazenou
uzemné planovaci dokumentaci

4.1 Politika izemniho rozvoje
Usnesenim vlady €. 929 ze dne 20. ¢ervence 2009 byl schvalen dokument Politika

uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008. Ten byl Viadou Ceské republiky aktualizovan:

o k15.4.2015 usnesenim &. 276 Aktualizaci €. 1 politiky tzemniho rozvoje;

o k2.9.2019 usnesenim &. 629 Aktualizaci €. 2 politiky tzemniho rozvoje;

o k2.9.2019 usnesenim &. 630 Aktualizaci €. 3 politiky tzemniho rozvoje;

e k17.8. 2020 usnesenim &. 833 Aktualizaci €. 5 politiky uzemniho rozvoje;

o k12.7.2021 usnesenim &. 618 Aktualizaci €. 4 politiky uzemniho rozvoje;

o k19.7.2023 usnesenim &. 542 Aktualizaci €. 6 politiky Uzemniho rozvoje;

o Kk7.2.2024 usnesenim €. 89 Aktualizaci €. 7 politiky uzemniho rozvoje;

e k1. 3.2025 usnesenim &. 64 Zménou &. 9 Politiky tzemniho rozvoje CR

e k27.8.2025 usnesenim &. 633 Zménou &. 8 Politiky izemniho rozvoje CR.

Tato dokumentace tvofi Politiku izemniho rozvoje CR v platném znéni (dale téz PUR).

4.1.1 Republikové priority tizemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi

Uzemni plan byl zpracovan v souladu s prioritami stanovenymi v PUR. Bylo pfihlédnuto

k poloze a charakteru obce, jeji velikosti a vyznamu v sidelni soustavé Ceské republiky. P¥i

zpracovani Uzemniho planu byly respektovany veskeré zakladni pozadavky na usporadani

uzemi, technickou a dopravni infrastrukturu i poZzadavky na krajinné prostfedi venkovskych

oblasti, které jsou v prioritach PUR stanoveny. Zohlednény byly priority v odstavcich 14 az 31

(v€etné priorit 14a, 16a, 20a a 24a), pficemz nékteré vzhledem k charakteru priority nebylo
mozné Ci ucelné aplikovat.

4.1.2 Rozvojové oblasti a rozvojové osy

Obec Dlouha Lhota neni soucasti zadné rozvojové oblasti a osy. Z ukol pro uzemni
planovani nevyplyvaiji pro Uzemni plan 2adné pozadavky.

4.1.3 Specifické oblasti

Obec Dlouha Lhota je soucasti specifické oblasti SOBk9 ohrozené suchem. Stanovena
jsou kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v uzemi. Pfi rozhodovani a posuzovani
zamérl na zmény v Uzemi je tak tfeba pfednostné sledovat:

e a) podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajing,

Uzemni plan stanovuje podminky vyuziti ploch v nezastavéném Gzemi, které v plné
mife umoZzniuji podporovat pfirozeny vodni rezim v krajiné, kdyz pfipousti v jednotlivych
plochach rizné Cinnosti spojené s péci o vodni rezim.

e b) posilovani odolnosti a rozvoj vodnich zdroju

Uzemni plan respektuje stavajici vodni prvky v krajiné a pro ty vyznamné vymezuje
samostatné plochy s rozdilnym zptusobem vyuziti.

e ) zajiSténi rovnovahy mezi uzivanim vodnich zdroja a jejich pfirozenou obnovitelnosti,
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Podminky stanovené Uzemnim planem jsou pro tento G&el vyhovuijici, jeho naplfiovani
musi byt zajiSténo v ramci rozhodovani o zménach v uzemi.
e d)ucinné snizovani a odstrafiovani znecisténi vody z ploSnych i bodovych zdroju
znecisténi, které omezuji vyuzivani povrchovych a podzemnich vod,

Na uzemi obce nebyly identifikovany ploSné ani bodové zdroje znecisténi. Podminky
stanovené Uzemnim planem umoZiiuji pi jejich pfipadném vyskytu zajistit G&inné snizovani a
odstranovani znecisténi vody.

e e)rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpec€eni pozadavkl na
dodavky vody v proménlivych hydrologickych podminkach (zejm. pfi nedostatku
srazek, zmenseni prutoku ve vodnich tocich, poklesu vody v plidé a poklesu hladiny
podzemnich vod),

Uzemni plan vymezuije stavajici plochy technické infrastruktury, jejichZ ugelem je rozvoj
a udrzba vodohospodarské infrastruktury. Jeji zfizovani sou¢asné pfipousti do urcité miry v
ramci podminek vyuziti vétSiny ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.
o f) branit zhorSovani stavu vodnich utvar(i, ubytku mokradu, vétrné a vodni erozi pady,
degradaci a desertifikaci ptdy,

Uzemni plan vymezuje pro vodni Utvary specifické plochy s rozdilnym zptsobem
vyuziti, jejichz podminky vyuziti zajistuji t€innou obranu téchto utvard.
e g)prohloubeni  koordinace uUzemniho planovani, krajinného  planovani,
vodohospodarskeho planovani a pozemkovych uprav,

Uzemni plan nemohl byt koordinovan s pozemkovymi Upravami, nebot tyto dosud
neprobéhly. Rovnéz vysledky krajinného ani vodohospodarského planovani nebyly v ramci
projednavani platné uzemné planovaci dokumentace predlozeny.

e h) rozvoj zelené infrastruktury v zastavéném a nezastavéném Uzemi obci a naslednou
péci o ni.

Uzemni plan vymezuje samostatné plochy zelené a stanovuje podminky jejich vyuZiti.

V ramci téchto ploch a v ramci pfipustného vyuziti nékterych dalSich ploch s rozdilnym

zpusobem vyuziti je zadouci realizovat rozvoj zelené infrastruktury jak v zastavéném, tak v
nezastavéném uzemi obce.

Obec Dlouha Lhota je sou€asti SOB10 — Specifické oblasti, ktera vymezuje oblasti
nezbytné pro pFispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroj energie do roku
2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie sluneCniho zafeni. Stanoveny jsou
nasledujici ukoly pro uzemni planovani:

e obce, je-li to uCelné, prostfednictvim nastroju Uzemniho planovani s vyuzitim podklad
Ministerstva pramyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostfedi vymezi plochy
nebo koridory s lokalnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych
zdroju energie,

Ministerstvo primyslu a obchodu ani Ministerstvo Zivotniho prostfedi neposkytli pro
zpracovani Uzemniho planu podklady, na zakladé kterych by bylo moZno vymezit plochy nebo
koridory s lokalnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroju
energie. Uzemni plan soudasné nevyluduje umistovani t&chto zdrojii v nezastavéném Gzemi
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a stanovuje dostateéné podminky pro jejich umistovani v ramci zastavéného tzemi. Uzemni
plan tak vyhovuje pro naplfiovani cilt specifické oblasti.
e obce prostfednictvim nastroju uzemniho planovani provéfi uzemi z hlediska moznosti
umisténi fotovoltaiky v zastavéném Uzemi (pfednostné vyuzivat stfechy a fasady),

Uzemni plan umozriuje umistovani fotovoltaiky v zastavéném Gzemi.

e obce prostfednictvim nastroju uzemniho planovani provéfi uzemi z hlediska moznosti
umisténi fotovoltaiky v plochach a koridorech dopravni a technické infrastruktury a
jejich blizkém okoli ¢&i plochach vyroby a skladovani,

V plochach a koridorech dopravni ani technické infrastruktury neni umistovani
fotovoltaiky vylu€ovana. Plochy vyroby a skladovani jsou ve vSech pfipadech soucasti
zastavéného uzemi, jemuZz se vénuje predchozi bod.

e zamezit & vyznamné omezit vyuzivani kvalitnich ornych pld jako ploch pro
fotovoltaiku, s vyjimkou agrovoltaiky.

Uzemni plan nefesi umistovani fotovoltaiky na kvalitnich ornych ptdach.

Obec Dlouha Lhota lezi ve specifické oblasti SOB11, ktera vymezuje oblasti nezbytné
pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroj energie do roku 2030 z
hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie. Stanoveny jsou nasledujici ukoly pro uzemni
planovani:

e obce, je-li to u€elné, prostfednictvim nastroju uzemniho planovani s vyuzitim podklad
Ministerstva pramyslu a obchodu a Ministerstva zivotniho prostfedi vymezi plochy
nebo koridory s lokalnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych
zdrojl energie,

Ministerstvo primyslu a obchodu ani Ministerstvo Zivotniho prostfedi neposkytli pro
zpracovani Uzemniho planu podklady, na zakladé kterych by bylo mozno vymezit plochy nebo
koridory s lokalnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdrojl
energie. Uzemni plan sougasné& nevyluduje umistovani téchto zdroji v nezastavéném Gzemi.

e prednostné vyuzivat €asti krajiny s vysokou technogenni zatézi (zejména podél
dopravni infrastruktury a pfi primyslovych zénach),

Na uzemi obce nebyly identifikovany Zadné €asti krajiny s vysokou technogenni zatézi.

e provéfit dostateCné vzdalenosti ploch a koridort uréenych pro vyuziti vétrné energie

navzajem a ve vztahu k jednotlivym sidlim tak, aby nedochazelo k neumeérné zatézi
dotCeného uzemi.

Uzemni plan nevymezuije plochy ani koridory uréené pro vyuziti vétrné energie. Jejich
umistovani je mozné pouze na zakladé ustanoveni zvlastnich pravnich pfedpisu.
4.1.4 Plochy a koridory dopravni ¢i technické infrastruktury

PUR nevymezila dopravni koridory ani koridory technické infrastruktury, které by se
pFimo dotykaly ploch feenych v ramci Uzemniho planu Dlouha Lhota.
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4.1.5 Dalsi ukoly pro ministerstva, jiné ustfedni spravni urady a pro uzemni
planovani

PUR nestanovila tkoly, které by bylo nezbytné na izemi obce Dlouhéa Lhota konkrétné
zohledriovat.

41.6 Zaveér

Uzemni plan je v souladu s pozadavky PUR.

4.2 Uzemni rozvojovy plan

Uzemni rozvojovy plan vydala Vlada CR svym usnesenim ¢&. 581 ze dne 28. 8. 2024.
Dle ust. § 319 odst. 5 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v platném znéni, neni do doby
vydani zmény, ktera uvede Uzemni rozvojovy plan do souladu s pozadavky podle
predmétného zakona, zavazna pro navazujici izemné planovaci dokumentace. Uzemni plan
neni z hlediska souladu s Uzemnim rozvojovym planem vyhodnocovan.

4.3 Uzemné planovaci dokumentace vydana krajem

Zastupitelstvo StfedoCeského kraje rozhodlo o vydani Zasad uUzemniho rozvoje
StfedoCeského kraje dne 19. 12. 2011 usnesenim €. 4-20/2011/ZK. Vydany byly formou
opatfeni obecné povahy dne 7. 2. 2012 a nabyly ucinnosti dne 22. 2. 2012. Soulad s timto
znénim Zasad byl vyhodnocen v ramci zpracovani Uzemniho planu.

Zastupitelstvo Stfedoleského kraje rozhodlo usnesenim &. 007-18/2015/ZK ze dne
27.7.2015 o vydani 1. aktualizace Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje, ktera
nabyla ucinnosti dne 26. 8. 2015.

Zastupitelstvo Stfedoceského kraje rozhodlo 26. 4. 2018 usnesenim €. 022-13/2018/ZK
o vydani 2. aktualizace Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje, ktera nabyla uc€innosti
dne 4. 9. 2019. Rozsudek Krajského soudu v Praze €. j. 54 A 68/2019-123 ze dne 24. 6. 2020
zruSil vymezeni plochy vefejné prospésné stavby D300 — plocha rozvoje letisté Praha/Ruzyné
(Letisté Vaclava Havla Praha) vymezené v ramci 2. aktualizace Zasad uzemniho rozvoje
StfedocCeskeého kraje.

Zastupitelstvo StfedoCeského kraje rozhodlo dne 30. 5. 2022 usnesenim ¢. 027-
16/2022/ZK o vydani 7. aktualizace Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje, ktera
nabyla u€innosti dne 25. 8. 2022.

Zastupitelstvo StfedoCeského kraje rozhodlo dne 12. 9. 2022 usnesenim ¢&. 033-
18/2022/ZK o vydani 6. aktualizace Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje, ktera
nabyla u€innosti dne 3. 11. 2022.

Zastupitelstvo StfedoCeského kraje rozhodlo dne 26. 6. 2023 usnesenim &. 035-
26/2023/ZK a usnesenim €. 036-26/2023/ZK o vydani 3. aktualizace Zasad uzemniho rozvoje
StfedoCeského kraje, ktera nabyla ucinnosti dne 9. 11. 2023.

Zastupitelstvo StfedoCeského kraje rozhodlo dne 26. 6. 2023 usnesenim &. 035-
26/2023/ZK a usnesenim €. 036-26/2023/ZK o vydani 10. aktualizace Zasad uzemniho rozvoje
StfedoCeského kraje, ktera nabyla ucinnosti dne 9. 11. 2023.
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Zastupitelstvo StfedoCeského kraje rozhodlo dne 18. 9. 2023 usnesenim ¢&. 040-
27/2023/ZK o vydani 11. aktualizace Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje, ktera
nabyla u€innosti dne 4. 1. 2024.

Zastupitelstvo Stfedoeského kraje rozhodlo dne 18. 9. 2023 usnesenim &. 041-
27/2023/ZK o vydani 8. aktualizace Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje, ktera
nabyla ucinnosti dne 26. 4. 2024.

Zastupitelstvo StfedoCeského kraje rozhodlo dne 9. 9. 2024 usnesenim ¢. 040-
36/2024/ZK o vydani 9. aktualizace Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje, ktera
nabyla u€innosti dne 26. 11. 2024.

Zastupitelstvo StfedoCeského kraje rozhodlo dne 9. 9. 2024 usnesenim ¢. 048-
36/2024/ZK o vydani 12. aktualizace Zasad uzemniho rozvoje Stfedoleského kraje, ktera
nabyla ucinnosti dne 12. 4. 2025.

Zastupitelstvo Stfedoceského kraje rozhodlo dne 9. 9. 2024 usnesenim ¢&. €. 049-
36/2024/ZK o vydani 14. aktualizace Zasad uzemniho rozvoje Stfedoleského kraje, ktera
nabyla u€innosti dne 15. 4. 2025.

Zastupitelstvo StfedoCeského kraje rozhodlo dne 31. 3. 2025 usnesenim ¢&. 039-
04/2025/ZK o vydani 15. aktualizace Zasad uzemniho rozvoje Stfedoleského kraje, ktera
nabyla u€innosti dne 26. 6. 2025.

Zastupitelstvo Stfedoeského kraje rozhodlo dne 31. 3. 2025 usnesenim ¢&. 040-
04/2025/ZK o vydani 16. aktualizace Zasad uzemniho rozvoje Stfedoleského kraje, ktera
nabyla u€innosti dne 26. 6. 2025.

VySe uvedené dokumentace, vydané opatfenim obecné povahy, tvofi Zasady
uzemniho rozvoje Stfedodeského kraje, v platném znéni (dale téz ZUR). V nasledujicim textu
je vyhodnocen souladu Uzemniho planu se ZUR. Kurzivou jsou uvadény texty citované ze
ZUR.

4.3.1 Priority uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi

(01) Pomoci nastroju uzemniho planovani vytvaret pfedpoklady pro vystavbu
a udrzitelny rozvoj Stfedoceského kraje, zaloZzeny na vyvazeném vztahu tzemnich podminek
pro hospodarsky rozvoj, socialni soudrZznost obyvatel a pfiznivé Zivotni prostfedi kraje. Priority
uvedené v nasledujicich &lancich jsou zakladnim vychodiskem pro zpracovani tzemné
planovaci dokumentace a uUzemné planovacich podkladi — na drovni kraje i obci —
a pro vytvareni uzemnich podminek pro jejich realizaci pfi rozhodovani o zménach v tzemi.

Pozadavek na zajisténi pfiznivého pfirodniho prostfedi je zohlednén zejména
v koncepci usporadani krajiny, ale i v ostatnich ¢astech Uzemniho planu. Vymezeny jsou prvky
USES, zajistujici zakladni kostru ekologické stability. Doplnény jsou o koncep&ni navrhy ploch
travnich porostl a navrhy liniové zelené.

Stabilni hospodarsky rozvoj je zajistén zejména vymezenim stabilizovanych ploch
vyroby. Navrhové plochy vyroby se v Uzemnim planu vymezuiji vzhledem k dostate¢nym
rezervam v ramci stavajicich ploch v malém rozsahu. Dale je umoznén rozvoj drobnych
zivnosti na nékterych plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti v ramci pfipustného, pfipadné
podminéné pfipustného vyuziti.
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Pro rozvoj socialni soudrZnosti obyvatel byly stabilizovany stavajici plochy ob&anského
vybaveni a vefejnych prostranstvi. Plochy obCanského vybaveni se v obci nachazeji
v pfiméfeném rozsahu. Souc€asné byla vénovana zvySena pozornost stabilizaci stavajicich
a vymezeni (resp. pozadavkim na vymezeni) novych vefejnych prostranstvi s hlavnim cilem
zpristupnit nemovitosti a umoznit setkavani a shromazdovani obyvatel. Na novych plochach
se doplniuji zafizeni ob&anské vybavenosti.

Vyvazenost a udrzitelnost rozvoje Uzemi kraje byla sledovana jako zakladni poZadavek
pfi zpracovani Uzemniho planu. Posiluje se sidelni funkce a souasné se zachovava prevazné
hospodafrsky raz krajiny.

(02) Vytvaret tzemni podminky pro zmény v uzemi souvisejici s umistovanim aktivit
mezinarodniho a republikového vyznamu dle platné Politiky tzemniho rozvoje a vyznamnych
zaméru nadmistniho vyznamu k naplnéni cil(i a opatreni strategickych rozvojovych dokumentu
na urovni Stredoc¢eského kraje.

Uzemni plan vytvafi podminky pro realizaci zamérd z PUR. Program rozvoje
StfedocCeského kraje na uzemi obce Dlouha Lhota neuplatriuje zadné zaméry.

(03) Clanek zrusen.

(04) Vytvaret uzemni podminky pro zachovani a rozvijeni polycentrické struktury
osidleni kraje zaloZené na méstech Kladno, Mlada Boleslav, Pribram, Beroun, Mélnik, Kralupy
nad Vitavou, Slany, Rakovnik, BeneSov, Brandys nad Labem-Stara Boleslav, Neratovice,
Ricany a blizkych méstech Kolin-Kutna Hora, Nymburk-Podébrady.

Rozvijet sidelni, pracovistni a obsluznou funkci ostatnich center osidleni, zejména
ORP: Viasim, SedI¢any, Céslav, Mnichovo Hradisté, Votice, Horovice, Dobfis, Cesky Brod.

Uzemni plan rozviji sidelni potencial obce Dlouha Lhota, ktera pfirozené spaduje
k jednomu z hlavnich center osidleni — Mladé Boleslavi. Tim podporuje polycentrickou
strukturu osidleni.

(04a) Podporovat stabilizaci a postupné zlepSovani stavu slozek Zivotniho prostfedi,
zejména v silné urbanizovanych oblastech. Vytvafet uzemni podminky pro postupné snizovani
zatéze obytného a rekreacniho uzemi hlukem a emisemi z dopravy a vyrobnich provozi.
Plochy pro umisténi chranénych staveb nevymezovat v uzemi, ve kterém lze v budoucnu
duvodné predpokladat pfekroCeni platnych hygienickych limitt v dasledku umisténi a realizace
staveb dopravni, pripadné technické infrastruktury nadmistniho vyznamu.

Soucasné vyrobni plochy jsou zaméfeny zejména na primarni zemédélskou vyrobu
a dale na drobnou vyrobu a vyrobni sluzby. Podminky pro zmirfiovani negativnich vlivi na
obytné prostfedi jsou stanoveny zejména v ramci stanoveni podminek vyuziti jednotlivych
ploch, kde je umoznéna realizace pfislusnych opatfeni.

(04b) Vytvaret uzemni podminky pro vysadbu zelené, pfednostné ve vysoce
urbanizovanych oblastech (zelené pasy) a v oblastech s dlouhodobé zhor$enou kvalitou
ovzdu$i nebo vysokou intenzitou zemédélského vyuZiti

Uzemni plan navrhuje doplnit vymezené polni cesty alespori pasy zelené, ktera rovnéz
napomaha snizeni vodni a vétrné eroze pudy. Sou€asné v ramci stanovenych podminek
vyuzZiti umozZnuje realizaci zelené na vétSiné ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti
v nezastavéném uzemi.

(05) Vytvaret uzemni podminky:
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a) pro zkvalitnéni a rozvoj
- dopravni infrastruktury mezinarodniho a republikového vyznamu,
- dopravniho propojeni spadovych center osidleni,

- systému dopravni obsluhy, zejména integrované hromadné dopravy a Setrnych druht
dopravy (zelezniCni, cyklisticka a pési doprava) v navaznosti na ostatni dopravni systémy
kraje;

Uzemni plan vymezil na Uzemi katastru Dlouha Lhota plochu stabilizujici stavajici
jednokolejnou zelezni¢ni trat z Mladé Boleslavi do Staré Paky, ktera tvofi doplnék vefejné
dopravy v obci. Sou€asné tvofi propojeni mezi spadovymi centry osidleni. Zkvalitnéni
mezinarodnich a republikovych trati se soustfeduje na koridory mimo uzemi obce Dlouha
Lhota.

b) pro odstrariovani dopravnich zavad spojenych s neZadoucim omezovanim plynulosti
dopravy a sniZzovani bezpecnosti motorového i nemotorového provozu, zejména v zastavéném
tuzemi.

Zadny z vyjmenovanych zamérii se nenachazi na zemi obce Dlouha Lhota. Podminky

pro realizaci staveb a opatfeni pro zlepSeni dopravni dostupnosti a obsluznosti jsou
v Uzemnim planu vytvofeny formulaci podminek vyuZiti ploch.

(05a) Vytvaret podminky pro feSeni technické infrastruktury, zejména pro umistovani
a realizaci staveb pro dodavku vody a zpracovani odpadnich vod tak, aby splriovaly poZadavky
na vysokou kvalitu Zivota v souéasnosti i v budoucnosti.

Podminky jsou v Uzemnim planu stanoveny v potfebném rozsahu. Je vymezena
plocha technické infrastruktury pro Cistirnu odpadnich vod. Ostatni technickou infrastrukturu,
zejména sité, je mozné umistovat v ramci pripustného vyuziti ostatnich ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti.

(06) Vytvaret podminky pro péci o prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na uzemi kraje,
které vytvareji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému uzemi. Pritom se
soustfedit zejména na:

a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability;

b) ochranu pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot smérujici k udrzeni a zachovani
nejvyraznéjsich jevi a znaku, které vystihuji jedine¢nost a nezaménitelnost charakteru uzemi;

¢) zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat cenné méstské
i venkovskeé urbanistické struktury a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou
zastavbou a omezit fragmentaci krajiny a sristani sidel; nové rozvojové plochy nevymezovat
v lokalitach, kde by jejich zastavéni vedlo ke srustani sidel a zvySeni neprichodnosti tizemi
a snizeni prostupnosti krajiny migracnich trasach volné Zzijicich Zivocichd.

d) ochranu a dal$i vyuzivani zdroji nerostnych surovin (zejména vapenct a stavebnich
surovin) s ohledem na prirodni hodnoty tUzemi kraje a v souladu s ostatnimi principy
udrzitelného rozvoje.;

Uzemni plan je postaven na stabilizaci a dal$im rozvoji pfirodnich, kulturnich
a civilizaénich hodnot. Rozmanitost kulturni krajiny je posilovana zejména vymezenim USES
a dale ploch ucelovych komunikaci, které mohou poslouzit rovnéz pro rekreaci (pési
prostupnost krajiny, cyklistika atp.). Souéasné Uzemni plan vytvafi plochy pro liniovou zelef
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a pfipousti vysadbu zelené na plochach v nezastavéném uzemi, ¢imz vytvafi podminky
pro dalSi navySovani rozmanitosti krajiny a posileni jeji stability.

Krajinny raz je chranén zejména stabilizaci pfevazné €asti ploch nezastavéného uzemi.
Vymezenim USES jsou pak pozitivni znaky a charakteristiky krajinného razu dale posilovany.
Negativni zasahy do krajinného razu Uzemni plan neptsobi a stanovenim podminek vyuZiti
jednotlivych ploch jim pfedchazi. Rozvoj sidelni funkce a ostatnich funkci, které mohou narusit
krajinny raz, se soustfedi do sousedstvi sidla a vzhledem ke geomorfologii a povaze
navrhovanych ploch se zasadnim zplsobem v krajinném razu projevovat nebude.

Vymezenim jednotlivych rozvojovych ploch na vhodnych mistech je zachovan a citlivé
doplhovan vyraz sidla. Stavajici plochy jsou stabilizovany.

V ramci koncepce usporadani krajiny jsou definovany charakteristiky, jichz ma krajina
dosahnout, a to zejména formou vyctu pfipustnych a nepfipustnych ¢innosti v krajiné. Cilové
charakteristiky jsou také patrné z rozmisténi jednotlivych ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti
a jejich podminek vyuziti.

Hlavnimi pfirodnimi zdroji na uzemi obce je zemédélska puda. Ta je v pfevazné mife
stabilizovana s vyjimkou navrhu zastavitelnych ploch. Plochy zemédélské pudy jsou
roz€lenény plochami zelené, které maiji pozitivni vliv na produktivitu plidy a omezuji jak
vétrnou, tak vodni erozi. Plochy t&Zby nerostt se v obci nevyskytuji, Uzemni plan je
nevymezuje ani v navrhu. Obdobné nejsou vymezovany nové plochy pro vyuZziti obnovitelnych
zdroju energie. Ty budou umistovany v ramci ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti,
pokud to nebude mit vyznamny negativni vliv na okoli.

(07) Vytvarfet podminky pro stabilizaci a vyvaZzeny rozvoj osidleni a hospodariskych
Cinnosti na Uzemi kraje se zamérenim na:

a) zkvalitriovani a rozvoj rezidencni, vyrobni a obsluzné funkce spadovych center
osidleni;

Uzemni plan posiluje kvalitu Zivota obyvatel vymezenim pfiméteného rozvoje sidelniho
potencialu obce, ktery je spojen s posilovanim civilizagnich hodnot uzemi. Urbanistické feSeni
pfitom vychazi z historického vyvoje sidla, pficemz uplatiuje soucasné trendy. Architektonické
feSeni je dotCeno pouze okrajové tak, aby byl zachovan stavajici charakter sidla. Vefejna
prostranstvi se stabilizuji a navrhuje se jejich rozvoj ve vazbé& na nové zastavitelné plochy
a soucasné formuluje koncepci vefejné infrastruktury. Prostupnost krajiny je vymezenim ploch
a stanovenim koncepce dopravni infrastruktury.

b) ochranu, zkvalitriovani a rozvoj obytné funkce sidel a jejich rekreacniho zazemi
s odpovidajicim zastoupenim verejnych prostranstvi; ploch verejné zelené a odpovidajici
vefejnou infrastrukturou;

Uzemni plan stanovuje podminky pro efektivni vyuzivani zastavéného uzemi, zejména
stanovenim urbanistické koncepce a koncepce vefejné infrastruktury. Vefejna prostranstvi
jsou stabilizovana a ve vazbé na nové zastavitelné plochy pro bydleni i navrhovana. Rekreacni
zazemi je zajisténo zejména stabilizaci ploch rekreaCnich osad v blizkosti lesa a je
stabilizované.

c) vyvazené a efektivni vyuzZivani zastavéného uzemi a zachovani funkéni
a urbanistické celistvosti sidel s akcentem na:
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e prfednostni vyuZiti nezastavenych ploch, ploch ur¢enych k asanaci a zménu vyuZiti
objekt a arealu puvodni zastavby v zastavéném lzemi pfed vystavbou ve volné
krajiné

e vzajemnou koordinaci uzemniho rozvoje velkych mést a obci v jejich zazemi.

Na uzemi obce Dlouha Lhota doSlo jiz v dosavadnim vyvoji stavebni cCinnosti
na obytnych plochach k maximalnimu vyuziti zastavéného uzemi.

Z hlediska vzajemné koordinace s rozvojem Mladé Boleslavi, ktera je pfirozené
zakladni spadovou obci, dochazi ke koordinaci ve smyslu posilovani sidelni funkce, ktera ma
rostouci tendence i v Dlouhé Lhoté.

d) podporu rozvoje cestovniho ruchu, rekreace a turistiky vytvafenim podminek:

- pro vyuZivani prirodnich a kulturné historickych hodnot Gzemi jako atraktivit
cestovniho ruchu pfi respektovani jejich nezbytné ochrany,

- pro rozvoj systému pésich a cyklistickych tras s vazbou na pfilehla tzemi hl. m. Prahy
a sousednich kraju,

- pro rozvoj rekreacni vybavenosti a souvisejici podptrné vybavenosti a infrastruktury,
zejména:

- podél fek Sazavy a Berounky jako hlavnich tras vodni turistiky,
- ve vazbé na péSsi a cyklistické trasy nadmistniho vyznamu,
- v lokalitach a oblastech s vyznamnym potencialem rekreace u vody,

- v Uzemich s potencialem pro kratkodobou rekreaci a v zazemi vyznamnych
center osidleni,

- v zazemi a v okrajovych ¢astech CHKO Brdy.

Podminky pro rozvoj cestovniho ruchu jsou v Dlouhé Lhoté malé a vazané na okraj
lesa. K p&si prostupnosti krajiny pak Uzemni plan pfispiva zejména vymezenim cestni sité
a jejim doplInénim o plochy urcené pro zfizeni zelené.

e) podporu hospodarského rozvoje a vznik novych pracovnich prilezitosti, s preferenci
ekonomickych odvétvi s vy8sSi pridanou hodnotou, zejména aplikovaného vyzkumu,
strategickych sluZzeb (znalostni ekonomika);

Uzemni plan stabilizoval vyrobni plochy na tizemi obce, v jednom pfipadé stanovil ¢ast
arealu pro zménu zpusobu vyuziti. VétSina ploch je zaméfena na primarni zemédeélskou
vyrobu.

f) doplnéni krajinnych prvk( zvySujicich ekologickou stabilitu krajiny a podporujicich
dal$i mimoprodukéni funkce zemédélstvi (pladoochrannou, protierozni, vodoochrannou,
krajinotvornou);

V Uzemnim planu jsou podporovany vymezeni ploch zelené podél cestni sité.
Formulované podminky vyuziti umoznuiji realizaci mimoprodukénich funkci vSech ploch lesu
na uzemi obce. Na katastru obce nicméné vyrazné dominuje hospodarska krajina s pfevahou
zemédélského vyuziti. Doplhiovana je ekologicky stabilnimi a stabilizacnimi prvky. Vymezeny
jsou prvky USES.

g) stabilizaci a rozvoj zasobovani uzemi energiemi, zejména v republikovych
a nadmistnich souvislostech.
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Uzemni plan pfipousti zfizovani technické infrastruktury na vSech plochach s rozdilnym
zpUsobem vyuziti.

a) podporu opatfeni k ochrané a obnové jakosti vod, pfirozeného vodniho kolobéhu
v Uzemi a schopnosti Uzemi zadrZovat vodu (infiltrace, retence);

Vymezeny jsou plochy vodni a vodohospodaiské a v jejich zazemi pak zpravidla
i plochy zelené. Obecné pro podporu jakosti vod slouzi zejména plochy v nezastavéném
uzemi, které nejsou primarné urceny k produkénim funkcim.

i) preventivni ochranu uzemi pfed soucasnymi i predvidatelnymi bezpecnostnimi
hrozbami pfirodniho a antropogenniho charakteru s cilem minimalizovat negativni dopady
moznych mimoradnych udalosti a krizovych situaci na chranéné zajmy na uzemi Kraje,
pficemz za chranéné zajmy jsou povazovany predevsim Zivoty a zdravi osob, Zivotni prostredi
a majetek.

Na Uzemi obce zasahuje stanovené zaplavové izemi, do né&jz neumistuje Uzemni plan
Zadnou novou vystavbu. Stavajici stavby budou FeSeny ochrannou jednotlivymi opatfenimi
vlastnik(l stavby. V zazemi Dlouhé Lhoty nejsou zadné stavby, které by mohly zpUsobit
predvidatelnymi bezpecnostnimi hrozbami krizové situace. Ochrana Uzemi je zajiStovana
pfedevsim stabilizovanim a navrhem sité zelenych ploch v krajiné.

(08) Vytvaret uzemni podminky pro realizaci rozvojovych aktivit v oblastech
S oslabenou strukturou osidleni a slabou hospodafskou zékladnou, v okrajovych céastech
StfedoCeského kraje v koordinaci se sousednimi kraji.

Dlouha Lhota neni oblasti s oslabenou strukturou osidleni ani oblasti se slabou
hospodaiskou zakladnou. Nelezi ani v okrajové €asti StfedoCeského kraje.

(09) Podporovat rozvoj tuzemnich a kooperacnich vazeb okrajovych oblasti kraje
s uzemim sousednich kraji Kralovéhradeckého, Libereckého, Pardubického, Plzeriského
a JihoCeského, Kraje Vysoéina a hl. m. Prahy s cilem zlepSeni dostupnosti a zkvalitnéni
obsluznych funkci spadovych center osidleni.

Dlouha Lhota nelezi v okrajové Casti StfedoCeského kraje.

4.3.2 Rozvojové oblasti a osy, centra osidleni krajského vyznamu

Obec Dlouha Lhota lezi v rozvojové ose OSk4 Mlada Boleslav-Dolni Bousov-Ji€in.
Rozvojova osa je vymezena tak, Ze jsou do ni zahrnuty nasledujici obce (katastralni tzemi)
ve spravnim obvodu ORP Mlada Boleslav: Dlouha Lhota (Dlouha Lhota u Mladé Boleslavi),
Dolni Bousov (Bechov, Dolni Bousov), Rohatsko (Rohatsko), Sukorady (Sukorady u Mladé
Boleslavi).

ZUR stanovuji tyto zasady pro usmérfiovani Uzemniho rozvoje a rozhodovani o
zménach v uzemi:
e Podporovat rozvoj kooperaCnich vazeb mést Dolni Bousov a Sobotka
(Kralovéhradecky kraj);

e Podminky pro rozvoj bydleni, ekonomickych aktivit a obsluznych funkci spadového
centra vytvaret v Dolnim Bousové;

e Zlepsit napojeni Dolniho Bousova na silnici 1/16 (MUK Horni Bousov) prostfednictvim
silnice 11/279).

Pro rozvojovou osu OSk4 ZUR nestanovuiji dal$i ukoly pro tzemni planovani.
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4.3.3 Specifické oblasti
Dle ZUR nelezi Gzemi obce ve specifické oblasti ani specifické oblasti nadmistniho
vyznamu. ZUR dosud nezohlednily zafazeni obce do specifické oblasti SOBKO.
4.3.4 Plochy a koridory, véetné ploch a koridoru vefejné infrastruktury, USES

a uzemnich rezerv

Kapitola zptesiiuje plochy a koridory vymezené v PUR a vymezuiji plochy a koridory
vyznamu krajského. Na uzemi obce Dlouha Lhota nejsou Zadné plochy ani koridory stanoveny.

Z hlediska cyklistické dopravy Uzemni plan pIné respektuje navrhy Generelu cyklotras
a cyklostezek StfedoCeskeého kraje.

Uzemni plan pogita s budoucim vyuZitim stavajici kanalizaéni soustavy s G&innou
Cistirnou odpadnich vod a uspofadanim ploch v krajiné, zejména vymezeni ploch ochranné
a izolaéni zelené, zlepSuje Cistotu vod na dotéenych vodotedich.

Uzemni rezervy nebyly na Gzemi obce v ramci ZUR vymezeny.
4.3.5 Upresnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich,
kulturnich a civilizaénich hodnot tzemi kraje
Pf¥irodni hodnoty
ZUR na Gzemi obce nedefinovaly konkrétni pFirodni hodnoty.

Na Uzemi obce se z pfirodnich hodnot definovanych v ZUR nachazi skladebné &asti
USES. To Uzemni plan respektuje a vymezuje prvky mistniho (lokalniho) USES podle aktualni
metodiky.

Kulturni hodnoty

Na uzemi obce ZUR neidentifikovaly Za4dné kulturni hodnoty krajského vyznamu.

Civiliza¢ni hodnoty
Na Uzemi obce ZUR neidentifikovaly z&dné civilizaéni hodnoty krajského vyznamu.
4.3.6 Stanoveni cilovych kvalit krajin, véetné uzemnich podminek pro jejich
zachovani nebo dosazeni

Uzemi obce leZi v oblasti krajiny vyrazné polyfunké&ni(N). Pro tento krajinny typ byly
formulovany nasledujici zasady pro planovani zmén a rozhodovani o nich:

a) zvySeni podilu ploch s vysSim stupném ekologické stability;

b) plodné rozsahlé zmény ve vyuZiti uzemi podmiriovat realizaci kompenzacnich
opatreni k posileni ekologickych funkci krajiny (retence, prostupnost, nelesni zelen).

¢) vytvaret podminky pro specifické zemédélské funkce

Realizace bodu a) v ramci spravniho uzemi obce Dlouha Lhota je zajiSténa stabilizaci
vyuzZiti ploch v nezastavéném uzemi a vymezeni USES jako zékladni kostry ekologické
stability.

Bod b) byl zohlednén pfi vymezovani zastavitelnych ploch a ploch zmén v krajiné.
Zastavitelné plochy se vymezuji do bezprostfedniho okoli sidla, aby mély co nejmensi dopad
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na zemédélskou krajinu nezastavéného uzemi. Vzhledem k malému podilu jsou vSechny
ekologicky stabilni plochy Uzemnim planem stabilizovany a chranény.

4.3.7 Vymezeni verejné prospésnych staveb a opatieni, staveb a opatreni
k zajisSt'ovani obrany a bezpeénosti statu a asana¢nich uzemi nadmistniho
vyznamu, pro které Ize prava k pozemkam a stavbam vyvlastnit

Na Gzemi obce Dlouha Lhota v ZUR nejsou dle textové &asti evidovany zadné vefejné
prospésné stavby a opatieni:
4.3.8 Stanoveni pozadavki nadmistniho vyznamu na koordinaci uUzemné
planovaci ¢innosti obci
Uzemi obce se netykaji pozadavky nadmistniho vyznamu na koordinaci Uzemné
planovaci €innosti obci.
4.3.9 Vymezeni ploch a koridorl, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuziti
uzemni studii podminkou pro rozhodovani
Na uzemi obce nebyly vymezeny plochy ani koridory, ve kterych je provéfeni zmén
jejich vyuZziti uzemni studii podminkou pro rozhodovani.
4.3.10 Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je pofizeni a vydani regulac¢niho
planu organy kraje podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti
ZUR nevymezily na Gzemi obce plochy a koridory, ve kterych je pofizeni a vydani
regula¢niho planu organy kraje podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyu?Ziti.
4.3.11 Vymezeni ploch a koOridort, ve kterych je podminkou pro rozhodovani o
zménach jejich vyuziti pofizeni a vydani regula¢niho planu na zadost
ZUR nevymezily na tuzemi obce plochy a koridory, ve kterych je podminkou pro
rozhodovani o zménach jejich vyuZiti pofizeni a vydani regulacniho planu na zadost.
4.3.12 Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace)

Zadny ze zamérd ZUR se nedotyka Gzemi obce.

4.3.13 Zaveér

Uzemni plan respektuje pozadavky ZUR.
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5. Vyhodnoceni souladu se zadanim, zpravou o uplatriovani nebo
zadanim zmény

Zadani uzemniho planu bylo zpracovano v listopadu 2020 a po jeho schvaleni bylo
pfedano zpracovateli. Jeho €lenéni je zaméfeno na formulovani jednotlivych pozadavku na
provéreni a navrhovani rozvoje jednotlivych Usekl rozvoje obce.

5.1 Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadrené zejména
v cilech zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany
hodnot jejiho uzemi, v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho
vztahu k sidleni strukture a dostupnosti verejné infrastruktury

5.1.1 Pozadavky na urbanistickou koncepci zejména na provéieni plosného
a prostorového usporadani zastavéného Uuzemi a na provéreni moznych
zmén véetné vymezeni zastavitelnych ploch

Pro budouci uzemni plan byly provéfeny navrhy dosavadnich praci, které vSak pozbyly
platnosti diky povinnému ukoné&eni platnosti tzemniho planu ke konci roku 2020. Nova
koncepce prebira uplathované a dosud nerealizované zaméry do nové koncepce uzemniho
planu. Pfitom respektuje jiz dosud zpracované podrobnéjsi dokumenty pro budouci rozvoj,
stejné tak respektuje i platné dokumentace Zasad Uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje
a Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky. V navrhu byly provéfeny navrhy na zménu vyuziti
uzemi vCetné vyuziti dfive navrhovanych zastavitelnych ploch.

V souladu s bodem a.1. Zadani byla zohlednéna poloha obce v blizkém sousedstvi
Mladé Boleslavi, a to dlrazem na rozvoj obytné funkce. Tim je Castecné ulevovano
samotnému sousednimu méstu (snizeni tlaku na vystavbu ve mésté a jeho infrastrukturu),
pficemzZ je vyuzivan potencial sidla Dlouha Lhota a je vytvofena nabidka pro €ast lidi, ktefi
vyhledavaji bydleni v klidném venkovském prostiedi v zazemi vyznamnych velkych center.
Vyuzita tak je i dobra dopravni dostupnost. S ohledem na dosavadni vyvoj byly vymezeny
plochy pro rozvoj obytné funkce v dostateCném mnozstvi na pokryti optimalizované potfeby.

Urbanisticka koncepce zachovava stavajici, tedy venkovsky charakter sidla. Pro rozvoj
bydleni jsou vymezovany prevazné plochy s venkovskym charakterem. Ostatni plochy v sidle
jsou rozvijeny v navaznosti na plochy bydleni.

Uzemnim planem byly vymezeny zastavitelné plochy zejména pro funkci bydleni, a to
v kategorii BV a také SV. Zastavitelné plochy vymezené puvodni Uzemné planovaci
dokumentaci byly zahrnuty do fe$eni Uzemniho planu, pokud to bylo mozné s ohledem na
limity vyuziti uzemi. V pfipadé potfeby byly plochy s ohledem na nékteré dalSi skute€nosti
(urbanistickeé, dopravni atp.) Casteéné redukovany.

U zastavitelnych ploch bydleni s vymérou nad 1 ha byl stanoven pozadavek na vyméru
vefejnych prostranstvi.

Byla Uzemné stabilizovana vyznamna vefejna prostranstvi. Zadné navrhy zmény
zpuUsobu vyuZiti se nedotykaji stavajicich vefejnych prostranstvi. Vefejna prostranstvi byla
vymezena s ohledem na jejich skute¢ny rozsah, ktery se v nékterych dil€ich pfipadech lisil od
rozsahu katastralniho. Sou€asné koncepce stanovila, Zze s vyjimkou specifickych pfipad
nelze vymezena vefejné prostranstvi rusit ¢i omezovat.
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Vodni prvek v sidlech stabilizovan, k jeho posilovani vzhledem k vyhovujicimu
soucasnému rozsahu nebyly shledany davody.

Provéfena byla potfeba rozvoje stavajicich vyrobnich ploch. Pro moznost rozsifeni
vyroby byla stanovena jedina nova plocha pro rozSifeni opravny zemédélské techniky.

V souladu se Zadanim bylo provéfeno vyuziti zemédélského aredlu na jiznim okraiji
sidla. V dobé od zpracovani Zadani byla zahajena prestavba tohoto arealu. Plvodni vyuziti
zustalo zachovano, Uzemni plan tak plochu stabilizuje a omezuje je vyuZiti pro Zivo&isnou
vyrobu.

V souladu se Zadanim byly provéfeny jednotlivé zaméry. VétSina zaméru byla po
provéfeni v plném nebo &asteCném rozsahu zapracovana. Vypustény byly nékteré zaméry
Z puvodni Uzemné planovaci dokumentace, nebot nevyhovovaly nové koncepci, pfipadné se
nejevily jako vhodné z hlediska celkového usporadani sidla. Cast ploch byla vyhodnocena jako
soucast zastavéného uzemi se stavajicim vyuzitim vyhovujicim pozadovanému ucelu.

5.1.2 Pozadavky na koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéreni
usporadani verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén

V souladu s bodem a.2. Zadani vychazela koncepce vefejné infrastruktury z priorit
PUR. Ty byly vyhodnoceny v samostatné kapitole tohoto oddvodnéni.

Uzemni plan proveéfil dopravni zavady v obci a konstatoval, Ze se jedna zejména
0 zavady organiza¢niho nebo stavebniho charakteru, které jsou feSitelné v ramci stavajicich
ploch. Proto Uzemni plan v ramci svého fe$eni nenavrhuje plochy, které by mély za ucel
odstranéni dopravnich zavad. Soucasné vSak pfipousti feSeni dopravnich zavad v ramci
pripustného vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Uzemni plan respektoval feSeni vSech stavajicich zafizeni technické i dopravni
infrastruktury. Ochranna pasma byla ve vétSiné pfipadl respektovana tak, ze jsou zahrnuta
do vefejnych prostranstvi. Uzemni plan sougasné stanovil takové podminky pro vyuziti pro
jednotlivé plochy, které umozni ¢asti pozemkl dotenych limity vyuziti tzemi v souladu s
pozadavky na jejich ochranu. Podrobnégjsi feSeni bude stanoveno v dalSich fazi rozhodovani
v Uzemi. Stavajici dopravni feSeni je plné respektovano, nové plochy na néj pouze navazuiji.

Uzemni plan ve svém Feseni nenavrhuje komunikace, které by zt&Zovaly nebo
znemoznovaly vyuziti dopravnim prostfedkim integrovaného zachranného sboru.

Mistni a ucelové komunikace byly vymezeny pfedevSim na plochach vefejnych
prostranstvi, pfipadné na ostatnich plochach s rozdilnym zpUisobem vyuziti. Samostatné jsou
vymezeny plochy silnic a Zeleznic. VSechny komunikace vyznamné pro fungovani obce byly
samostatné vymezeny v ramci koncepce dopravni infrastruktury. Pokud to bylo vhodné, byly
navrzeny i nové komunikace.

Uzemni plan umoznil umistovani dopravni a technické infrastruktury na vétsiné ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Zajisténa byla dostate€na obsluznost zastavitelnych ploch vymezenim smérd
komunikacnich propojeni. Pro ty jsou v textové Casti stanoveny podminky, které musi byt
naplnény. Vymezeni ploch vefejnych prostranstvi, jejichz sou€asti bude komunikace
zpfistupriujici pozemek rodinného domu, nebylo realizovano, nebot pro to nebyl divod. Tato
prostranstvi budou vymezovana v ramci pfipustného vyuziti danych ploch.
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Uzemni plan respektoval feSeni vSechny stavaijici technické i dopravni infrastruktury.
Ochranna pasma byla ve vétsiné pfipadu respektovana tak, ze jsou zahrnuta do vefejnych
prostranstvi. Uzemni plan sougasné stanovil takové podminky pro vyuziti pro jednotlivé plochy,
které umozni Casti pozemku dotéenych limity vyuziti uzemi v souladu s pozadavky na jejich
ochranu. Podrobnéjsi feSeni bude stanoveno v dalSich fazi rozhodovani v uzemi. Stavajici
dopravni feSeni je plné respektovano, nové plochy na néj pouze navazuiji.

Uzemni plan poéita s napojenim vSech zastavitelnych ploch na stavajici technickou
infrastrukturu. Vyjimku umoznuje u staveb, jejichz napojeni na sité by vyvolala neiumérné
naklady, tedy zejména na samostatné stojici stavby vzdalené od siti. Na zastavitelnych
plochach by takové vznikat nemély, v zastavéném uzemi se viak takové individualné nachazet
mohou.

Plochy obanského vybaveni byly stabilizovany a jsou dale rozvijeny vymezenim jedné
zastavitelné plochy pro ob&anské vybaveni - sport.

Byla provéfena potfeba vymezeni novych ploch ob&anského vybaveni. Z provéfeni
vyplynulo, Ze plochy ob&anského vybaveni jsou v obci dostateéné i v pfipadé zamysleného
rozvoje. Casteény rozvoj ob&anského vybaveni je umoznén vramci pfipustného vyuziti
jednotlivych ploch. Samostatna zastavitelna plocha je vymezena pouze pro sport.

5.1.3 Pozadavky na koncepci usporadani krajiny zejména na provéreni ploSného
a prostorového usporadani nezastavitelného uUzemi na provéreni, ve
kterych plochach je vhodné vylouéit umistovani staveb

Uzemni plan vychazi koncepce z priorit PUR, které jsou jednotlivé vyhodnoceny
v samostatné kapitole tohoto odGvodnéni. Uzemni plan vymezil prvky USES a stanovil
koncepci usporadani krajiny. Zastavitelné plochy byly vymezeny prevazné v pfimé navaznosti
na sidla a s ddrazem na to, aby netvofily dominanty v krajiné.

Uzemni plan stabilizoval veskeré ekologicky stabilni prvky v krajing a doplnil je
navrhem novych ploch zejména ve vazbé na USES.

Uzemni plan nevymezuje nadmistni prvky USES. Lokalni USES byl vymezen pfi
zohlednéni plvodniho feSeni a s ohledem na navaznost na Uzemné planovaci dokumentaci
okolnich obci.

Koncepce usporadani krajiny a vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti vychazi
ze stavajiciho stavu uzemi. Produkéni charakter krajiny zGstava zachovan a jsou navrzena
opatfeni, ktera maji na urovni Uzemniho planu zajistit dlouhodobou udrzitelnost hospodareni
v Uzemi. Tato opatfeni sou€asné podporuji mimoprodukéni funkce krajiny.

Plochy lest byly dle katastru nemovitosti respektovany. Uzemni plan nenavrhuje zabor
pozemklU uréenych k pInéni funkce lesa. Dusledky pro PUPFL tak nemusely byt
vyhodnocovany. Vzdalenost 50 m od okraje lesa byla vyznacena v koordinacnim vykresu.

Uzemni plan pfipousti na vSech plochach nezastavéného uUzemi zfizovani
protieroznich opatfeni. Mista vyznamné ohrozena destovymi vodami nebyla v ramci feSeni
Uzemniho planu identifikovana. Témé&rF celé nezastavéné Gzemi je meliorovano a prebyteéné
destové vody jsou odvedeny zasakovacimi kanaly do vodnich tokd. Proto nebyla stanovena
konkrétni opatfeni.

V odiivodnéni Uzemniho planu je provedeno vyhodnoceni predpokladanych zabor(
zemédeélského pudniho fondu v souladu s platnou legislativou.
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5.2 Pozadavky na vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv a na stanoveni
jejich vyuziti, které bude nutno provérit

Uzemni plan nevymezil Zzadnou plochu ani koridor Gzemni rezervy, nebot z pribé&hu
feSeni nevyplynula takova potfeba.
5.3 Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatfreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni
nebo predkupni pravo

V souladu s bodem c¢) Uzemni plan vymezil vefejné prospésné stavby. Jako vefejné
prospésné stavby tak bylo vymezeno Sest €asti mistnich komunikaci.

Uzemni plan nevymezil dal$i vefejné prosp&sna opatfeni, nebot v pribé&hu Feseni
nebyly identifikovany zvlast odlvodnéné pfipady.

Uzemni plan nevymezil vefejné prospé&sné stavby ani opatfeni, pro néz je mozné
uplatnit pfedkupni pravo.

5.4 Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu,
zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

Uzemni plan nevymezil plochy ani koridory, ve kterych bude rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim
dohody o parcelaci se nevyzaduje. Pozadavek regulaéniho planu nebyl stanoven s ohledem
na absenci charakteristickych urbanistickych a architektonickych rysti obce, které by bylo
nutné touto formou chranit. Uzemni studie nejsou vyZadovany, nebot velka &ast ze
zastavitelnych ploch to nevyzaduje. Nehrozi zde znemoznéni vystavby ostatnim majitelim.
Soucasné jsou zastavitelné plochy relativné menSich rozloh a nekomplikovanych tvaru, které
poskytuji omezené moznosti feSeni. Zakladni charakteristiky, jako je dopravni napojeni ploch,
pfitom dostate¢né reguluje Uzemni plan. Dohoda o parcelaci nebyla vyzadovana rovnéz
s ohledem na skute€nost, Ze kazda ze zastavitelnych ploch ma jediného vlastnika, s vyjimkou
zastavitelnych ploch na severu od zastavéného uzemi. Na téch musi dojit k vybudovani
komunikace na ukor jednotlivych vlastnika.

5.5 Pozadavek na zpracovani variant reseni

Navrh Uzemniho planu byl zpracovan v jediné varianté.

5.6 Pozadavky na usporadani navrhu uzemniho planu a na usporadani jeho

v wr

oduvodnéni véetné méritek vykrest

v

Obsah bude dodrZzovat podle zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani
a stavebnim fadu.

Uzemni plan je zpracovan jiz podle metodiky ,Standard vybranych &asti Gzemniho
planu 3. vydani, verze 1. 7. 2024“. Obsahuje nasledujici ¢asti:
e Textovou Cast a odavodnéni

e V/ykresovou Cast v rozsahu:
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o Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
o Hlavni vykres 1:5000
o Koncepce verfejné infrastruktury 1:5000
o Koncepce usporadani krajiny 1:5000
o Vykres vefejné prospésdnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000

5.7 Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii GUzemniho planu
na udrzitelny rozvoj

Vyhodnoceni predpokladanych viivi Uzemniho planu na udrZitelny rozvoj uzemi
nebylo vyzadovano, a tedy ani zpracovano.
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6. Zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivli na udrzitelny
rozvoj uzemi, vcetné vysledki vyhodnoceni vlivi na zivotni
prostiredi a posouzeni vlivu na predmét ochrany a celistvost
evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti

Vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj nebylo zpracovano.
7. Sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivii na udrzitelny
rozvoj uzemi
Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj nebylo vyzadovano, a tudiz ani zpracovano.
8. Stanovisko pfislusného organu k vyhodnoceni vlivii na zivotni
prostiedi se sdélenim, jak bylo zohlednéno s uvedenim
zavaznych davodui, pokud nékteré pozadavky nebo podminky

zohlednény nebyly, a dalSi éasti prohlaseni podle § 10g odst. 5
zakona o posuzovani vlivll na zivotni prostredi

Stanovisko nebylo uplatnéno.
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9. Komplexni zdivodnéni prijatého reseni, véetné zdivodnéni
vybrané varianty a vylou€eni zaméra podle § 122 odst. 3
stavebniho zakona

9.1 Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi bylo vymezeno v souladu s § 116 Stavebniho zakona. Zakladem pro
vymezeni byla €ara intravildanu. Ta byla ziskana z mapy zjednodusené evidence katastru
nemovitosti. Souc€asti intravilanu nebyly Zadné vinice, chmelnice, pozemky zemédélské pudy
uréené pro zajistovani specialni zemédélské vyroby (zahradnictvi) ani pozemky pfiléhajici k
hranici intravilanu navracené do orné plidy nebo lesni pozemky. Do zastavéného uzemi obce
tak byl zahrnut cely intravilan. Nad ramec intravilanu byly do zastavéného uzemi zahrnuty
plochy nové zastavéné.

Po vefejném projednani bylo zastavéné uzemi rozSifeno o zastavitelné plochy Z.10,
224 a Z.29 (po vefejné projednani zruSena), nebot vramci uplatnéné namitky byly
konstatovany argumenty, které nebylo mozno pominout a na zakladé kterych musely byt
plochy zahrnuty do zastavéného uzemi.
9.2 Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce

Uzemni plan déli kapitolu Zakladni koncepce rozvoje Gzemi obce, ochrany a rozvoje
jeho hodnot na dvé podkapitoly, z nichZ v prvni je formulovana zakladni koncepce, a ve druhé
jsou definovany konkrétni hodnoty a zpusob jejich ochrany a rozvoje.

9.2.1 Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce

V ramci zakladni koncepce je stanoveno, Ze rozvoj obce bude vychazet ze stavajiciho
stavu, ktery bude nadale rozvijen zastavitelnymi plochami. K zasadnim pfestavbam a zménam
ve vyuZiti a fungovani obce nedochazi. Tento pozadavek vychazi z vyhovujiciho stavajiciho
stavu Uzemi, kde nebyly identifikovany zadné zavazné stiety ve vyuziti tzemi. Pro néktera
funkéni vyuziti jsou vymezeny navrhové plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti, u vétSiny
funkénich vyuZiti se vSak rozvoj bude realizovat v ramci stabilizovanych ploch. Navrhové
plochy se vymezuji pouze pro takova funkéni vyuziti, jejichz rozvoj je zadouci, stabilizované
plochy pro néj nicméné neposkytuji dostateCnou moznost.

Dlraz je v Uzemnim planu kladen zejména na udrzitelny rozvoj Gizemi. PoZadavek je
obecny a vztahuje se na vSechny zmény v uzemi. Kazda zména jej musi respektovat. Pokud
by zamér sice odpovidal podminkam vyuziti dané plochy, pfipadné i dalSim pozadavkim
tohoto Uzemniho planu, ale byl v rozporu se zasadami zachovani udrzitelného rozvoje, nelze
jej realizovat.

Vzhledem ke stavajicimu, pfevazné obytnému charakteru sidla, je preferovan dalsi
rozvoj bydleni. Tim by mélo byt zajisténo zachovani pfiznivého obytného prostfedi. S rozvojem
bydleni by méla byt posilovana i infrastruktura obce. Vymezeni novych zastavitelnych ploch i
dalsi vystavba v zastavéném Uzemi by tak mély mit pozitivni vliv i na stavajici vystavbu pravé
prostfednictvim posilovani vefejné infrastruktury obce. Narustem poctu obyvatel v obci dojde
ke zvétSeni ekonomické zakladny, &¢imz se obec stane atraktivnéjsi pro provozovatele zejména
komer&niho ob&anského vybaveni. Sou€asné je poZzadovano zvySovani ekologické stability
krajiny, k némuz by mély vést veSkeré zmény v krajing, s vyjimkou nezbytnych staveb a vyuZiti,
napf. infrastrukturnich staveb.
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V nezastavéném uzemi musi rozvoj sméfovat k udrzitelnému hospodareni, které
vytvofi vhodné podminky nejen pro produkéni funkce krajiny, ale i pro jeji mimoprodukéni
vyuziti. Sou¢asné musi byt pfedchazeno negativnim vlivim minulého i budouciho hospodareni
v krajiné. Dlraz je tedy kladen pfedevSim na pfedchazeni témto negativnim vlivim.

Uzemni plan nasledné blize identifikuje, jakym zpUsobem by mély byt posilovany
jednotlivé pilife udrzitelného rozvoje. U ekonomického pilife je duraz kladen na vyuziti
stavajicich ploch a jejich polyfunkéni vyuziti. Obec ma dostateCny potencial pro rozvoj
ekonomickych aktivit v ramci zastavéného uzemi, pfipadné vymezenych zastavitelnych ploch.
Uzemni rozvoj, zaméfeny pfednostné& na ekonomickou aktivitu, tak v souéasné dobé& neni
povazovan za nezbytny. K tomu by mélo dojit az v pfipadé, zZe se prokaze vy€erpani moznosti
stavajicich ploch. K tomu v rdmci zpracovani Uzemniho planu nedoslo, proto jsou vymezovany
malé zastavitelné plochy pro zemédélskou vyrobu, komeréni obfanské vybaveni nebo jiné
primarné ekonomické aktivity.

PFirodni pilif bude posilovan zejména uplatfiovanim opatfeni proti Skodlivym u€inkiim
deStovych vod. Voda v krajiné by méla byt do budoucna zachycovana. Tento pozadavek
vychazi jak z obecnych trend(, tak z konkrétni situace v obci Dlouha Lhota. Souc¢asné je
vyzadovana realizace prvk(i USES, ktery podle platné legislativy a metodik tvofi zakladni
kostru ekologické stability v krajiné. Uzemni plan jej proto vymezuje a poZaduje realizaci
navrhovanych prvku, ¢imz ma byt dosazeno vysSi miry ekologické stability. Aby nemohlo
dochazet k degradaci ekologicky stabilnich prvkl, byl sou¢asné formulovan pozadavek na
zachovani ekologicky stabilnich ploch. Vzhledem k objektivnim skute¢nostem, které mohou v
budoucnu nastat, pfipousti zakladni koncepce i zménu v neprospéch ekologické stability.
Takova zména musi byt vSak nalezité odlivodnéna a mél by byt zcela prokazan prevazujici
vefejny zajem, ktery opodstatni sniZzeni ekologické stability uzemi. V ramci pfirodniho pilife je
rovnéz kladen duraz na zachovani produkéniho razu krajiny. Z hlediska ochrany pfirody se
pfevazné nejedna o vysoce hodnotné uzemi, zcela dominuji agrocendzy nezbytné pro
zasobovani potravinami a dalSimi produkty zemé&délstvi. Tuto zakladni funkci krajiny v obci
Dlouha Lhota Uzemni plan respektuje. Veskeré zasahy by tak mély vést k zachovani této
funkce pfi sou€asném zmirnéni negativnich dopadu, kterou ma na ekologii Uzemi, at uz v
méfitku mistnich spole€enstev, nebo spole€enstev v SirSim pojeti.

Socialni pilif udrzitelného rozvoje je v obci v sou€asnosti na relativné vysoké urovni.
Jeho stav Ize uspofadanim uzemi ovlivnit jen velmi ¢asteCné, zejména vymezovanim mist pro
shromazdovani obyvatel a pfedchazenim vzniku socialné vyloucenych lokalit. Na uzemi obce
Dlouha Lhota vznik socialné vylou¢enych lokalit vzhledem k historickému, postupnému vyvoji
struktury obyvatelstva nehrozi. Ani Uzemni plan nevytvafi podminky pro vznik takovych lokalit,
a to predevsim proto, Ze respektuje stavajici charakter obce. Uzemni plan se snazi zejména
stabilizovat stavajici charakter obce, a soucasné ho ve vazbé& na rozvoj obytné zastavby
posilovat. Pro Zivot v obci a vzajemné souziti obyvatel obce jsou dllezité zejména prvky
obCanského vybaveni, a to jak vefejného, tak komer¢niho. Proto jsou veSkeré tyto plochy
stabilizovany a nékteré i nové vymezovany. Podstatna je i identifikace obyvatelstva se sidlem,
v némz Ziji. Proto se Uzemni plan snaZi i pfi rozvoji sidelni funkce zachovavat jejich ptivodni
charakter. V obci Dlouha Lhota byla vystavba vzdy uzce spjata se zemédélstvim, pfiCemz
charakter obytné vystavby byl venkovsky. Jako celek pusobi sidlo relativné uspofadané
a celistvé, a to i pfes faktickou rozmanitost stavebnich stylG. V sidle vznikaly velké plochy
vystavby, ale zastavba byla provadéna postupné a organicky. Obdobnym zplUsobem je
k posilovani sidelniho charakteru pfistupovano i v sou¢asnosti. Vymezovany jsou pfedevsim
mensi rozvojové plochy, které umozni postupny rozvoj sidla, aniz by daly vzniknout plocham
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s charakterem vyrazné odliSnym od stavajiciho sidla. Pro posilovani socialni soudrznosti
obyvatel tak Uzemni plan zejména stabilizuje plochy pro setkavani obyvatel, véetné
ob&anského vybaveni, a pfipadné vymezuje i nové plochy pro sport a vefejnych prostranstvi.
V3echny tyto plochy by mély byt do budoucna stabilizovany.

9.2.2 Zakladni koncepce ochrany a rozvoje hodnot izemi obce

Uzemni plan v ramci své podrobnosti fe$i ochranu a rozvoj hodnot Gzemi obce
predevSim usporadanim ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a stanovenim podminek jejich
vyuziti. Obecné je pak vyzadovano, aby pfi naplfiovani téchto pozadavkl nedochazelo
k naru$ovani stavajicich hodnot. Uzemni plan pouZiva pojem ,podstatny negativni vliv¥, ktery
je nasledné vysvétlen. Jde o takové vlivy, které by danou hodnotu poskodily nenavratné nebo
dlouhodobé do té miry, ze by prestala byt pfinosem pro obec nebo jeji Sirsi okoli.

Aby mohly byt tyto hodnoty chranény, musely byt identifikovany. Nasleduje tak vycet
hodnot, které by mély byt v souladu s pfedchozim odstavcem chranény. Hodnoty byly
identifikovany pfi terénnim prizkumu i reSerSi informaci, ktera probéhla pfi zpracovani
doplikovych priizkumd a rozbord. Zahrnuty byly takové hodnoty, které mohou a musi byt pfi
rozhodovani v uzemi zohlednény.

Jako hodnota je definovano klidné a kvalitni obytné prostfedi. To poskytuje obci jeji
zakladni potencial pro kvalitni zivot obyvatel obce. Pouze pfi zachovani této hodnoty je mozné
dale rozvijet obec ve smyslu zakladni koncepce rozvoje. Na uzemi obce by tak nemély byt
umistovany takové stavby a zafizeni, které by nevratné nebo dlouhodobé zatéZovaly obytné
prostfedi negativnimi emisemi, zejména hlukovymi, pachovymi a prachovymi. Soucasné by
umistované stavby a zafizeni nemeély byt potencialnim zdrojem stfet v tzemi.

Jako hodnotny je definovan i venkovsky charakter sidla, ktery ho odliSuje od blizkych
mést a déla z obce pfitazlivou alternativu pro potencialni zajemce o bydleni, rekreaci nebo
podnikani. Vnasenim méstského charakteru zastavby by mohlo dochazet k implementaci
slabych stranek méstského bydleni do venkovského prostiedi bez toho, aby byly sou¢asné
implementovany silné stranky, jako je zejména rozvinutd infrastruktura. Zakladni
charakteristické rysy, které je tfeba v nezbytném rozsahu chranit, byly v Uzemnim planu
identifikovany. Jedna se o rysy spojujici pfevaznou ¢ast vystavby v obci, zejména dominantni
vystavby rodinnych doml a jejich zazemi. Charakteristickymi rysy jsou zejména tradi¢ni
stfechy. V sidle je minimum staveb pro bydleni s jinymi stfechami (plochymi, pultovymi,
stanovymi atp.), které v ramci zdejSi zastavby pUsobi ruSivé. Charakteristicky je rovnéz tradi¢ni
pravouhly pudorys staveb, bez zkoseni €i obloukl. Ty se ve zdejSi zastavbé neuplatiuji. U
historickych domu zpravidla pfevlada vyrazné obdélnikovy pudorys, u nové;jsi vystavby se mira
protazeni obdélniku zmen3uje. Obecné v3ak Ize konstatovat, Ze zastavba je pfevazné
obdélnikova, coz pfispiva k jednotnému charakteru vystavby. Sou€asné je zcela dominantni
umistovani staveb pro bydleni na uliéni ¢afe nebo alespori pfimknuté k vefejnému prostranstvi
s pFistupovou komunikaci. Tento rys je z hlediska charakteru uliéniho prostoru velmi
vyznamny. Nelze jej vSak aplikovat beze zbytku na veSkerou vystavbu. Tento pozadavek
nesmi byt argumentem proti vystavbé v rozsahlych zahradach stavajicich nemovitosti, ktera
pfispiva k uelnému vyuziti zastavéného uzemi. Pfi hodnoceni zakladni koncepce je nutné
vychazet z ucelu konkrétniho ustanoveni, nikoliv pouze z formalistického vykladu téchto
podminek.

Z hlediska socialni soudrznosti obyvatel jsou zasadni hodnotou obce plochy pro denni
nepobytovou rekreaci. Ty umozriuji potkavani a shromazdovani obyvatel, jejich volno¢asovou
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realizaci. Jejich zachovani je tak dulezité proto, aby obec neslouzila pouze pro pfenocovani
obyvatel vyjiZzdégjicich za praci, ale také pro traveni jejich volného ¢asu a tvorbu pracovnich
mist pfimo v obci. Uzemni plan navrhuje plochy pro rozsifeni sportu za G&elem dovybaveni
stavajiciho fotbalového hfisté.

Civiliza€ni hodnoty jsou podstatnou soucasti kvalitniho obytného prostredi sidla. Jejich
zachovani a dalSi rozvoj je zcela zasadni pro rozvoj obytné funkce sidla, i dalSich dllezitych
funkci.

Uzemi obce je tvofeno prevazné rovinatou tabuli, diléim zptsobem rozélen&nou
terénnimi depresemi a vyvySeninami. Vodnich prvkl je zde vSak relativné dost, a presto je
treba je dusledné chranit. NejvyraznéjSim vodnim prvkem jsou pak vodni nadrze uvnitf obce
a pfiléhajici rybnik Vorlik, které predstavuji cenny biotop zajiStujici posileni biodiverzity
v uzemi. Tyto prvky jsou i s ohledem na soucCasné problémy se suchem velmi vyznamné a
predstavuji hodnotu v krajiné.

V zastavéném uzemi sidla se nevyskytuji rozsahlé plochy zeleng, ani Caste¢né verejné
pfistupné, Casteéné soukromé. Rovnéz v krajiné jsou vyraznéjsi plochy zelené jen na severu
katastru obce. Tyto plochy maji vyznam pro vodni hospodarstvi (zasakovani srazkovych vod),
ekologii, rekreaci obyvatelstva a dalSi, Proto musi byt povazovany za hodnotu, kterou je nutné
chranit a rozvijet i do budoucna.

Znacna Cast nezastavéného uzemi obce slouZi pro zemédélskou vyrobu. Ta umoziiuje
efektivni produkci potraviny i dalSich primarnich zdroji. Proto je dulezitou soucasti struktury
krajiny a jako takové je tfeba ji na Uzemi obce podporovat. Pro tento Ucel je dulezité plochy
zemeédélské chranit a rozvijet, zejména ve smyslu aplikace opatfeni proti degradaci pudy.

Jednoznaénou civilizaéni hodnotou sidla je jeho dobra dopravni dostupnost. Zadna ze
zmén v uzemi nesmi mit na tuto hodnotu negativni vliv. Nesmi dochazet omezovani dopravni
dostupnosti, a to jak individualni dopravou, tak dopravou hromadnou. Veskera dopravni
infrastruktura by tak méla zistat zachovana a dale rozvijena.

Pro rozvoj cestovniho ruchu a jeho vyuZiti ve prospéch obce a jeji ekonomické zakladny
je hodnotné vedeni cyklotrasy pfes centrum obce kolem zafizeni obCanského vybaveni.
Zmény v Gzemi by nemély mit za nasledek odklon navstévnik(i mimo centrum obce. Zadouci
je naopak jejich sméfovani do zastavéného Uzemi. Proto by pfi rozhodovani o zménach v
uzemi mély byt podporovany takové zmény, které tento cil naplni.

9.3 Urbanisticka koncepce

9.3.1 Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice

Zakladem usporadani sidla je jeho roz¢lenéni do ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.
Ty byly vymezovany s ohledem na hlavni stavajici vyuziti dané plochy. Zadna z vymezenych
ploch vS§ak neni monofunkéni, pfipousti zpravidla fadu dalSich vyuziti. To je dalezité jak pro
pfirozeny rozvoj sidla a jeho komfortni fungovani, tak pro pruznost zmén v uzemi. Sou¢asné
je v8ak pfi vymezovani téchto polyfunkénich ploch dbano na predchazeni stfetlim v Gzemi.

Urbanistické usporadani sidla vychazi z minulého vyvoje. V obci Dlouha Lhota se jako
prevladajici vyuziti ustalilo bydleni v rodinnych domech, doplfiované dalSimi nezbytnymi
funkcemi. Ty zajistuji komfort bydleni i moznosti dalSi realizace obyvatel obce, pfipadné jejich
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navstévnikud. Bydleni jako zakladni kostra urbanistické koncepce ztistava Uzemnim planem
zachovano a rozvijeno i do budoucna.

Koncepce dlouhodobého urbanistického rozvoje obce Dlouha Lhota sleduje vytvoreni
pIné hodnotného venkovského sidla poskytujiciho kvalitni bydleni v individualnich rodinnych
domech, a zarovern moznosti realizace velkovyrobnich i menSich a drobnych forem podnikani.
Ty bude mozné zajistit jak v ramci arealu zemédélské vyroby, tak i prostfednictvim ostatnich
vyrobnich a skladovacich kapacit a sluzeb, a to bud na novych plochach, nebo v ramci
smiSené zastavby. SouCasné budou na uzemi obce zajistény i zakladni potieby obc&ani
v ramci obCanské vybavenosti.

Funkce bydleni je zajisténa téméf vyhradné v ramci individualnich rodinnych dom ve
stavajicim smiSeném obytném Uzemi venkovského charakteru reprezentovaného prevazné
puvodnimi selskymi dvorci, soustfedénymi podél Siroké navsi. Ta jiz dnes ur€uje zakladni
charakteristicky architektonicky-urbanisticky vyraz obce.

Obytné uUzemi je dale reprezentovano novéjSi zastavbou rodinnych dom
v jihozapadnim sektoru obce. Tato novéjSi zastavba, kterd se svou architektonicko-
urbanistickou strukturou ponékud odliSuje od plavodni historicky utvarené selské zastavby, by
se méla stat zaCatkem novych urbanizacnich procesu, které se realizuji na Uzemi obce pravé
v této jihozapadni a zapadni ¢asti obce.

Soustfedénim vystavby obce prfevazné do této ¢asti urbanistického pladorysu sidla je
obec ¢lenéna na dvé relativné odlisné, i kdyz plné integrované Casti reprezentujici rozdilna
obdobi svého vzniku.

Urbanisticka koncepce rozvoje obce tak zachovava jak puvodni charakter obce, dany
jiz zminénym obdélnikovym pudorysem selské zastavby, soustfedény kolem navsi, tak dotvafi
nové strukturovany urbanisticky komplex s pevné feSenymi uli¢nimi liniemi. Tento celek po své
dostavbé tvori témeér pravidelny &tvercovy urbanisticky padorys, zatimco plvodni smiSena
obytna venkovska zastavba zuUstane témeéF nedotéena ve svém vyrazné protahlém
obdélnikovém tvaru.

Uvedena zakladni kompozi¢ni odliSnost vychazi nejen z dosavadniho historického
vyvoje, ale umozniuje zietelné diferencovat urbanistickou strukturu obce bez zbyteéného
prolinani a tim i bez nevhodného narusovani zakladni tradiéni urbanistické kompozice sidla.

Tuto ¢ast zastavby novy uzemni plan rozSifuje o vyuziti volnych nezastavénych proluk
v zastavéném uzemi severné silnice €. 111/27939 (2.9, Z.9E a Z.10) a rozSifuje o zastavbu
smiSené obytné plochy, ktera umozni provozovat zde Zivnostenské provozovny (Z.11).

Na jihovychodnim okraji tohoto sektoru je navrzeno rozsifeni o plochy 2.6, 2.7 a Z.8E
o rozloze 2 ha, které rozSifuji jiZ realizovanou novou vystavbu na vychod.

Cilem komplexniho urbanistického feSeni obce je vytvofeni ucelného kompaktniho
pudorysu sidla, v némz budou zastavitelné plochy bezprostfedné navazovat na jiz zastavéné
uzemi sidla a vytvaret ucelené urbanizované uzemi bez zbyte¢nych vybézku, enklav, popf.
jinych osamocenych lokalit. Tim dojde k pfirozené arondaci urbanistického pidorysu obce
s cilem nedrobit zabory zemédélského pudniho fondu. Sou€asné jsou zastavitelné plochy
vymezovany tak, aby i dopravni napojeni bylo maximalné vyuZito a vhodné navazovalo na
stavajici sidlo.

Realizaci vystavby na zastavitelné ploSe Z.10 zde bude stavebni rozvoj v tomto sektoru
na delSi dobu ukoncen.
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Pro daldi rozvoj obce je navrzeno vyuzit jiz zapo€aty rozvoj na vychodni strané
obdélnikové zastavby obce pobliz hibitova, kde jiz v minulych dokumentech byl sledovan
prostor vyznaceny jako Z.2, resp. Z.2E pro plochy BV a Z.14, resp. Z.14E pro plochy smiSené
obytné (SV).

Urbanisticka koncepce uzemniho rozvoje obce Dlouha Lhota feSi 9 zastavitelnych
ploch pro obytnou zastavbu (BV) a 5 zastavitelnych ploch pro rozvoj smisenych venkovskych
obytnych ploch (SV). Tyto navrhové plochy zaméfené pfedevSim na rozvoj bytové vystavby
tvori tézisté budouciho rozvoje obce. Kromé nich se v3ak Uuzemni plan, zejména ve svych
regulativech, zabyva i sou€asné zastavénym — urbanizovanym uzemim s cilem zlepSit jeho
architektonicko-urbanisticky a esteticky vyraz. Pfitom bude rozhodujici udlohu sehravat
predevSim obnova jednotlivych objektl sou¢asné zastavby a verejnych prostranstvi a zejména
komunikaci. Specialni pozornost bude muset byt vénovana arealu zemédélské vyroby na
obce, ktery, jako nevhodny pozlstatek obdobi z druhé poloviny 20. stoleti, se stal vyraznou
estetickou a zivotni prostfedi ohrozujici zavadou sidla. Obnova jeho objektl a vysadba
obvodové a vnitfni zelené, jakoz ifeSeni pfijezdovych komunikaci, bude jednim
z rozhodujicich predpokladd komplexni obnovy vesnice Dlouha Lhota jako celku.

Urbanizované uzemi obce Dlouhd Lhota pfedstavuje vyznamné mensinovou &ast
spravniho uzemi obce. PfevaZzuje uzemi nezastavéné. Z hlediska platné legislativy se
urbanizace nezastavéného Uzemi muze odehravat pouze na vymezenych zastavitelnych
plochach nebo na zakladé zvlastnich pravnich predpist, Stavebniho zakona. Urbanisticka
koncepce vSak stanovi, Ze umistovani staveb a zafizeni v krajiné je mozné pouze v pfipadech
zcela nezbytnych. Tim je chranéno nezastavéné uzemi jako jedna z vyraznych hodnot uzemi.
Primarné by stavby a zafizeni mély byt umistovany v zastavéném uzemi a na zastavitelnych
plochach, pokud to jejich charakter umoznuje.

Zasadni pro usporadani sidla jsou vefejna prostranstvi. Jejich historicky vznikla sit' tvofi
zakladni charakter uzemi a zajistuje vhodnym zplsobem obsluhu celého uzemi. Proto je
Uzemni plan stabilizuje, at jiz se jedna o plochy vefejnych prostranstvi (PU), plochy vefejné
zelené ostatni (ZS) nebo plochy dopravni infrastruktury silniéni (DS). Aby zuUstala sit’ vefejnych
prostranstvi zachovana ve vyhovujicim rozsahu, Uzemni plan predchazi zménam vefejného
prostranstvi na soukromi prostor. Tim neni dotéeno vlastnictvi pozemku, podle § 34 zakona
€. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjSich pfedpisl, neni soukromé vlastnictvi vefejného
prostoru na pfekazku. Na plochach, vymezenych jako vefejné, je pouze nepfipustné
znemoznovat vefejné uzivani. Vzhledem k tomu, Ze v8ak v minulosti do$lo k dil¢im zaborim
vefejnych prostranstvi, at’ jiz po domluvé s predstaviteli obce nebo v dobré vife, nechava
Uzemni plan moznost né&které tyto nesrovnalosti napravit. Jde o pfipady, kdy je dlouhodobé
uzivan pozemek ve vlastnictvi obce, ktery je v Uzemnim planu vyznaden jako jedno
z vefejnych prostranstvi, soukromou osobou. Pokud takova situace nebrani v naplhovani
funkce zbytku vefejného prostranstvi, neni divod branit dalSimu soukromému uzivani dané
¢asti pozemku. Proto je v Uzemnim planu formulovana vyjimka, ktera ¢aste¢nou ,privatizaci®
vefejného prostoru pfipousti. Musi se vSak jednat o vyjimecné, opodstatnéné pfipady. Vzdy
musi byt pfihlédnuto k tomu, aby dané verejné prostranstvi mohlo nadale slouzit svému ucelu.
Zohlednény musi byt i mozné budouci naroky uzemi.

Pro urbanismus sidla je dalSi kliCovou sloZzkou ob&anské vybaveni. To spoleéné
s veFejnymi prostranstvimi tvofi v sidle urgita pfirozena centra. Ty nejduleZitgjsi Uzemni plan
pfimo stabilizoval vymezenim samostatnych ploch s rozdilnym vyuZitim, jejichZz hlavnim

vyuZitim je pravé obcCanské vybaveni rizného druhu. Obc&anské vybaveni je vSak dle
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podminek vyuZiti mozno zfizovat i v ramci pFipustného vyuziti ostatnich ploch. Zadouci je
zejména zfizované obcanského vybaveni, které bude slouzit obyvatelim obce. P¥i
rozhodovani o zménach v uzemi by mélo byt ob&anské vybaveni podporovano, nesmi vSak
mit vyznamny negativni vliv na obytné prostfedi, které tvofi hlavni kostru urbanismu sidla.
Uzemni plan navrhuje rozsifeni ploch pro sport, konkrétné fotbalového hristé.

Plochy vyroby zemédélské a lesnické byly vymezeny jako samostatné plochy
s rozdilnym zpusobem vyuziti tam, kde vyznamnym zplUsobem prevladaji. Jedna se o jizni
okraj sidla Dlouhé Lhoty. Jedna se o plochy vytvarejici ekonomickou zakladu obce a mély by
pro tento ucel zlstat zachovany. Tyto plochy dlouhodobé neproduku;ji jiz vyznamnéjsi stiety
v Uzemi, coz musi byt akcentovano i pfi jejich dalSim rozvoji. V mensi mife je vyroba mozna
i na nékterych ostatnich plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti, tam ale vzdy musi byt bran
zfetel na hlavni vyuZiti plochy a na skuteénost, zda toto hlavni vyuZziti nebude ve zbytku ploch
ohrozena nebo vyznamné negativné ovlivnéno. Podstatné je vzdy pfedchazet moznym
stfetim v uzemi.

V ramci urbanistické koncepce je jednoznacné stanoveno, Ze Uzemni rozvoj je
pfipustny pouze v sidle Dlouha Lhota. Na uzemi obce se dale nachazi nékolik samot. Ve vazbé
na tyto samoty by nemély vznikat nové zastavitelné plochy. Plochy samot jsou povazovany za
stabilizované, jejich rozvoj do budoucna je mozny pouze v ramci stavajiciho zastavéného
uzemi, které pro né bylo vymezeno.

Pfi formulovani urbanistické koncepce byly souasné stanoveny hodnoty, které je
nutné chranit. Do zna¢né miry vychazeji z vySe popsanych skutecnosti. Akcentovana jsou
zejmeéna verejna prostranstvi, kterd mohou mit funkci jak komunikaéni, tak shromazdovaci &i
rekreacni. Jako hodnota je vnimano také sportovist€é a kompaktni charakter sidla, ktery
umoznuje dobrou dochazkovou vzdalenost do centra sidla pro vSechny obyvatele. Chranén
musi byt i vefejny charakter rozlehlé navsi. Pfipadnym zastavénim nebo zprivatizovanim
navesnich prostranstvi by doslo k nenavratnému poskozeni jedineéného charakteru sidla.

Nezastavéné Uuzemi obce je samo o sobé hodnotou, kterou je tfeba chranit. V souladu
s ustanovenimi nékterych zvlastnich pravnich pFedpisu (Stavebniho zakona) je vsak
v nezastavéném Uzemi mozno umistovat nékteré stavby. Uzemni plan véak tuto moznost
s ohledem na hodnoty nezastavéného Uzemi omezuje obecné pouze na situace, kdy je
umisténi téchto staveb v zastavéném uzemi nevyhnutelné nebo pouze obtizné nahraditelné.
Kromé toho nékteré ze staveb vylu€uje na jednotlivych plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti
uplné.

9.3.2 Zelen

Uzemni plan vymezil v sidle lokality, na nichZ se nachazi (nebo by méla nachazet)
zeleni podstatna pro celkové usporadani sidla. Jedna se zejména o zeleri na plochach zelené
sidelni ostatni (ZS). Tato zelen je podstatna pro celkové usporadani sidla. Casteéné ma funkci
rekreacni (zejména na plochach VZ), ¢aste¢né funkci izolaCni. Tato zelefi by méla byt nadale
udrzovana a rozvijena. Kromé vyjmenovanych funkci by méla nést rovnéz vyznamnou funkci
estetickou, k ¢emuz je nutno pfihlizet. Na lokalitach, dotéenych systémem zelené sidelni
ostatni, musi byt pfi rozhodovani o zménach v uzemi brana v potaz nutnost zachovat a dale
rozvijet tuto zelen.
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9.3.3 Vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti

V uvodu kapitoly je stanoveno, Ze se urbanisticka koncepce realizuje v ramci
vymezenych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, jejichz podminky vyuziti jsou stanoveny
v Uzemnim planu. To vyplyva z logiky véci, kdy Uzemni plan stanovuje konkrétni podminky
vyuziti danych ploch, pfiéemz obecna koncepce je realizovana v daném Uzemi a musi tyto
podminky respektovat. V ramci koncepce je vymezena napfiklad zelen sidelni ostatni, cestni
sit’ a dalSi dulezité prvky v uzemi, u nichz neni rozhodujici pfesné plosné umisténi, ale ucel,
pro néjz jsou tyto koncepéni prvky zfizovany. Z hlediska Uzemniho planu tak neni Casto
podstatné, kudy pfesné dané komunikace povede, rozhodujici vSak je, aby splnila vSechny
ucely, pro néz byla zfizena (tj. zpfistupnila vSechny pozemky). Prvky koncepce jsou tak
zakresleny nad vymezenymi plochami a jejich realizace probiha zpravidla v ramci pfipustného
nebo podminéné pfipustného vyuZiti. Zfizovany koncepcni prvek pak musi splnit podminky,
které jsou pro danou plochu stanoveny. Pozadavky na realizaci koncepce jsou stanoveny
v ramci prisludnych kapitol Uzemniho planu. To musi byt zohledné&no v ramci rozhodovani
o zménach v Uzemi. U stavajicich koncepénich prvkl je zpravidla pozadovano jejich
zachovani, nebo alespon zajisténi spinéni ucelu, pro ktery jsou vymezeny. U navrhovanych
koncepc&nich prvku jsou pak zpravidla stanoveny konkrétni podminky, které musi byt dodrzeny.
Vyznaceni koncepCnich prvkl ve vykrese mize znazornovat jejich vyzadovanou polohu, nebo
polohu pouze ilustraéni. Tato skuteCnost je uvedena v textu.

Samostatné vymezovany jsou pouze plochy s rozdilnym zplUsobem vyuziti, jejichz
hlavni vyuziti je dllezité pro usporadani sidla. Zna¢na Cast staveb, zafizeni a €innosti tak bude
zfizovana v ramci pfipustného vyuZziti jednotlivych ploch. Pokud je to z hlediska celkového
usporadani obce podstatné, mohou byt tyto stavby a zafizeni na dané ploSe uvedeny v ramci
koncepce (napf. détské hfisté na vefejném prostranstvi, komunikace na plode zemédélské
atp.). Vymezovat pro né samostatnou plochu by v8ak nedavalo smysl, nebot, napfiklad, neni
rozhoduijici, ve které konkrétni ¢asti navsi bude détské hfisté situovano. Plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti se tak vymezuji jako polyfunkéni, coz vyplyva i z pozadavku platné
legislativy. Plochy bydleni tak umozniuji zfizovani nejen rodinnych domu, coz je hlavnim
vyuzitim dané plochy, ale i umistovani stodol, kilen, bazénu nebo obanského vybaveni. Bez
polyfunkénich ploch by byl Uzemni plan velmi rigidni a podléhal by velmi &asto potfebam
zmeény.

Plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti déli Uzemni plan na stabilizované (tj. stav)
a navrhované (tj. navrh). Plochy navrhu méni stavajici vyuziti plochy na vyuziti jiné. Plochy
stavu zpravidla zachycuji stavajici hlavni vyuZiti dané plochy. Pro plochy stavu i navrhu jsou
uplatiiovany stejné podminky vyuziti. Z toho vyplyva, Ze se tyto plochy ve svém vyuziti nelisi.
Umistovani staveb v souladu s témito podminkami vyuziti je mozné na obou typech ploch.
Rozdéleni ma smysl zejména pro orientaci pfi projednavani, kdy je upozornéno na ty plochy,
kde dochazi ke zméné stavajiciho stavu na stav novy. Je-li pro nékterou ze zastavitelnych
ploch potfeba vymezit néjakou specifickou podminku, je v ramci podminek vyuZziti dané plochy
tato podminka specificky uvedena.

Ve stavu nebo navrhu, pfipadné oboji, bylo v urbanizovaném uzemi (tj. zejména
v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach) vymezeno 28 ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti. Tyto plochy v danou chvili pIné pokryvaiji potfeby obce.
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9.3.4 Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby, véetné podrobného
zdlivodnéni jejich vymezeni

Uzemni plan stabilizuje vyuZiti vétSiny ploch na Gzemi obce. Vymezeno je zastavéné
uzemi, které se kromé dvou zastavitelnych ploch v zastavéném uzemi stabilizuje. Ackoliv
plochy lezi uvniti zastavéného uUzemi, nejedna se o plochy prestavby, nebot tyto plochy
neodpovidaji svym charakterem definici ploch prestavby uplatnéné ve Stavebnim zakoné.
Oznacovany jsou tedy jako zastavitelné plochy. Ostatni zastavitelné plochy jsou situovany
mimo zastavéné Uzemi. Zastavitelné plochy je nutné v souladu se Stavebnim zakonem brat
jako plochy, které budou po zméné vyuZiti zafazeny do zastavéného uzemi. Nemusi se nutné
jednat o plochy, na nichz je povoleno umistovani staveb. Do zastavéného uzemi se zahrnuji i
vefejna prostranstvi, jejichz hlavni vyuziti umistovani budov neumoznuje. Proto jsou
navrhovana vefejna prostranstvi v pfimé vazbé& na zastavéné Uzemi zahrnovana do
zastavitelnych ploch.

Zastavitelnych ploch bylo vymezeno celkem 32. Po spoleném jednani byly 4
zastavitelné plochy z navrhu vypustény (Z.1, Z.3, Z.22 a Z.26), po vefejném projednani pak
byla vypusténa plocha Z.29. V nasledujicim textu je vymezeni jednotlivych zastavitelnych
ploch odGvodnéno.

Zastavitelné plochy venkovského bydleni

Uzemni plan vymezuje celkem 10 ploch pro bydleni venkovské. Vétsinou se jedna o
mensi plochy, které vypliuji stavebni proluky nebo jsou pozlstatkem dfive vymezenych a
Castelné jiz realizovanych zastavitelnych ploch. Zastavitelné plochy s vymérou pfes 1 ha jsou
jen tfi (Z.2, Z.6 a Z.10). Plochy oznacené pismenem ,E* za pofadovym Cislem predstavuiji
vystavbu ve Il. etapé. Etapizace byla stanovena navrhem Uzemniho planu a nasledné
prepracovana na zakladé vysledkl spolec¢ného a poté i vefejného projednani. Nékteré plochy
byly za u€elem etapizace rozdéleny.

Zastavitelna plocha Z.2 a Z.2E doplfuje tvar sidla do logického uzavieného celku.
planovanich dokumentt rozdélena na dvé Casti diky pozadavkam vlastnik(l pozemku. Prvni
Cast jiz byla realizovana. Ted pfichazi do navrhu druha &ast pozemku v rozsahu 1,55 ha, ktera
vice zasahuje do okolni krajiny. Tvar ploch Z.2 a Z.2E umoZznuje vytvofit novy okruh obytné
zastavby s uplatnénim moznosti jisté nepravidelnosti a rozptylenosti staveb vzdalenych od
prujezdné dopravy v obci. Zastavitelna plocha byla rozdélena na dvé Casti etapizaci, kdyz
realizace vystavby na jedné casti plochy podminuje realizaci vystavby na casti druhé
(oznacené pismenem E)

Lokalita je na pozemcich horsi kvality (IV. BPEJ) a také z hlediska krajinného razu na
méné hodnotnych plochach. Na druhé strané je vzdalenéjSi od negativnich vlivli z arealu
zemeédélské Zivocisné vyroby. Oproti dfive zpracovanym uzemné planovacich dokumentaci
byla do této nové pfipravené zastavbové Casti obce, pfipojena jesté plocha Z.14 (SV), ktera
areal zaceluje ze severni strany. Tim se také vyhovuje pokynu zadani, aby se plochy
vymezovaly tak, aby se neplytvalo pudou. Napojeni na technickou a dopravni infrastrukturu
vyfesila prvni etapa vystavby dnes iz zastavéna &ast na kterou se budou vymezené plochy
pfipojovat.
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| na téchto plochach plati pravidlo vénovat 5 % z celkové vyméry na posileni vefejnych
prostranstvi nad vefejnymi prostranstvimi vénované pro komunikaci napojujici tuto lokalitu.

Zastavitelné plochy Z.4 a Z.5E s rozlohou 0,31 ha a 0,46 ha vyuzivaji proluky
v zastavéném uzemi na jihovychodnim okraji obce a doplfuji tak zapoc€atou fadu stavajici
zastavby smérem ke sportovnimu hfisti. Plochy vyuzivaji dfive realizované prvky dopravni a
technické infrastruktury.

2 rodinné domy, nebot’ spojeni s mistni komunikaci musi byt feSeno pfistupovou cestou po
téchto parcelach. Celé jejich feSeni se tyka pozemkul na IV. BPEJ.

Zastavitelna plocha Z.6 o rozloze 1,39 ha je vymezena jako pokragovani nové obytné
zastavby na zapadnim okraji obce. Plocha je pfipravena k okamzité zastavbé, ma
vypracovanou technickou dokumentaci oznaenou jako ,studie stavby“. Vystavba na ni jiz byla
zapocata jednim rodinnym domem. Pfistup na plochu navazuje na dopravni sit vybudovanou
v ramci arealu dfivéjSi obytné zastavby vcéetné itechnické infrastruktury. Nevyhodou této
studie je, Ze neni feSen dopravni pfistup do stfedu obce to znamena, Ze se v ni pocita pouze
s objezdem po zapadnim obvodu stavajici zastavby.

Zminéna studie byla pofizena vlastnikem této plochy a byla zapuj¢ena zpracovatelim
uzemniho planu. Uzemni plan navrhuje vytvotit podminky pro realizaci bliz§iho dopravniho
napojeni na centrum obce. Také zde je puda hodnocena v tfidé IV. BPEJ.

Pro vytvofeni podminek obytného prostfedi je navrzena vétsi péce o obytné prostfedi,
a to vytvorenim alespon 5 % z celkové vyméry zastavitelné plochy vefejného prostranstvi. Do
tohoto podilu Ize zapocitat z vefejnych prostranstvi pro komunikace zpfistupriujici rodinny dim
pouze ta €ast, ktera je nad ramec minimalniho legislativniho pozadavku na komunikaci.

Zastavitelna plocha Z.7 o celkové rozloze 0,35 ha je umisténa mezi zastavitelnou
plochu Z.6 a zastavéné Uzemi na jihozapadnim okraji obce. Plocha vyuziva zbylé uzemi pro
budouci stavby. Pro jeji vyuZiti je nezbytné dopravni propojeni na centralni ¢ast obce, které je
vedeno pres plochy, které jsou v drzeni Ceské republiky. Jeho realizace by mohla umoznit i
propojeni zastavitelné plochy Z.6 na pfistup do centra touto kratSi cestou. Pokud ne normailni
komunikaci, tak alespon pési nebo cyklistickou cestou. Plocha je rovnéz situovana na bonitach
ve |V. tfidé.

Zastavitelna plocha Z.8E o celkové rozloze 0,28 ha vznikla severné od zastavitelné
plochy Z.6. Komunikace mezi témito dvéma plochami zajistuje prostup do volné krajiny. Jde o
malou zastavitelnou plochu pro bydleni, ktera v druhé etapé doplni vystavbu na plose Z.6.
Vytvafi prostor zhruba pro 3 rodinné domy. Plocha bude vyuzivat dopravni a technickou
infrastrukturu vytvofenou pro plochu Z.6. Z hlediska ochrany padniho fondu se jedna o
pozemky zafazené do IV. tfidy BPEJ.

Zastavitelna plocha 2.9 a Z.9E se souhrnnou rozlohou 0,89 ha zbyva po vymezeni
plochy smiSené obytné na zapadnim okraji obce (Z.11). Jde o celkové vyuziti plochy, ktera
bude obestavéna na zakladé vyusténi mistni pfistupové komunikace. Uzemni plan zde planuje
pouze hlavni pfistup na pozemek. Plocha je umisténa na V. tfidé BPEJ a bude vyzadovat
vytvoreni vzajemnych podminek pro souziti ploch BV a SV. Zastavitelna plocha byla rozdélena
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na dvé Casti etapizaci, kdyz realizace vystavby na jedné €asti plochy podmifiuje realizaci
vystavby na €asti druhé (oznacené pismenem E)

Zastavitelna plocha Z.10 je vymezena o celkové rozloze 1,12 ha.

Uzemni plan navrhuje vyuzit proluku vytvofenou mezi zastavénymi plochami
v sou€asné “zastavéném uzemi. Plocha je ¢astecné vyuzita pro vedeni elektrické energie VN
a jeho ochrannym pasmem. Uzemni plan nenavrhuje jeji snaseni a uloZeni do kabelu.
Podminkam uzemi bude vénovana pozornost pfi zpracovani uzemni dokumentace pro vyuziti
tohoto uzemi. Zastavitelnd plocha podléha také ustanoveni uzemniho planu podcitat s 5 %
uzemi z celkové rozlohy pro vefejné prostranstvi, do kterého se nezapoditava vefejné
prostranstvi uréené pro mistni komunikaci.

Zastavitelné plochy smiSené obytné

Zastavitelna plocha Z.11 o celkové ploSe 0,76 ha je umisténa na zapadnim okraji
zastavéného uUzemi a je urCena pro kombinaci zivnostenského podnikani a bydleni.
V souCasné dobé se predpoklada, Zze na uzemi vznikne jedna stavba pro bydleni a jedna
stavba pro Zivnostensky provoz vyrazné vzdalena od sousedni navrhované zastavby pro
rodinné domy (BV). Zastavitelna plocha Z,11 byla obsazena jiz v dfive tzemnim planem a jeji
potfeba byla provéfena i pro novy uzemni plan.

Severné od této plochy doslo k vymezeni ochranné Casti pozemku lemujici bfeh
rybnika Vorlik, vymezenim plochy (Z.25) zelené sidelni (ZS). Tato plocha je soucasti dalSich
ploch lemujicich rybnik az k zastavénému uUzemi obce. Dopravni napojeni je FeSeno
odbocéenim mistni komunikace ze silnice 111/27939. Plocha lezi na pozemcich oznacenym jako
IV. tfida ochrany BPEJ.

Zastavitelna plocha Z.12 o rozloze 0,20 ha lezi na severozapadni hranici zastavéného
uzemi. Vyhledové se plocha muze stat soucasti celého pasu ploch smiSeného obytného
charakteru vymezeného na severnim okraji zastavéného Uzemi. Parcela je jiZ v souasné
dobé pfipravovana pro dalSi stavebni vyuZiti. Podminkou je vybudovani €asti komunikace
v pozadovanych rozmérech pro napojeni rodinnych dom, ktera se stane soucasti napojeni
zastavby v |l. etapé. Parcela lezi také na pozemcich zafazenych do IV. tfidy BPEJ.

Zastavitelna plocha Z.13 s rozlohu 0,52 ha lezi na severovychodni ¢asti navrzeného
pasu zastavby na severni ¢asti obce. Zastavitelna plocha je vymezena jako ¢asteCna soucast
dlouhého pasu navrzeného k zastavbé. Je vymezena pobliz mechanizacniho stfediska
zemédélského zavodu a plati pro ni stejna pravidla jako u plochy Z.12.

Musi k ni byt vybudovana pfistupova komunikace v rozsahu napojeni pro rodinné
domy, ktera je podminkou jejiho zastavéni. Tato komunikace se stane soucasti mistni
komunikace navrhované k vystavbé. Tato plocha je jiz v sou€asné dobé v pFipravé na brzkou
zastavbu.

Zastavitelna plocha Z.14 a Z.14E o souhrnné rozloze 0,95 ha je urena jako plocha
smisSena obytna. LeZi na druhém konci vychodni zastavéného Uzemi obce. Tato plocha byla
jiz koncepéné zaloZena jiz v pfedchozim uzemim planu a jeho zménach. Jde o plochu, kde Ize
zalozit zemédélské usedlosti, pfipadné i dalsi usedlosti zivhostenského charakteru i s jinou
vyrobni nebo zpracovatelskou naplni. Plocha je také umisténa na okraji obce v dostate¢né
vzdalenosti od obytné zastavby. Vychodni €ast uzemi urCena pro zastavitelné plochy je
rozlohou v podstaté druhou nejvétsi zastavitelnou plochou v obci. Jeji jizni ¢ast je uz z velké
Casti zastavéna a jeji severni pokracovani se pfipravuje. Stejné jako zapadni ¢ast jsou i zde
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uréeny plochy pro rozvoj smisené zastavby. Zastavitelna plocha byla rozdélena na dvé ¢asti
etapizaci, kdyz realizace vystavby na jedné ¢asti plochy podmifiuje realizaci vystavby na ¢asti
druhé (oznacené pismenem E)

U zastavitelnych ploch s vymérou nad 1,0 ha musi byt respektovan zakonny
pozadavek, aby byla vymezena vefejna prostranstvi v celkovém rozsahu 5 % z celkové
vymeéry zastavitelné plochy. U ploch, rozdélenych etapizaci na dvé Casti (Z.2 a Z2E, Z.9 a
Z9E, Z14 a Z.14E), se za vyméru zastavitelné plochy povazuje soucet vymér obou etap. Do
tohoto podilu Ize z vefejnych prostranstvi, jejichz sou€asti je mistni komunikace zpfistupfujici
pozemek rodinného domu, zapodist pouze tu ¢ast, ktera je nad ramec minimalniho poZadavku
na velikost jizni ¢asti komunikace.

Zastavitelna plocha Z.15 o rozloze 0,70 ha je situovana v navaznosti na stavajici
hridté jiznim smérem. Plocha je uréena pro rozSifeni hiisté pro sporty s niZ8i potfebou uzemi
a pro doplnéni vybavenosti spocivajici v Satnach, socialnich zafizeni, skladem sportovnich
potfeb, stroju apod. Jeji rozsah je omezen vedenim elektrické energie VN a zfizenim mistni
komunikace.

Plocha je umisténa vychodné od objektl zemédélské farmy a po jeji hranici je navrzena
pristupova komunikace. Plocha neni zemédélskym pidnim fondem.

Zastavitelna plocha Z.31E vychazi ze starSi tzemné planovaci dokumentace. Tvofi
souvisly pas podél severni hranice sidla. Zajem o zastavbu v druhé fadé byl zohlednén jiz
v pfedchozich uzemné planovacich dokumentech, ale v ¢ase se projevil jen na plochach
okrajovych, tedy jak na vychodni strané, tak i na zapadni strané navrhovaného pasu nové
zastavby. Problémem je zejména nutnost zpfistupnéni novou komunikaci, ktera by musela
jednotlivé plochy zpfistupnit. Proto byl cely tento pas, s vyjimkou krajnich parcel, zafazen do
druhé etapy a jeho vystavba je podminéna realizaci vefejného prostranstvi s mistni
komunikaci na zastavitelné plose Z.32.

Zastavitelné plochy verejnych prostranstvi

Zastavitelna plocha Z.16 je vymezena pro dopravni napojeni plochy Z.12 (SV) ze
zapadu (0,10 ha). Plocha Z.12 je soucasti pasu zastavitelnych ploch smiSenych obytnych na
severnim okraji sidla, jejichz vyuziti je vSak z vétSi Casti podminéna etapizaci podmiriujici
bytovou vystavbu realizaci vefejného prostranstvi s komunikaci (Z.31E — SV a Z.32 — PU).

Zastavitelna plocha Z.17 je vymezena pro dopravni napojeni plochy Z.13 (SV) z
vychodu (0,19 ha). Plocha Z.13 je soucasti pasu zastavitelnych ploch smiSenych obytnych na
severnim okraji sidla.

Zastavitelna plocha Z.18 je vymezena pro dopravni napojeni plochy Z.6 a Z.7 v centru
obce (0,07 ha) a zajisténi prijezdu pfes né na zastavitelnou plochu Z.19 a navazujici mistni
komunikaci.

Zastavitelna plocha Z.19 je vymezena jako prostup do volné krajiny u plochy Z.6
(0,06 ha) a zajisténi prijezdu pres né na zastavitelnou plochu Z.18 a navazuijici silnici.

Zastavitelna plocha Z.20 je vymezena pro rozSifeni vefejného prostranstvi u
zastavitelné plochy Z.5E (0,02 ha)

Zastavitelna plocha Z.21 je vymezena pro rozSifeni vefejného prostranstvi u
zastavitelné plochy Z.4 (0,02 ha)
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Plocha lezi na pozemcich zafazenych do V. tfidy BPEJ.

Zastavitelna plocha Z.23 je urCena pro vyrobu zemédélskou a lesnickou a navazuje
na stavajici areal pro mechanizacni opravy a ulozeni zemédélské techniky. Navrh rozsifeni
arealu o technické zazemi vychazi z potfeby zmény vyrobniho zaméfeni hlavni zemédélského
arealu v centru obce. Podminkou tohoto rozsifeni je zkapacitnéni pfistupové komunikace,
ktera souc¢asné znamena novy dopravni pfistup na plochu SV (Z.13) a nasledné i na plochy
zarazené do |l. etapy realizace navrhovanych ploch Z.32 pro dopravni obsluhu. Navrh
dopravniho pfistupu je zafazen do vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci. Plocha
leZi na pozemcich zafazenych do IV. tfidy BPEJ.

Zastavitelna plocha Z.32 tvofi vefejné prostranstvi, jehoz sou€asti ma byt mistni
komunikace zpfistupriujici pozemky rodinnych domu na zastavitelné plose Z.31E. Komunikace
musi byt realizovana v celém rozsahu dfive, nez bude zahajena realizace bytové vystavby na
zastavitelné ploSe Z.31E. Soucasné tato plocha poslouzi ke zokruhovani technické
infrastruktury (vodovodu a kanalizace)

Zastavitelné plochy zelené

Zastavitelné plochy Z.24 a Z.25, které jsou vymezeny pro rozSifeni zelené ve vazbé
na zelen kolem rybnika ,Vorlik®, umozuji vytvofit vétsi odstup zastavitelnych ploch od plochy
rybnika. Bude tak minimalizovan vzajemny negativni vliv a zajistén plynuly pfechod mezi
urbanizovanym e neurbanizovanym uzemim.

Zastavitelna plocha Z.27 tvofi pas zelené podél pfistupové komunikace na
zastavitelnou plochu Z.9. Jejim u€elem je zejména lepsi zapojeni plochy do krajiny a odclonéni
mistni komunikace od negativnich vlivd okolni zemédélské krajiny.

Zastavitelna plocha Z.28 je vymezena za u¢elem zmény dopravniho feSeni. Stavajici
komunikace musi byt feSena v souvislosti se zastavitelnou plochou Z.9 a Z.9E. Nelze vedle
sebe ponechat dva bezprostfedné sousedici vystupy na silnici.

Zastavitelna plocha Z.30 je tvofena prolukou mezi zastavitelnou plochou Z.10 a
stavajici zastavbou. Jde o pozemek obtiZzné dopravné pfistupny, a tudiz i obtizné zastavitelny.
Jeho funkéni vyuziti bylo zvolenou jako ZZ zelen — zahrady a sady.

9.4 Koncepce verejné infrastruktury

9.4.1 Dopravni infrastruktura

Obci Dlouha Lhota prochazi silnice Ill. tfidy, a to konkrétné silnice 111/27939. Tato silnice
zajistuje jak propojeni obce s jejim SirSim zazemim, tak zakladni dopravni kostru pro obsluhu
zastavénych uzemi obce.

Silni¢ni infrastruktura v obci je dopInéna mistnimi a u€elovymi komunikacemi. Souc¢asti
dopravni infrastruktury je pak i zelezniéni trat €. 064 Mlada Boleslav — Dolni Bousov — Lomnice
nad Popelkou, ktera se vSak na dopravni obsluznosti obce malo podili. Trat je navic vedena
relativné daleko (mimo dochazkovou vzdalenost) od sidla.

Koncepce dopravniho feSeni vychazi ze stavajiciho uspofadani silnic. Pro ty se
samostatné vymezuiji plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni, na nichZz budou zajiStovany

funkce spojené se silnicnim provozem. Odstranéni dil€ich dopravnich zavad se pfedpoklada
v ramci ploch dopravni infrastruktury — silni¢ni. V pfipadé, Ze nebude mozné parametry silnic
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upravit v ramci téchto ploch, je mozné upravy provést v ramci pfipustného vyuZiti ostatnich
ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti. Samostatné je nutné vymezit navrhové plochy pouze pro
vyznamné Upravy, které maji dopad na celkové uspofadani uzemi. Ostatni komunikace,
zejména mistni a ucelové, jsou vymezovany v ramci ostatnich ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti.

Jednotlivé mistni a u€elové komunikace, pokud jsou pro uspofadani uzemi podstatné,
jsou vymezovany v ramci urbanistické koncepce. Tyto komunikace by mély do budoucna
zustat zachovany, mohou vsak byt ve svém vedeni upravovany tak, aby lépe vyhovély
potfebam Uzemi. Jejich vedeni je zobrazeno v grafické pfiloze Uzemniho planu schematicky,
pfesné vedeni bude ur€eno na zakladé podrobnéjSi dokumentace. Tyto komunikace vSak
museji splnit koncepéni pozadavky stanovené v ramci Uzemniho planu. Dal$i komunikace je
pak v pfipadé potfeby mozné zfizovat v rdmci pfipustného nebo podminéné pfipustného
vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Takova komunikace ovSem nesmi
vyznamnym zpusobem narusit hlavni vyuziti okolnich ploch.

Koncepce dopravni infrastruktury Uzemniho planu nerozli§uje mezi mistnimi
a uCelovymi komunikacemi. Toto rozliSeni neni z hlediska celkového usporadani uzemi
v méfitku uzemniho planu podstatné. Zarazeni do pfislusné kategorie je véci podrobnéjsi
projektové dokumentace. U stavajicich komunikaci neni v moznostech uzemniho planu
rozlisit, o jakou kategorii komunikace se dle zakona o pozemnich komunikacich jedna.

Zeleznice

Na uzemi obce Dlouha Lhota se nachazi celostatni Zeleznicni trat ¢. 064 Mlada
Boleslav — Dolni Bousov — Lomnice nad Popelkou. Pro tuto Zelezniéni trat je v Uzemnim planu
vymezena samostatna plocha s rozdilnym zplsobem vyuziti. V ramci relativné Siroce
vymezené plochy budou zajidtény veskeré funkce, spojené s provozem této drahy, a to véetné
nadraznich budov a dalSich budov souvisejicich s provozem Zeleznice.

Uzemni plan fesi rovnéz k¥izeni Zelezniéni traté s ostatnimi pozemnimi komunikacemi.
Ta je mozné v ramci pfipustného vyuziti upravovat, pfipadné relokovat. Konkrétni umisténi
téchto kfizeni neni vzhledem k poloze Zeleznice a charakteru cestni sité urcujici pro celkové
usporadani obce. Proto nejsou tato kfizeni presnéji specifikovana.

Silnice

Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni (DS) se vymezuji pro silni¢ni infrastrukturu,
tedy pro stavajici silnice na uzemi obce. VSechny tyto plochy se stabilizuji. Vymezovany jsou
zpravidla v souladu s parcelami katastru nemovitosti, které jsou pro silnici urCeny. Na
stavajicich komunikacich se vyskytuji i dopravni zavady, které jsou vSak pod rozliSovaci
schopnosti Uzemniho planu, ktery se vydava v méfitku 1: 5 000. Drobné Upravy, které nemaji
vliv na celkové uspofadani v uzemi, je vSak pfipustné provadét i v ramci pfipustného Ci
podminéné pripustného vyuziti ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Takova Uprava
neni v rozporu s Uzemnim planem, i kdyZ vyboé&i z plochy DS. V pfipadé vétsich zasah( do
Uzemi, které by si Gprava vyZadala, je nutné provést zménu Uzemniho planu a vymezit pro
danou upravu pfislusnou navrhovou plochu &i koridor. To je vS8ak mozné az na zakladé
podrobnéjsiho podkladu, ktery nové vedeni silnice specifikuje.

V ramci zpracovani Uzemniho planu nebyly definovany takové zavady, které by
navozovaly potfebu zmény uzemniho uspofadani. Uzemni plan tak nenavrhuje nové plochy
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dopravni infrastruktury — silniéni ani dopravni koridory pro umistovani staveb silni¢ni
infrastruktury.

Mistni a ucelové komunikace

Mistni a ucelové komunikace jsou umistovany pfedevSim v ramci pfipustného vyuziti
ploch vefejnych prostranstvi (PU), ale i dalSich ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti.
V Uzemnim planu nejsou vyznadeny vechny mistni a uéelové komunikace v izemi — v ramci
koncepce dopravni infrastruktury se vyznaluji pouze komunikace vyznamné pro celkové
usporadani uzemi. Jedna se o komunikace dulezité pro zpfistupnéni stavajicich nemovitosti,
pfipadné navrhovanych zastavitelnych ploch. Tyto komunikace jsou vyznaceny linii, ktera
predstavuje smér propojeni. Nejedna se tedy o pfesné zaméfeni nebo konkrétni navrh vedeni
komunikace. To umoznuje upravy vedeni komunikace na zakladé konkrétnich potfeb v uzemi,
zmén podminek nebo podrobnéjSich dokumentaci. Vyznaceni téchto komunikaci v ramci
koncepce nepfipousti zruSeni téchto komunikaci. Jejich zakladni funkce musi zlstat
zachovana.

Uzemni plan nerozliuje komunikace mistni a komunikace ugelové. U stavajicich
komunikaci je zafazeni komunikace zavislé na pravnich naleZitostech, nové zfizované
komunikace budou zafazeny do konkrétni kategorie podle svého budouciho vyuziti v souladu
s platnou legislativou.

Navrhované komunikace, zejména v nezastavéném uUzemi, pfedstavuji zakladni pater
komunikacni sité. Pfedpoklada se, Ze dalSi cesty budou pro potfeby obsluhy jednotlivych
nemovitosti nebo jejich skupin zfizovany v ramci pfipustného vyuziti jednotlivych ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti. V zastavéném Uzemi, resp. na zastavitelnych plochach plati
tato zasada analogicky. Vymezena je zakladni kostra, dal$i komunikace mohou byt zfizovany
v ramci pfipustného vyuZiti. Tyto komunikace, v€etné vefejného prostranstvi v pfislusné Sifi,
budou zfizena v ramci pfipustného vyuziti ploch BV. Jejich vedeni mlize byt od zakresu
v Uzemnim planu znaéné odlisné, dlleZité je pouze zachovani zakladnich poZadavki
stanovenych v textové &asti Uzemniho planu.

Pro zlepSeni prachodnosti krajiny a zvySeni jejich ekosystémovych kvalit vyzaduje
Uzemni plan zfizovani alespori jednostranné doprovodné zelen& podél navrhovanych
komunikaci v nezastavéném Gzemi. Tim Uzemni plan doplfiuje celkovy raz krajiny o liniovou
zelen, ktera byla v minulosti do znaéné miry vymycena, ¢imz doslo k vyznamnému ochuzeni
vizualnich a ekologickych kvalit krajiny.

Pro zakladni dopravni funkce jsou Uzemnim planem navrzeny plochy, které jsou
nezbytné, aby mohlo byt dodrZzeno vyuziti pro navrzené funkce, Tyto komunikace byly
zarazeny jako vefejné prospésné stavby.

o VD.5 mistni komunikace na zastavitelné ploSe Z.16, ktera zpfistupni pozemky pro
smiSenou obytnou zastavbu na ploSe Z.12. Mistni komunikace bude mit Sifi nejméné

8 m a bude zhotovena souc€asné vyuzitim plochy Z.12. Tato plocha byla zafazena do

prvni etapy zastavby.

o VD.2 mistni komunikace na zastavitelné ploSe Z.13, ktera zpfistupni pozemky pro
smiSenou obytnou zastavbu na opacné strané vySe uvedené plochy tedy zastavitelnou
plochu Z.13. Mistni komunikace umozni pfistup od navesni komunikace a bude
soucasné slouzit pro pfistup k zastavitelné ploSe Z.23 — plocha vyroby zemédélskeé a
lesnické. Plocha dopravy musi byt stanovena a realizovana spolu se zapocCetim
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vystavby na ploSe s rozdilnym zplsobem vyuziti, které byly zafazeny do |. etapy
zastavby.

o VD.3 mistni komunikace na zastavitelné ploSe Z.18, ktera zpfistupni vymezenou
zastavitelnou plochu Z.7. Vyznam této komunikace spociva také v zapojeni nové
obytné zastavby a jeji zpfistupnéni do centraini ¢asti Dlouhé Lhoty a k objektd
obCanské vybavenosti. Tim dochazi také zapojeni novych obyvatel do celkového
spolecenského vyuziti dostupné také pésim zplsobem. Plocha je z&asti ve vlastnictvi
Ceské republiky, a proto je zafazena do vefejné prospé&snych staveb. Jeji Sife bude
mit 8 m s tim, Ze bude obsahovat i technické sité.

¢ VD.4 mistni komunikace na zastavitelné plose Z.19 je vymezena pro zajisténi prostupu
ze sidla do voIné krajiny. Aby nedoslo k pfipadnému zastavéni, zafadil Uzemni plan
tento postup do vefejné prospésnych staveb. Jeho vyméra ma parametry nejméné 8
m. Soucasné slouzi také jako pfistup pro napojeni obytnych staveb oznacenych jako
Z.8E.

o VD.1 dopravni plocha na pozemku 665/13 je v uzemné planovaci dokumentaci vedena
jako dopravni plocha slouzici k napojeni zastavitelnych ploch 2.2, Z.2E, Z.14 a Z.14E
a také reprezentovana pfi prvni etapé zastavby ploch BV na vychodnim okraji obce.
Nova zastavba ploch BV a SV navazuje v dopravni obsluze na tuto plochu. Pro
pfipadné feSeni této zalezitosti je zafazena tato plocha do vefejné prospésnych staveb.

o VD.6 mistni komunikace napojujici pozemek Z.31E uréeny pro zastavitelnou plochu
Z.31E na severnim okraji zastavéného uzemi obce. Jde o uzemi v Sifce nejméné 8 m
tvofici pFistup k plocham smisenych obytnych venkovskych.

Uzemni plan soudasné stabilizuje &tyfi udelové komunikace:

o uk.1 zagjistuje pristup z vychodni ¢asti obce pfes pozemky v severovychodni Casti
katastru. Po této komunikaci je vedena trasa cyklostezky 8148 spojujici Dlouhou Lhotu
s Dolnim Bousovem. Ugelova komunikace zajistuje dostupnost vychodni &asti
katastru, ktera vede krajinou relativné zajimavou, pfes lesy, kolem hajovny vstupuje do
sousedniho katastru. Pokud je vedena zemédélskym uzemim doporuéuje Uzemni plan
alespon jednostrannou vysadbu zelené.

e uk.2 vede jiznim smérem zemé&délskou krajinou, ktera na jedné strané konci v arealu
zemédélské vyroby a na druhé strané pokraduje az k silnici ¢. 280. Konec této
komunikace je jiZ za hranici katastru. Uzemni plan stabilizuje tuto ugelovou komunikaci,
protoze umozruje prostup jizni pomérné rozsahlé Casti zemédélské pudy. Tim, ze
konéi v aredlu zemédélské vyroby, ma vyznam zejména pro obsluhu zemédélskych
pozemku.

o uk.3 zajiStuje postup severni Casti zemédélské pudy. Odboluje v zapadni Casti
zastavéného Uzemi a umozfiuje prostup az k lesni ¢asti katastralniho uzemi. Z tohoto
ddvodu je velmi potfebna a v izemnim planu je povazovana za dulezitou ve vztahu
dostupnosti k lesu.

o uk.4 uCelova komunikace obsluhuje zapadni Cast katastru obce a slouzi také pro
obsluhu malé rekrealni oblasti na severozapadni Casti katastru a lesa nad ni
situovaném. Komunikace kon¢i na silnici 111/27939 mimo katastr Dlouhé Lhoty.

Vymezené ucelové komunikace jsou pro zakladni prostupnost krajiny stabilizovany a
mohou byt i vyuZity pro mistni cyklotrasy v ramci moznosti kratkodobé cyklistické rehabilitace.
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Pési a cyklistické trasy

Pé&Si trasy byvaji svym vyznamem i ploSnym rozsahem zpravidla pod rozliSenim
uzemniho planu, ktery se zpracovava v méfitku 1 : 5 000. VyznaCovany jsou tak pouze takové
pési trasy, ktera maji zasadni vyznam v celkovém usporadani sidla a jejich zruSeni nebo
nezfizeni by bylo vyznamnym negativnim zasahem do tohoto usporadani. Pfes uzemi Dlouhé
Lhoty vede cyklotrasa Mlada Boleslav — Kolomuty €. 8148.

Uzemni plan nenavrhuje zmény zplisobu vyuZiti, které by vedeni této cyklotrasy
znemoznily, pfedpoklada tak jeji stabilizaci. K této trase neexistuje v sou¢asné dobé alternativa
v podobé ucelovych komunikaci, s jejichz pomoci by se cyklotrasa vyhnula silnici Ill. tfidy.
Silnice nicméné nejsou nadmiru frekventované. Cyklotrasy provadi navstévniky pfes centra
sidla, kolem ob&anského vybaveni a nékolika atraktivnich staveb. To je velmi zadouci stav,
ktery obci i navstévnikim pfinasi vyhody. Proto Uzemni plan pogita s jeho zachovanim.
Soucéasné vsak Uzemni plan pfipousti vybudovani samostatné cyklostezky, a to v ramci
pFipustného vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti i v okoli sidla.

V pfipadé pozadavku Ci potfeb mohou byt cyklotrasy &i cyklostezky zfizovany v ramci
pfipustného vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti, v disledku jejich zfizeni
v8ak nesmi dochazet k vyznamné fragmentaci krajiny a vzniku obtiZné obhospodafovatelnych
enklav zemédélské pudy.

Doprava v klidu

Koncepce dopravy v klidu vychazi z legislativné zakotveného pfedpokladu, Ze rezidenti
budou dopravu v klidu FeSit odstavovanim vozidel na vlastnim pozemku.

Pfesto je vhodné na uzemi obce a zejména ve vztahu k novym lokalitam bydleni
vhodné podpofit zfizovani odstavnych ploch a parkovacich stani. K tomu maji slouzit zejména
plochy vefejnych prostranstvi (PU), pfipadné plochy silniéni infrastruktury. Sou¢asné v3ak
mohou byt parkovisté zfizovana i na vefejnych prostranstvich zfizenych v ramci pfipustného
vyuziti ploch BH, BV a SV.

Garaze mohou byt v obci vymezovany rovnéz v ramci pfipustného vyuZziti nékterych
ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti. Zfizovany by vSak mély byt vyhradné pro potfeby dané
plochy. Timto ustanovenim Uzemni plan predchazi vzniku samostatnych parkovacich domtl
pro Sirokou verfejnost, jakkoliv je vznik takovych staveb v obci nepravdépodobny. Samostatné
se plochy garazi na uzemi obce nevymezuiji.

Prehled navrzenych pozemnich komunikaci

V kapitole je uveden pfehledny vycet navrhovanych komunikaci. Jejich podrobny popis,
respektive odlvodnéni jejich potfeby, je sou€asti pfedchazejiciho textu.

9.4.2 Technicka infrastruktura

Technicka infrastruktura je v obci zastoupena zejména sitémi, které nemaji samostatné
plodné naroky. Zfizuji se zpravidla v rdmci pfipustného vyuziti ostatnich ploch s rozdilnym
zplUsobem vyuziti, pro jejich realizaci postaci zfizeni vécného bfemene. Stavajici sité jsou
zakresleny podle dostupnych podkladi. Jejich vedeni je mozné upravovat odliSné od zakresu
ve vykresu koncepce verejné infrastruktury a koncepce usporadani krajiny, musi viak nadale
obsluhovat dané uzemi. Obdobné u zakreslenych navrhii se nejedna o pfesné umisténi
budoucich siti. Zakresy specifikuji prostory, v nichz maji byt sité zfizeny. Pfesné umisténi pak
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bude upraveno na zakladé podrobnéjsi dokumentace, ktera vyhodnoti specifické pozadavky
v Uzemi.

Energetika

Pfes spravni uzemi obce neprochazi zadné vedeni pfenosové soustavy (VVN). V obci
je zfizeno distribuéni vedeni vysokého napéti 22 kV, které je usporadano do sité, z niz je dale
zasobovano sidlo Dlouha Lhota. Jednotlivé useky jsou na uzemi obce zakonéeny
transformacnimi stanicemi 22/0,4 kV. Zasobovani elektrickou energii je v obci v souasnosti
bezproblémové. Pro budouci rozvoj muze byt Zadouci posileni nékterych strojl
transformacnich stanic, pokryti spotfeby vSak bude zajisténo bez obtizi. Z uvedenych ddvodu
koncepce rozvoje vychazi ze stavajici stabilizované situace. Z hlediska usporfadani uzemi je
nevhodné volné vrchni vedeni nékterych vodicu, nepfedstavuje nicméné vyznamnou prekazku
pro budouci rozvoj obce. Uzemni plan tak pouze dava moznost, aby na vedeni vysokého
napéti byly provadény zmény v ramci pfipustného vyuziti, sam zadné konkrétni zmény
nevyzaduje.

Obdobné& Uzemni plan nevyzaduje zfizeni novych trafostanic, ale dava moznost jejich
umisténi na vhodnych plochach. Trafostanice by mély byt pfistupné z vefejného prostoru kvdli
udrzbé, proto Uzemni plan jmenovité uvadi vefejna prostranstvi.

Vyroba elektrické energie se samostatnymi Uzemnimi naroky se na uzemi obce
nepfipousti, nebot by mohla mit negativni vliv na kvalitni obytné prostiedi. V sou¢asné dobé
se na uzemi obce takové vyrobny nenachazeji. Vymezovani novych ploch vzhledem k velikosti
a potencialim obce neni racionalni. Zdroje bez samostatnych uzemnich narokd, tedy takové,
které jsou umistovany na stavby zfizené v ramci pfipustného nebo podminéné pfipustného
vyuziti, vylou€eny nejsou, nebot neprfedstavuiji riziko vzniku stfetd z hlediska usporadani
uzemi.

V obci jsou zavedeny spojové kabely. Uzemi je pokryto sluzbami vech tfi mobilnich
operatoru. V oblasti spoju je tak obec saturovana. Vymezovani samostatnych navrhovych
ploch technické infrastruktury pro komunikaéni zafizeni tak neni ucelné. Vétsina siti bude
vedena zemnimi kabely a zfizovana v ramci pfipustného vyuZiti jednotlivych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti. Obdobné& mohou byt zfizovany i dalSi prvky technické infrastruktury, jako je
vefejné osvétleni, rozhlas atp. Pro tuto infrastrukturu neni ucelné vymezovat samostatné
plochy. Z hlediska Uzemniho planu neni nutné zasahovat do jejich budouciho usporadani,
postaci aplikace obecnych pravnich pfedpist a norem.

Zasobovani teplem je v obci zalozeno na individualnich topenistich. Tento systém je
pro sidlo dané velikosti vyhovuijici, proto ho Uzemni plan stabilizuje. Nelze nicméné vylougit,
Ze by v budoucnu mohlo byt uvaZovano technické feSeni, které by zajistilo hromadné
zasobovani teplem s pozitivnim efektem na gistotu ovzdusi a prasnost. Proto Uzemni plan
ponechava moznost pro zfizeni takového zdroje. Jedna se o technickou infrastrukturu, ktera
je pripustna na vétsiné ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, je-li zfizovana pro potfeby obce.
Pfi jejim umistovani je vSak tfeba dbat na to, aby dopad na obytné prostiedi byl pozitivni.

V obci neni zaveden plyn. Uzemni plan nepfedpoklada, Ze by k plynofikaci v budoucnu
doslo a nevymezuje pro ni zadné specifické plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti. Souasné
je v8ak bran zietel na nizkoemisni charakter plynovych zdrojt, a tak Uzemni plan zfizovani
plynofikaénich vedeni pfipousti. V takovém pfipadé vSak nelze dopustit vystavbu zafizeni,
ktera by méla negativni dopad na celkové uspofadani obce. Proto se nepfipousti vyznamnéjsi
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stavby, v8echna zafizeni na uzemi obce mohou byt umistovana jen v pfipadé, Ze budou slouzit
pro potfeby obce, nikoliv pro tranzit nebo dalSi upravy a zpracovani.

Vodni hospodarstvi

Vodohospodaiska ochrana uzemi

Uzemni plan zaklada koncepci vodohospodarské ochrany tizemi na zadrzovani vody
v krajiné. Pozadavky na hospodareni s deStovou vodou jsou popsany v prvnim odstavci pravé
s dirazem na zadrZeni a vsakovani vod. Sou€asné v8ak musi byt bran v potaz i omezeny
retenéni potencial zejména zastavéného Uzemi, proto se okrajové pfipousti o odvadéni
srazkovych vod.

Uzemni plan zohlednil pfitomnost Petkovského potoka na Gzemi obce. Jedna se
o vodote¢ slouzici pro odvod destovych vod, které nepojme okolni zemédélska plda. Tok je
veden v koryté doplnéném doprovodnou zeleni, ktera tvofi mez v rozlehlém zemédélském
lanu. V Casti je tok prferusen zatrubnénim, zde doprovodna zeler chybi.

Problém vodni eroze neni na uzemi obce Dlouha Lhota v porovnani s jinymi obcemi
zvlast zavazny. Je to zejména dusledkem morfologického uspofadani krajiny. V ramci
zpracovani Uzemniho planu nebyly identifikovany plochy, které by byly extrémné ohrozeny
pudni erozi a vyzadovaly tak vymezeni samostatnych ploch pro pfedchazeni negativnich vlivi
srazkovych vod na kvalitu zemédélského pudniho fondu. S ohledem na tyto skutecnosti
Uzemni plan nevymezil konkrétni plochy pro ochranu pred pudni erozi, umoziiuje v$ak
realizaci opatfeni proti t¢émto vlivim prakticky vSude v ramci nezastavéného Uuzemi. Soucasné
Uzemni plan v rdmci koncepce vyzaduje zachovani zatravnénych ploch a predchazi jejich
prfeméné na ornou pldu. Zatravnéné plochy byly vymezeny podle skute¢ného stavu na plidach
silné a stfedné ohrozenych pldni erozi.

Uzemni plan nevymezuje v nezastavéném tzemi novou plochu pro zakladani novych
vodnich nadrzi. To je nicméné pfipustné na vétsiné ploch v nezastavéném uzemi. V ramci
koncepce je konstatovano, ze zfizovani takovych nadrzi je zadouci, pokud je jeho ucelem
zadrzovani vody v krajiné. PFi rozhodovani o umisténi takové stavby vSak musi byt brano v
potaz hlavni vyuziti dané plochy.

Zasobovani pitnou vodou

Obec je zasobena z mistniho vodovodu, ktery je soulasti skupinového vodovodu
Mlada Boleslav. Na této skuteCnosti je postavena koncepce zasobovani pithou vodou. Na
uzemi obce se vSak nachazi nékolik izolovanych zastavénych uzemi, u nichZ by napojeni na
vodovod nebylo z hlediska ekonomického racionalni. V téchto pfipadech Uzemni plan
pfipousti individualni zasobovani. V ostatnich pfipadech je pfipojeni na vodovod vyzadovano,
a to s ohledem na Setrny pfistup k podzemnim vodam na Uzemi obce i na udrZitelnost
technické infrastruktury, ktera zejména v suchych obdobich muze byt zcela rozhodujici pro
dal$i fungovani obce.

Z hlediska zdroje vody pro vodovod neni pro Uzemni plan podstatné, zda bude
vodovod zasobovan z lokélnich & externich zdroju. Proto Uzemni plan pFipousti i pfipojeni na
jinou vodovodni sit, pfiemz konstatuje, Zze takové pfipojeni nepiedstavuje zménu koncepce a
nevyZaduje tak zménu Uzemniho planu. V pfipustném vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti je technicka infrastruktura tohoto razeni vzdy zahrnuta. Tim je zachovana
variabilita, aniz by dochazelo k ohrozeni koncepce.
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V zajmu zachovani stavajiciho usporadani obce a bezkonfliktniho fungovani
vodovodni sité¢ vymezuje Uzemni plan vramci koncepce technické infrastruktury linie
vodovodu a vyzaduje jejich zachovani. Pfipousti pfitom ale v jednotlivych odidvodnénych
pfipadech jejich pfeloZeni. Pfi prelozeni vdak musi byt dbano na zachovani funkénosti celého
systému. Tato koncepce byla zvolena, aby byla zachovana funk&nost vodovodniho systému,
nemohlo dojit k jeho naruseni nebo zruseni, a sou¢asné aby zlstala zachovana flexibilita pfi
feSeni dil€ich technickych &i provoznich problému.

Obdobné& Uzemni plan pfistupuje i k navrhiim vodovodnich fadt v ramci zastavitelnych
ploch. Ty zakresluje, aby vyjadfil potfebu jejich zfizeni, jejich konkrétni vedeni vSak nechava
oteviené. Dulezité je v tomto pfipadé naplnéni ucelu, pro néjz byly tyto sité vymezeny, tedy
zasobovani zastavitelnych ploch pitnou vodou a pfipadné zokruhovani vodovodni sité.

Pro vodovodni fady neni nutné vymezovat samostatné plochy s rozdilnym zptisobem
vyuziti, zfizuji se v ramci pfipustného nebo podminéné pfipustného vyuziti ostatnich ploch
s rozdilnym zplUsobem vyuziti. Zfizovany by v§ak mély byt na verejné pristupnych plochach,
aby nevznikaly problémy pfi nezbytnych udrzbovych zasazich.

Provozovatel skupinového vodovodu Milada Boleslav upozorfiuje na situaci, zZe
v obdobi zvySenych odbér( pitné vody v obcich na vychod od Mladé Boleslavi dochazi
k velkym poklesim tlaku ve vodovodnim systému. Pro nové zastavitelné plochy bude nutno
provéfit kapacitni a tlakové poméry ve vodovodu a reagovat na to pfed zahajenim staveb a
fesit tuto situaci. Souasné provozovatel upozorfiuje, Ze nebude navrzena opatfeni investovat
a platit.

Podle sdé&leni organizace Vodovody a kanalizace Mlad4 Boleslav a. s. Cechova 1151
byl celkovy objem spotieby pitné vody v Dlouhé Lhoté v r. 2022 14 933 m%rok a v r. 2023
14867 m3/rok. Celkova spotieba vody v obou rocich obsahuje 41m?/den. Dle vyjadieni této
organizace je nutno pocitat se zokruhovanim vodovodu pfi realizaci zastavitelné plochy Z.31E.
Tento pozadavek Uzemni plan zohlednil ve své koncepci.

Tyto Udaje odpovidaji poCtu obyvatel 478 a v§em sou€asnym odbératellim pitné vody
v Dlouhé Lhoté.

V soucasné dobé jiz bydli v Dlouhé Lhoté 491 obyvatel, tj. o 13 vice, takze by celoroCni
spotieba stoupla 0 533 m3 na 15 400 m®/rok Pocet obyvatel by mohl vzrast do r. 2045 na 650.
Tomu by odpovidal narust spotfeby pitné vody, ktery odpovida pfirdstku poctu obyvatel o
159.To znamena narust roéni spotfeby pitné vody 0 5 724 m® (159 x 35 m®*+ 1 m3).

Pro nové plochy, které jsou navrzeny v novém planu pro sport, kde Ize pfedpokladat
kropeni zelené plochy by tento narust vzrostl o dal$ich 1 000 m3ro¢né.

Celkova rekapitulace narustu spotfeby pitné vody oproti dosavadnim vysledkiim v r.
2023 vzrostl nasledovné:

Celkova spotieba pitné vody v roce 2024 by &inila 15 400 m3, tj. 42 m3/ den

Celkova spotfeba pitné vody, pro rust obyvatel do roku 2045 o 159 osob by se zvysSila
05724 m®*zarok (159 x 35 + 1), tak, Ze celkovy ro¢ni odbér by predstavoval 21 124 m? /rok.

Pro novou plochu rozsifujici plochu stavajiciho hfisté by bylo odhadem uréena spotieba
kolem 1 000 m3/rok. Tak, ze vysledna hodnota ro¢ni spotieby pitné vody by cinila 22 124
m3/rok. Vysledny navrh by predstavoval potfebu 60 m®/den. Pro budouci vyhled ristu poctu
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obyvatel se bude postupné zajiStovat rast denni spotieby pitné vody o 18 m*/den vétsi, nez je
soucasna potfeba 42 m3/den, tedy cca 60 m®/den.

Na zakladé vysledkl vefejného projednani byl doplnén pozadavek na zokruhovani
vodovodu pfes zastavitelné plochy Z.6 a Z.7 a pfes zastavitelnou plochu Z.31E.

Odkanalizovani obce

V obci je zfizena splaskova kanalizace. Je postavena na bazi odvodu precisténé vody
do Petkovského potoka s kapacitou 800 ekvivalentnich obyvatel. Takto vybudovana kapacita
¢istirny vyhovi i budoucimu rozvoji obytné zastavby i dalSim investicim. Na zakladé vysledku
vefejného projednani byl doplnén pozadavek na zokruhovani kanalizace pfes zastavitelné
plochy Z.6 a Z.7 a pfes zastavitelnou plochu Z.31E

Zasobovani pozarni vodou

Na uzemi obce se nachazi pozarni nadrz v prostoru navsi Dlouhé Lhoty. Mezi dalSi
zdroje patfi pak dvé dal$i vodni nadrze. Uzemni plan predpoklada vyuZiti t&chto zdrojii pro
hasebni vodu. Na uzemi obce se v3ak nachazeji zastavéna uzemi, potazmo zastavéneé plochy,
pro néz je dojezdova vzdalenost tohoto zdroje pFili§ vysoka. Proto Uzemni plan pfipousti
i zfizovani dalSich vodnich nadrzi na uzemi obce. Ty budou zfizovany v ramci pfipustného
vyuziti dané plochy, at' jiz jako technicka infrastruktura v pfipadé podzemnich nadrzi, nebo
jako vodni nadrz. V pfipadé nékterych zastavénych GUzemi muze pro zasobovani poslouzit
i vodni plocha mimo spravni uzemi obce Dlouhé Lhoty.

Nakladani s odpady

V obci se nenachazi zadna legalni skladka odpadd ani jiné zafizeni na zpracovani
odpadu. Vzhledem k rozsahu a dal8imu pfedpokladanému rozvoji sidla Dlouha Lhota
nevymezil Uzemni plan Zadnou navrhovou plochu pro nakladani s odpady. Uzemni plan
nepfipousti nakladani s odpady, které by podle zadkona &. 185/2001 Sb. vyZadovalo zvlastni
povoleni. S ohledem na pfevazné obytny charakter sidla neni takova plocha na uzemi obce
vhodna.

Umistovani nadob pro sbér separovaného odpadu se pfedpoklada na vefejnych
prostranstvich a dalSich vefejné pfistupnych plochach. Budovany pro né mohou byt zpevnéné
plochy. ReSeni nakladani s biologicky rozloZitelnym odpadem bude pfednostné individuélni
zpracovanim na vlastnim pozemku. Zfizovani plochy pro sbér biologicky rozlozitelného
odpadu neni vylou¢eno. Neni vSak zadouci, aby na uzemi obce byl svazen biologicky odpad
z okoli. S ohledem na prevazné rezidencni charakter sidel je také kladen dlraz na to, aby
nedochazelo k negativnimu ovliviiovani obytného prostredi.

9.4.3 Obcanské vybaveni

V obci je zastoupena Siroka Skala ob&anského vybaveni. Z toho vychazi i koncepce
ob&anského vybaveni zpracovana v Uzemnim planu. Ta pfedevsim stabilizuje stavajici plochy
ob&anského vybaveni, a to s ohledem na jejich vyznam pro stavajici i budouci fungovani obce.
Vymezené plochy slouzi pro matefské Skolstvi, sport, duchovni €innosti, administrativu (obecni
ufad, poStu a pro komercni aktivity. VSechny tyto plochy zvySuji civilizacni hodnoty obce a
zajistuji kvalitni obytné prosttedi. Proto Uzemni plan nastavuje koncepci vefejné infrastruktury
tak, aby v maximalni mozné mife hajil budouci provoz tohoto obcCanského vybaveni.
S ohledem na to je v textu proveden vycet obCanského vybaveni, jehoz stabilizace ma byt
vzdy brana v potaz pfi povolovani zmén v uzemi.

65



Kromé samostatnych ploch pro ob&anské vybaveni Uzemni plan také vymezuje plochy,
na nichz je hlavni vyuziti rozdilné, nicméné zfizovani obCanského vybaveni se pfipousti. To
umoziuje zfizovani drobnych zivnostenskych provoz( v zazemi obytnych nebo vyrobnich
objektd. Tyto zivnostenské aktivity musi byt posuzovany individualné tak, aby nezpusobovaly
stfety v Uzemi a nepfekraCovaly stanovené, zejména hygienické limity. Nejsilngji je ob&anské
vybaveni na ostatni plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti zastoupeno na plochach
smiSenych obytnych venkovskych (SV), kde se pfedpoklada pfimy prodej produktu.

Uzemni plan vytvafi podminky pro zachovani stavajiciho ob&anského vybaveni. To
zvySuje civilizaCni hodnoty sidla a pfispiva ke kvalitnimu obytnému prostiedi, jehoz posilovani
je soudasti zakladni koncepce rozvoje. Proto Uzemni plan akcentuje umistovani dal$iho
obc&anského vybaveni na plochach s rozdilnym zplisobem vyuziti. Vymezovani novych ploch,
jejichz hlavnim vyuzZitim by bylo zfizovani ob&anského vybaveni, neni vzhledem k velikosti
obce a relativné vysoké mife saturace ob&anskym vybavenim nezbytné. Uzemni plan navrhuje
pouze jednu novou plochu pro rozsifeni stavajici obanské vybavenosti, konkrétné pro sport.
Jejim ucelem je rozSifeni moznosti sportovniho vyziti obéand obce. Snahou je koncentrovat
sportovni aktivity na jednom misté, aby vzniklo, resp. bylo posileno pfirozené centrum
sportovnich aktivit v obci.

9.4.4 Verejna prostranstvi

Vefejna prostranstvi pfedstavuji z hlediska uspofadani uzemi obce velice vyznamny
prvek. Jedna se v podstaté o zakladni kostru sidla, kolem niz nasledné vyrlsta zastavba a
ostatni funkce. Vefejna prostranstvi maji funkci komunikacni, shromazdovaci, rekreacni,
ekologickou, vodohospodarskou, civilizaéni (ukladani siti) a dalsi. Proto Uzemni plan ddsledné
vyzaduje zachovani stavajicich verejnych prostranstvi. Jedna se jak o centralni prostranstvi s
pfedev8im okrasnou a shromazdovaci funkci, tak o uli¢ni prostory s funkci pfedevsim
komunikacni. V sidle jsou vyznamna vefejna prostranstvi pfedstavovana zejmeéna navsi. Tyto
plochy jsou historicky ustalené a jejich zachovani do budoucna je vefejnym zajmem. Tvofi
centralni uzel, kde se setkavaiji lidé a koncentruji dllezita zafizeni a udalosti.

Vefejna prostranstvi vSeobecna je mozné rozdélit na prostory, po kterych jsou vedeny
dopravni pfistupy k domim v zastavéném Uzemi i zastavitelnych plochach a na prostoru
slouzicim ke shromazdovani, zelené apod. Tyto se tykaji pfevazné zastavéného uzemi
a zastavitelnych ploch. Druha skupina se tyka vefejnych prostranstvi v nezastavénych
plochach v katastru.

Nové vymezeny jsou plochy vefejnych prostranstvi tam, kde je potfeba zajistit pfistup
na zastavitelné plochy pro bydleni v souladu s poZadavky provadécich vyhlaSek Stavebniho
zakona, pfipadné tam, kde uCelové komunikace vystupuji ze sidla do krajiny. Dale se
predpoklada zfizovani dalSich vefejnych prostranstvi v ramci pfipustného vyuZiti ostatnich
ploch. Tento pfistup byl zvolen u v8ech zastavitelnych ploch pro bydleni, nebot v ramci
uzemniho planu neni vhodné pfedurCovat jejich konkrétni prostorové feSeni vymezeni plochy
vefejnych prostranstvi. Proto Uzemni plan v ramci koncepce dopravni infrastruktury stanovil
podminky pro vymezeni mistnich komunikaci zpfistupriujici pozemky rodinnych domu na
téchto zastavitelnych plochach. Tyto komunikace budou soucasti vefejnych prostranstvi,
jejichz minimalni parametry jsou rovnéz definovany. Tak je efektivné a pruzné zajisténo
vymezeni vefejnych prostranstvi, ktera jsou nezbytnym pfedpokladem pro dobré fungovani
rozsahlejsich zastavitelnych ploch pro bydleni. Sou¢asné Uzemni plan stanovuije i pozadavek
na vymezovani dalSich vefejnych prostranstvi, pficemz respektuje pozadavky provadécich
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pravnich predpist Stavebniho zakona a Castecné je zpfisfiuje. Vzhledem k venkovskému
charakteru je uplatnén poZadavek na 5% podil vefejnych prostranstvi pro zastavitelné plochy
nad 1 ha. Nap¥. pro obytné plochy venkovské a plochy smiSené venkovské s vymérou 2 ha je
tak nutno zfidit 1 000 m? vefejného prostranstvi.

9.5 Koncepce usporadani krajiny

Koncepce usporadani krajiny vychazi ze sou¢asného, historicky daného stavu krajiny
v obci Dlouha Lhota. V potaz pfitom bere cilové charakteristiky krajiny, stanovené v zasadach
uzemniho rozvoje ZUR, kde je krajina obce Dlouha Lhota charakterizovana jako krajinny typ
N — krajina relativné vyvazena. Pro tento krajinny typ jsou v ZUR stanoveny tyto zasady pro
¢innost v Uzemi a rozhodovani o zménach v uzemi:

e dosazeni relativné vyvazeného poméru ekologicky labilnich a stabilnich ploch;

e zmény vyuziti uzemi nesmi narusit relativné vyvazenou krajinu nebo zabranit dosazeni
vyvazeného stavu.

9.5.1 Koncepce usporadani krajiny

V krajiné obce Dlouha Lhota se uplatiuji jako hodnotné prvky lesni a travni porosty,
vodni toky a plochy, polni cesty, meze a remizky a jina liniova zelefi. Tyto prvky pasobi po
vSech strankach pozitivné na okolni krajinu, proto Uzemni plan vyzaduije jejich ochranu. Tyto
prvky proto zakresluje i v ramci koncepce uspofadani krajiny (popfipadé v ramci ostatnich
koncepci), aby vyjadfil jejich vyznam.

V nezastavéném Uzemi pfipousti Uzemni plan a zejména Stavebni zakon umistovani
nékterych staveb a zafizeni. V koncepci usporadani krajiny Uzemniho planu jsou tomuto
umistovani nastaveny urlité mantinely, aby nedochazelo ke zneuzivani ustanoveni
Stavebniho zakona pro nadmérné zastavovani volné krajiny. Zakladnim principem je
vyjime€na potfeba takové stavby, kterd musi byt doloZzena. Pokud je mozné umistit stavbu
ucelné v zastavéném Uzemi nebo na zastavitelné ploSe, musi byt tato varianta preferovana.
Sougasné Uzemni plan nechce pripustit umistovani velkych staveb, které by mohly mit
vyznamny vliv na uspofadani izemi nebo na kvalitu pfirodniho prostfedi, kterou Ize povaZovat
za prevazujici vefejny zajem. Pokud tedy bude pfedloZzen zamér, kterého se dany zakon tyka,
je nutné pro n&j zpracovat zménu Uzemniho planu, ktera posoudi, zda jeho umisténi nebude
mit vyznamny negativni dopad na celkové usporadani izemi obce (napf. z hlediska krajinného
razu, dopravniho zatiZeni, vzajemnych stfetd raznych funkci v uzemi atp.).

Koncepce uspofadani krajiny je zaloZzena na &tyfech zakladnich principech:
e posileni ekologické stability uzemd;
e podpofeni pfirozené retence vody v krajing;
e omezeni eroze pudy;
e zajiSténi dostateCné prostupnosti krajiny.

Témito principlm by meély odpovidat vSechny zaméry na zménu vyuziti krajiny. Je
zfejmeé, ze ne vSechny zaméry mohou naplnit vSechny principy, nicméné& naplnéni alespon
jednoho z téchto principu musi byt u kazdého ze zaméra prokazano, aby byla krajina postupné
posouvana smérem ke stanovenym cilovym charakteristikam.

67



Posileni ekologické stability uzemi

Ekologicka stabilita v uzemi je diky nizS§imu zastoupeni ekologicky stabilnich ploch (LU,
NU, ZK) na relativné Spatné urovni, coz svédCi o znaéném naruSeni pfirodnich struktur.
V takovych krajinach musi byt zakladni ekologické funkce intenzivné a trvale nahrazovany
technickymi zasahy. Z toho dlvodu je potfeba dusledné stabilizovat ekologicky stabilni ¢asti
krajiny a nepfipustit jejich prfeménu na ekologicky labilni ¢asti krajiny (zejména ornou pudu).
Zmény v nezastavéném uzemi by mély byt provadény prfedevSim ve prospéch ekologicky
stabilngjSich spolecenstvi. To vyplyva z potieby dlouhodobé udrzitelného rozvoje uzemi.
Opatreni, ktera ekologickou stabilitu snizuji, maji negativni dopad na hodnoty uzemi, které je
ve vefejném zajmu nutné chranit (napf. odolnost vici negativnim uéinkdim zrychleného odnosu
pudnich ¢astic, biodiverzita krajiny atp.). Jako zaklad ekologické stability definuje zakon
&. 114/1992 Sb., v platném znéni, USES.

Vymezeni USES v Uzemnim planu vychazi ze star§i Gzemné planovaci dokumentace
obce a okresniho generelu USES. USES je sougasti koncepce, ktera mize byt v podrobnéjsim
projektu ve svém konkrétnim vedeni upravena. Zakladnimi skladebnimi jednotkami USES jsou
biocentra a biokoridory. Nefunkéni prvky USES, které nesplfiuji minimaini funkéni parametry
dle platné metodiky vymezovani USES, Uzemni plan navrhuje jako vefejné prosp&$na
opatfeni. Zakladni prvky USES byly v koncepci dopinény o relativné stabilni vyznamné
segmenty krajiny s pozitivnim vlivem na své okoli, zejména v podobé stavajici a navrhované
liniové zelen&. Za ugelem zvySeni ekologické stability krajiny Uzemni plan navrhuje zfizeni
dalSich prvku liniové zelené také podél komunikaci a na rozsahlych blocich orné pudy, kde
doprovodna zeleri chybi nebo je jeji zastoupeni &i stav (a pfipadné oboji) nevyhovuijici.

Uzemni plan pfipousti i zmény ve vyuziti Gzemi, kdy zamér vede ke sniZeni celkové
ekologické stability. V takovém pfipadé je v8ak jednoznacné nutné prokazat prevazujici
vefejny zajem na realizaci takového zaméru. Jednat se bude zejména o zfizovani prvku
technické infrastruktury, zejména jejich siti. Snizovani ekologické stability by vS§ak mélo byt
zcela vyjime¢né a videalnim pfipadé nahrazené patficnym kompenzaclnim opatfenim.
Nezbytné zaméry by v8ak pfednostné mély byt realizovany na malo ekologicky stabilnich
plochach a ve svém dusledku by mély vést ke zvySovani ekologické stability. To je Zzadouci na
celém Gzemi obce, proto Uzemni plan umoziiuje a v ramci koncepce podporuje zfizovani
prvkd &i nové vyuziti, které ekologickou stabilitu krajiny jako celku podpofi.

Podporeni retence vody v krajiné

Uzemni plan v krajing podpotil retenci vody v krajin& stabilizaci ploch, které retenci
vody v Uzemi podporuji. Jedna se zejména o plochy krajinné zelené a plochy lesni, ale
i 0 zatravnéna uzemi, ktera jsou zpravidla sou€asti ploch zemédélskych. V ramci téchto ploch
i vSech dalSich ploch v nezastavéném uzemi je pak mozné zfizovat dalSi protierozni opatreni,
ackoliv s ohledem na zachovani produkéniho razu krajiny by tato opatfeni neméla ohrozovat
zemé&dé&lskou produkci. Retenci vody v krajin& Uzemni plan dale podpofil navrhem vysadby
liniové zelené, ¢imz posilil infiltraci sraZkovych vod a &asti povrchovych vod do horninového
prostfedi. Pozadavkem Uzemniho planu je také doplfiovani liniové zelen& o protierozni
opatfeni, zejména meze, které by mély zkratit celkovou nepferusenou délku odtokovych linii
a tim snizit erozni ohroZzenost zemédeélské pldy. Velmi pozitivné pfirozenou retenci vody
v krajiné posili realizace prvkd USES na rozsahlych plochéach orné pady.
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Omezeni eroze pudy

Uzemni plan navrhnul takova opatfeni na zemédélské padé, aby omezil ohrozeni
zemeédélské pudy erozi v dusledku prekracovanim pfipustné miry jejiho erozniho ohrozeni.
V feSeném uUzemi byla identifikovana puda ohroZzena vodni erozi na zakladé podkladd
Vyzkumného ustavu melioraci a ochrany pudy.

Eroze musi byt dale omezovana opatfenimi organiza¢niho, agrotechnického anebo
biotechnického charakteru, pfipadné jejich kombinaci. Tato opatfeni jsou vS8ak mimo méfitko
Uuzemniho planu. Realizace téchto opatfeni v rozsahu dostate¢ném pro snizeni erozni ¢innosti
pod pfipustnou mez by vSak méla byt podminkou pro rozhodovani o zménach v dané plose.
Uzemni plan pro realizaci protieroznich opatfeni vytvafi optimalni podminky stanovenim
podminek vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti.

Zajisténi dostatecné prostupnosti krajiny

Uzemni plan stabilizuje prostupnost krajiny pro jeji zemédélské vyuZivani, pro
bezpecny pohyb péSich a cyklistd a pro migraci volné Zijicich zivocichll. Jednoznacéné
vymezuje stavajici cesty a navrhuje komunikace v nezastavéném uzemi, které doplni zakladni
kostru fyzické prostupnosti krajiny. Pfedpoklada se, zZe na tuto kostru budou navazovat dalSi
vétve, zfizené pro zpfistupnéni jednotlivych viastnickych pozemku. Realizace cest v krajiné je
pripustna na v8ech plochach s rozdilnym zplisobem vyuziti. Sou¢asné Uzemni plan vyzaduje
doplnéni alespori jednostranného stromového doprovodu cest. Ten ma za cil jak zdrzeni vody
v krajiné, rozSifeni biotopu pro Sirokou $kalu rostlin a Zivocicht i poskytnuti stinu pro cestu.

9.5.2 Vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti a stanoveni podminek pro
jejich vyuziti
Koncepce usporadani krajiny se realizuje v ramci vymezenych ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti, jejichZ podminky vyuZiti jsou stanoveny v Uzemnim planu. Prvky koncepce
jsou tak zakresleny nad vymezenymi plochami a jejich realizace probiha zpravidla v ramci
pfipustného nebo podminéné pfipustného vyuziti. Zfizovany koncepéni prvek pak musi splinit
podminky, které jsou pro danou plochu stanoveny. PoZzadavky na realizaci koncepce jsou
stanoveny v ramci pFislusnych kapitol Uzemniho planu. To musi byt zohlednéno v ramci
rozhodovani o zmé&nach v Uzemi. U stavajicich koncepénich prvkd, které Uzemni plan
zakreslenim do koncepce stabilizuje, je zpravidla poZadovano jejich zachovani, nebo alespon
zajisténi spinéni ucelu, pro ktery jsou vymezeny. U navrhovanych koncep&nich prvkd jsou pak
zpravidla stanoveny konkrétni podminky, které musi byt dodrzeny. Vyznaceni koncepénich
prvkl ve vykrese mlze znazorfiovat jejich vyzadovanou polohu, nebo polohu pouze ilustracni.
Tato skutecCnost je uvedena v textu.

Samostatné vymezovany jsou pouze plochy s rozdilnym zplUsobem vyuziti, jejichz
hlavni vyuziti je dulezité pro uspofadani krajiny. Nékteré stavby, zafizeni a opatfeni budou
realizovany v ramci pfipustného vyuziti jednotlivych ploch. Pokud je to z hlediska koncepce
podstatné, mohou byt tyto stavby a zafizeni na dané ploSe uvedeny v ramci koncepce
(napf. ugelové komunikace na plochach vefejnych prostranstvi, zelefi, potazmo USES na
plochach zemédélskych atp.). Polyfunkénost ploch vyplyva i z pozadavku platné legislativy.

Plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti déli Uzemni plan na stabilizované (ij. stav)
a navrhované (tj. navrh). Plochy navrhu méni stavajici vyuZiti plochy na vyuZiti jiné. Plochy
stavu zpravidla zachycuji stavajici hlavni vyuZziti dané plochy. Pro plochy stavu i navrhu jsou
uplatiiovany stejné podminky vyuziti. Z toho vyplyva, Ze se tyto plochy ve svém vyuziti nelisi.
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Rozhodovani o zménach v uzemi je v souladu s témito podminkami vyuziti mozné na obou
typech ploch. Rozdéleni ploch na stabilizované a navrhované ma smysl zejména pro orientaci
pfi projednavani, kdy je upozornéno na ty plochy, kde dochazi ke zméné stavajiciho stavu na
stav novy.

9.5.3 Uzemni systém ekologické stability

Uzemni plan vymezuje USES lokalni urovné. Pfi vymezovani ploch a koridorti USES
vychazel Uzemni plan star$i tzemné planovaci dokumentace obce, aby zachoval kontinuitu
rozhodovani, a z okresniho generelu USES, resp. z jejich primétu do tzemné analytickych
podkladd. Plochy a koridory vymezené v ramci téchto dvou dokumentaci pfevazné vyhovovaly
usporadani Uzemi obce z hlediska Uzemniho planu. Uzemni plan tak pristoupil pouze
k upfesnéni prvkt USES nad aktualni katastralni mapou. Pfitom dbal na zaji§téni navaznosti
na vymezené prvky USES na tzemi sousednich obci. S ohledem na $ir§i vztahy nebylo nutné
upravovat vedeni jednotlivych koridort ani polohu center, dil¢im zplsobem bylo upraveno
vedeni hranic, aby na sebe vzajemné navazovaly. Hranice byly upraveny rovnéz tak, aby
v maximalni mozné mife odpovidaly katastru nemovitosti, coz usnadnuje nasledné
rozhodovani o zmé&nach v Gizemi a obecné orientaci v Uzemnim planu. USES tak byl vymezen
jako koncepce Uzemniho planu, ktera bude realizovana v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti.

Uzemni plan stanovil podminky vyuziti pro prvky USES. Soudasné uvedl, Ze tyto
podminky vyuZiti zpfesiuji podminky stanovené pro vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym
zplUsobem vyuziti a jsou mu de facto nadfazeny. To je tfeba zohledfiovat pfi rozhodovani
o0 zménach v uzemi. Podminky byly stanoveny zvlast pro biokoridory a zvlast pro biocentra a
vychazeji z odbornych Usekovych podklad(i, zejména z generelu USES okresu Mlada
Boleslav. Plan USES obec s rozsifenou plisobnosti Mlada Boleslav dosud nema zpracovany.

Prvky regionalniho a nadregionalniho USES nejsou v feSeném Uzemi vymezeny.
Pfi uréovani funkénosti prvkd USES vychazi Uzemni plan ze skuteénosti, zda je dotéené
uzemi v sou€asné dobé tvofeno pfevazné ekologicky stabilnimi spoleenstvimi, ktera je tfeba
pouze stabilizovat a dale rozvijet, nebo spoleCenstvimi nestabilnimi, ktera je tfeba zcela
nahradit spolegenstvimi novymi. Prvky USES déli Uzemni plan na lokalni biocentra (LBC)
a lokalni biokoridory (LBK). Na plochach prvkd USES nelze pfipustit zmény, které by
znamenaly vyrazné a dlouhodobé snizeni stupné jejich ekologické stability. To by totiz bylo
v rozporu s hlavnimi cili USES, kterymi jsou zejména vytvoFeni sité relativné ekologicky
stabilnich uzemi, ovliviujicich pfiznivé okolni ekologicky méné stabilni krajinu, zachovani i
znovuobnoveni pfirozeného genofondu krajiny a zachovani ¢&i podpofeni rozmanitosti
puvodnich biologickych druht a jejich spole€enstev (biodiverzity).

Uzemni plan klade rovnéz diiraz na polyfunkéni charakter prvki USES. Ten musi byt
bran na zfetel pfi ztizovani téchto prvki. Ugelem USES totiZz neni pouze zaloZeni stanovist
a umoznéni migrace fauny a flory, ale celkové prispéni k ekologické stabilité krajiny. USES tak
musi byt, i v souladu s koncepci vefejné infrastruktury, polyfunkéni a zajiStovat napfiklad
ochranu Uzemi pfed negativnimi vlivy srazkovych vod. V souladu s 3. vydanim (2024)
metodického pokynu ,Standard vybranych &asti uzemniho planu® uvadime USES v kategoriich
,stav® a ,navrh*.

Skladebné &asti USES jsou uvedeny v nasledujicim tabulkovém prehledu. Jejich
oznaceni vychazi z okresniho generelu USES a ze star$i zemné planovaci dokumentace.
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Vymezena lokalni biocentra, biokoridory a interakéni prvky

Oznaceni Nazev Funkénost na k. .
Lokalni biokoridory
LBK 153 Klenice stav
LBK 158 Svobodinska cesta stav
LBK 186 KreSovsky potok stav
Lokalni biocentra
LBC 182 | Za hajovnou stav

9.5.4 Prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny pro ¢lovéka, faunu i floru zajistuje Uzemni plan vymezenim
vefejnych prostranstvi v krajiné, jejichz soucasti jsou cesty. Pfi navrhu cestni sité byl kladen
dlraz zejména na celkové zvySeni prostupnosti krajiny, umoznéni obsluhy zemédélskych
pozemk(l a umoznéni objezdu zastavénych &asti sidel. Pfitom Uzemni plan vychazel ze snahy
¢astecné obnovit plvodni cestni sit a vyuzit pro tento Ucel vymezené parcely katastru
nemovitosti. Koncepce dopravni infrastruktury vyznaluje pouze vyznamné komunikace.
Kromé navrzenych cest mohou byt v ramci pfipustného vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti budovany dalSi cesty, zejména za ucelem zpfistupnéni jednotlivych vlastnickych
pozemkl. Nové cesty budou doplfiovat vymezenou patefni sit. Sou€asné v ramci tohoto
pfipustného vyuziti mohou byt upravovany stavajici cesty, pokud takova potfeba vyplyne
z novych podminek v uzemi.

Biologicka prostupnost krajiny je zajisténa zejména realizaci prvkd USES. Ty zajistuji
zaklad ekologické stability v krajiné a tim i moznost migrace. V krajiné je v ramci pfipustného
vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti mozné zakladat i dalSi plochy zelené.

Krajina je ve spravnim uzemi Cisté venkovska, pfevazné zemédélska, v niz jsou
vyrazné fragmentujici linie nezadouci. Obecné je z hlediska prostupnosti krajiny nezadouci
zfizovani staveb, které zplsobuji nezadouci fragmentaci krajiny. Ty jsou s ohledem na
stavajici stav krajiny z hlediska koncepce uspofadani krajiny pfipustné pouze ve vyjimeénych
pripadech, pokud tak stanovi Uzemni plan.

9.5.5 Protierozni opatreni

Pfi zajiStovani protierozni ochrany je nutné s ohledem na produkcni charakter krajiny
vychazet z mékkych opatfeni, ktera vyznamnym zplsobem neomezi hospodarsky potencial
krajiny. Jednat se ma zejména o organiza¢ni opatfeni, napf. zménu osevnich postupl, zménu
zpusobu obdélavani pozemkl a oprava stavajicich vodohospodarskych opatfeni v krajiné.
Tato opatieni jsou véak mimo méFitko Uzemniho planu. Uzemni plan stanovuje pouze takova
opatfeni, kterd maji pfimy uzemni prdmét a jsou v daném misté z hlediska protieroznich
ucinkl nezbytna, tedy zejména navrhuje plochy k zatravnéni a liniovou zelen v krajiné.

Protierozni opatfeni jsou soucasné pripustna na v8ech plochach nezastavéného
uzemi. Jejich pfipadna realizace zavisi na skute¢nych potfebach uzemi.
9.5.6 Ochrana pied povodnémi

Na uzemi obce Dlouha Lhota zasahuje pouze velice okrajové zaplavove uzemi ficky
Klenice. Jedna se o limity vyuZiti ze zakona, na jejichz vymezeni neméa Uzemni plan vliv. Tento
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limit je respektovan, v dotCeném Uzemi nejsou navrhovany zadné plochy, na nichZz by bylo
mozné umistovat stavby pro bydleni, rekreaci nebo vyrobu. Samostatné plochy pro ochranu
pfed povodnémi nebylo nutné vymezovat. Opatfeni proti povodnim je nadto mozné realizovat
na jednotlivych plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti.

9.5.7 Rekreace

Uzemi obce Dlouha Lhota je tvofeno prevazné rozsahlymi plochami zemédélskych
honu. Pouze v severni Casti obce je krajina misty doplfiovana lesnimi a ekologicky
stabiln&jSimi a esteticky hodnotnymi porosty. Intenzivné zemédélsky obhospodarovana krajina
s absenci krajinné zelené nedava prostor pro vznik pobytové rekreace. Sidlo Dlouha Lhota
poskytuje pfiznivé podminky pro rekreaci v ramci historickych obytnych objektu. Tyto objekty
se vymezuiji jako plochy pro bydleni ¢i smiSené obytné, v nichz je mozné rekreaci bez omezeni
provozovat. Pro pobytovou, individualni rodinnou rekreaci je tak vymezena pouze jedna
rozsahem nepatrna plocha (plochy RI) na samoté u lesa, ktera je v souCasné dobé
stabilizovana.

Z hlediska nepobytové (denni) rekreace je Dlouha Lhota relativné dobfe vybaveno.
Jsou zfizeny sportovni plochy i vefejna prostranstvi v€etné potfebného mobiliafe. Nové plochy
specificky zaméfené na nepobytovou rekreaci se samostatné nevymezuiji, jeji realizace se
oCekava v ramci ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. V nezastavéném uzemi se
pocditda s nepobytovou rekreaci na vSech plochach, a to pfedevSim ve smyslu uzivani
a zfizovani cest pro turistiku, cykloturistiku a dali pohyb v krajiné. Za timto ucelem je Zadouci
i umistovani mobiliafe v krajiné a vysazovani zelené, zejména interak&nich prvkd. Nezadouci
je pak zfizovani staveb, byt by jejich u€elem byla podpora cestovniho ruchu.

Pfes uzemi obce prochazi cyklotrasa, ktera podporuje rekreacni potencial uzemi.
Uzemni plan nenavrhuje nové cyklotrasy ani cyklostezky, pfipousti véak jejich zfizovani
v ramci pfipustného vyuziti nékterych ploch. Pfi umistovani téchto staveb je vSak nutno dbat
na to, aby nenarusily zasadnim zplasobem hlavni vyuziti plochy. To by mohlo nastat napfiklad
v situaci, kdy by stavbou nové cyklostezky vznikla ,zbytkova®“, t&€Zko obhospodafovatelna
enklava zemédélské pldy.

V ramci zastavéného uzemi je mozné nepobytovou rekreaci realizovat v ramci vefejné
pfistupnych ploch. To je dano uz jejich charakterem.
9.5.8 Dobyvani nerostu

Plochy pro dobyvani nerostll se na Gzemi obce nevymezuji. Proto Uzemni plan
nevymezil zadné plochy téZby nerostl, uzemi bude nadale vyuzivano pro svij stavajici ucel,
tedy zejména jako zemédélska pada.

9.5.9 Vymezeni ploch zmén v nezastavéném uzemi a stanoveni podminek pro
jejich vyuziti

Uzemni plan nevymezuje plochy zmén v krajiné.

9.6 Podminky pro vyuziti a prostorové usporadani vymezenych ploch s
rozdilnym zpuisobem vyuziti

V souladu s pozadavky Stavebniho zakona byly pro jednotlivé plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti stanoveny podminky vyuziti. PFi jejich formulaci byl bran ohled na specifické
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podminky v uzemi, prioritni byla snaha zajistit uspofadani feSeného Uzemi s minimalizaci
stfetl pfi zachovani multifunkéniho vyuziti. Majitelim a uZivateldm pozemk( do budoucna
poskytuje jistoty z hlediska vyuziti Uzemi pfi zachovani nezbytné miry flexibility pro
rozhodovani v izemi. Tam, kde to charakter plochy umoznil, Uzemni plan pfipousti vystavbu
dopravni infrastruktury, a to i s ohledem na pfipadné Upravy stavajicich komunikaci. V pfipadé
potfeby je mozné i vymezovani komunikaci novych, a to pfedevsim na zakladé provedenych
komplexnich pozemkovych Gprav. Obdobn& Uzemni plan pfipousti, pfipadné podminéné
pripousti i sité technické infrastruktury, pro néz zpravidla plochy samostatné nevymezuje.

Podminky pro vyuzZiti tzemi byly formulovany s ohledem na specifické vlastnosti uzemi.
Jsou stanoveny tak, aby umozhovaly multifunkéni vyuziti Gzemi a sou€asné predchazely v co
mozna nejvétsi mife funkénim stfetlim. Podminky vyuziti vychazeji ze stavajiciho stavu uzemi
a z jeho charakteristik. Jedna se o venkovskou obec s pfevazné historickou, zemédélskou
zastavbou. V plvodni zastavbé je typické prolinani funkci obytné a zemédélské. Pozdéji byla
vyrobni ¢innost soustfedéna predevsim do vyrobniho aredlu na severu sidla. Novéjsi vystavba
v obou sidlech ma jiz Cisté obytny charakter.

Pro jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti byly vymezeny konkrétni podminky
vyuziti. Pro v8echny plochy bylo stanoveno hlavni vyuziti, které formuluje pfevazujici Zadouci
vyuziti dané plochy. Veskeré dalsi vyuziti miaze byt povolovano pouze s ohledem na moznost
realizace hlavniho vyuziti na podstatné &asti dané plochy. Dale je formulovano pfipustné
vyuziti, které rozSifuje a doplniuje hlavni vyuziti. Je-li u pfipustného vyuZziti uvedeno, ze se
zfizuje v zazemi hlavni stavby, nelze pro takové vyuziti vymezit samostatny pozemek
(tj. takové pfipustné vyuziti nemuze byt na zadném samostatném pozemku vyuzitim hlavnim).
V ostatnich pfipadech muze na konkrétnim pozemku byt takové vyuziti vyuzitim hlavnim,
nicméné musi byt zachovana zasada, ze vétSina plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti je
vyuzivana dominantné pro stanovené hlavni vyuziti. Tam, kde to bylo Zadouci, formuloval
Uzemni plan podminéné pipustné vyuZiti, tedy takové vyuZiti, pro jehoZ povoleni je nezbytné
splnit formulované podminky. Tyto podminky jsou v textu definovany. Obecné platné
podminky, které se vztahuji na hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti, vyplyvaji
z obecné zavaznych pravnich predpist (limity vyuZiti Gzemi). Tyto podminky Uzemni plan
neuvadi, nebot nepodléhaji schvaleni zastupitelstva obce a mohou se v Ease ménit bez vazby
na Uzemni plan. Bylo-li to G&elné, formuloval Uzemni plan také nepfipustné vyuziti a podminky
prostorového usporadani, které v méfitku uzemniho planu upravuji zasady pro umistovani
staveb a vyuzivani pozemkl v dané ploSe. Za nepfipustné se povazuje kazdé vyuziti, které
neni v souladu s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim, nebo nesplrnuje
podminky prostorového uspofadani. Stavby, zafizeni a c&innosti, uvedené v ramci
nepfipustného vyuziti, vylu€uji vzdy urCitou €ast hlavniho, pfipustného nebo podminéné
pfipustného vyuziti. Stavbu, zafizeni nebo €innost, uvedenou v nepfipustném vyuZiti, tak nelze
v Uzemi povolit, pfestoZe by jinak splfiovala podminky vyuZiti dané plochy.

V ramci podminek vyuZiti jednotlivych ploch se nékteré podminky opakuji vicekrat. Tyto
podminky maji zpravidla obecnou platnost a svym charakterem jsou vhodné pro vétSinu ploch.
Jedna se zejména o nasledujici podminky:

Pripustné vyuziti

e pozemni komunikace a chodniky, odstavné a manipulacni plochy, vefejné parkovaci
plochy;

Toto vyuziti je nezbytné pro obsluhu prakticky vSech ploch v uzemi. Komunikace
mohou byt zfizovany pro potfeby dané plochy, nelze ale vyloucit ani zfizeni komunikace, ktera
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pro danou plochu nebude mit pfimy vyznam, bude vSak nezbytna z hlediska celkového
usporadani uzemi. Sou¢asné mohou byt timto zpdsobem odstrafiovany dopravni zavady na
stavajicich komunikacich, které jsou vymezeny bud’ na samostatné plose, nebo zpravidla na
ploSe vefejného prostranstvi. Pokud odstranéni zavady neni mozné v ramci stavajici plochy,
miZe tak byt provedeno i na Ukor plochy jiné, aniz by bylo nutné ménit Uzemni plan. P¥i
zfizovani novych komunikaci je na posouzeni stavebniho Ufadu, zda nedojde k zavaznému
zasahu do uspofadani uzemi. Pokud by k nému mohlo dojit, musi byt takova Uprava provéfena
v ramci zmény Uzemniho planu.
e stavby a opatfeni proti Skodlivym G&inkim srazkovych vod a pro zadrzeni vody;

Dané vyuziti je pfipustné na vSech relevantnich plochach, nebot’ se jedna o jednu
z priorit z hlediska fungovani Uzemi. Tyto stavby a opatfeni jsou vefejnym zajmem a jejich
zfizovani je tedy zadouci. Pfi umistovani téchto staveb a opatfeni musi byt vSak bran zietel
na hlavni vyuziti, které by nemélo byt vyznamnym zpisobem omezeno.

o technicka infrastruktura pro potfeby spravniho uzemi obce;

Umistovani technické infrastruktury je podstatné pro vyuziti vétSiny ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti. Vedeni siti pres jednotlivé plochy by mélo byt omezovano pouze ve zcela
jedine€nych a zvlast odlvodnénych pfipadech, uz s ohledem na to, Ze v zemi ulozené sité
zpravidla neznamenaji vyznamné omezeni hlavniho vyuziti plochy. Sou€asné vSak neni
Zadouci pfipustit moznost vystavby jakékoliv technické infrastruktury kdekoliv na uzemi obce,
aniz by to mélo pfinos pro samotnou obec. Stavby technické infrastruktury nadmistniho
vyznamu navic zpravidla vétSi mérou ztézuji vyuziti dot€eného pozemku pro stanoveny ucel.
Proto je pfipustné vyuziti omezeno na potfeby uzemi obce.

Podminéné pripustné vyuziti

e Technicka infrastruktura nad ramec pfipustného vyuziti

Toto podminéné pfipustné vyuziti je dopliikem dfive popsaného pfipustného vyuZiti.
Umoziuje za specifickych podminek umistovani nadmistni infrastruktury. K danému vyuZiti je
vzdy pfipojena podminka, za niz je mozné technickou infrastrukturu umistovat. Podminka je
vzdy specificka podle konkrétniho typu plochy. Toto vyuziti umozfiuje umistovani technické
infrastruktury i v pfipadé, Ze nebude vyuzivana pfimo pro potfeby obce nebo dané plochy.
Jedna se zejména o tranzitni vedeni siti technické infrastruktury. V pfipadé€, Ze by poZadovana
technicka infrastruktura nesplfiovala stanovenou podminku, je nutné provéfit zamér v ramci
procesu pofizeni zmény Uzemniho planu.

9.6.1 B - bydleni

BV - bydleni venkovské

Uzemni plan pfipousti relativné pestrou $kalu vyuziti pozemkil v plochach bydleni v
rodinnych domech venkovskych, avSak s dirazem na zachovani kvality obytného prostredi.
Soucasné je mozné na ploSe umistovat ob&anské vybaveni, coz umoznuje doplnéni této
infrastruktury v rozsahu zadoucim pro obec. Na ploSe je mozné zfizovat stavby a zafizeni
urCené jako zazemi objektu pro bydleni. Jedna se o stavby doplrikové ke stavbé hlavni.
Pfipustné jsou tak napf. stavby garazi, nikoliv vSak garazovych domu pro vefejnost, ale pouze
pro uzivatele nemovitosti, v jejimz zazemi garaz vznika. Kromé staveb a zafizeni se v zazemi
rodinnych domu pfipousti i zahrady, vodni plochy a dal8i vyuziti, pfimo spojené s uzivanim
rodinného domu.
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V pfipadé komercniho obCanského vybaveni jsou stanoveny konkrétni podminky
pfipustnosti, které maji zajistovat maloplosny rozsah komeréni €innosti v ramci obytné stavby
nebo i v samostatné stojicim objektu s omezenou rozlohou. Omezeni bylo stanoveno na 30 %
zpevnénych ploch daného stavebniho pozemku. Pfi mozZnosti 60% zastavéni tak bude mozné
na parcele o vymére 1 000 m2 mozné umistit stavbu o vymére 180 m2 pro ob&anské vybaveni,
coz je rozloha plné dostacujici drobné lokalni provozovné (kadernictvi, maloobchod, opravna
atp.). Komeréni obanska vybavenost pfitom nebude zaujimat na pozemku dominantni
postaveni, vyzaduje se vyuziti zbytku pozemku pro hlavni vyuziti. Témito podminkami je
zajisténo, Ze v mistech vysoké koncentrace rezidentniho bydleni nebudou vznikat regionalné
vyznamné provozy, které by vyznamnym zpUsobem zatézovaly své okoli, at uz pfimo, nebo
nepfimo.

Ohled je bran i na venkovsky charakter vystavby, proto se pfipousti kromé okrasnych i
produkéni zahrady, za splinéni podminek i drobna chovatelska €innost. V obytné zastavbé vSak
nelze pfipustit komeréni chovy, nebot’ by pfimo i nepfimo vyznamnym zplsobem zvySovaly
riziko vzniku stfetdl v Uzemi. Proto je chov omezen vyhradné na vlastni spotfebu bez
negativniho vlivu na obytné prostredi.

V ramci neptipustného vyuziti Uzemni plan zamezuje umistovani staveb a zafizeni,
které by vyraznym zplsobem omezily hlavni vyuziti v ramci plochy jako celku. U plochy BV
musi byt vzdy bran zfetel pfedevdim na uréeni plochy pro bydleni. Realizace pfipustného a
podminéné pfipustného vyuziti musi toto zohledfovat.

Z hlediska prostorového usporadani Uzemni plan zpfisfiuje oproti platné legislativé
podminky pro podil nezpevnénych ploch u nové vystavby. Pokud je toto vyfeSeno jinym
zpUsobem, je mozné v souladu se jmenovanou vyhlaskou zastavét i vétsi ¢ast pozemku. Tomu
Uzemni plan pfedchazi a nezastavitelnost &asti pozemku vyZaduje ve v8ech pfipadech. To je
¢inéno s ohledem na typickou venkovskou, mirné rozvolnénou zastavbu, doplnénou
rozsahlymi zahradami.

Do podminek prostorového uspofadani byla zahrnuta i podminka omezujici vysku
zastavby, a to s ohledem na krajinny raz i na celkové architektonické vyznéni obce. Nové
vertikalni dominanty nejsou Zadouci. VySkoveé hladiny jsou dany maximalnim poctem dvou
podlazi s podkrovim bez nadezdivky. Pfipustné tak jsou i jednopodlazni domy s pudni
nadezdivkou a obytnym podkrovim. Termin ptdni nadezdivka je definovan v tvodu Uzemniho
planu.

S ohledem na stavajici charakter zastavby rodinnych domu v obci, které maji zpravidla
vy$ku maximalné dvou nadzemnich podlazi s nizkou pidni nadezdivkou a podkrovim, a ktery
je nutno povazovat za hodnotu uzemi, byl v ramci podminek prostorového usporadani
stanoven pozadavek na pfizplsobeni vystavby stavajicimu charakteru sidla. V ramci
podminek jsou uzity pojmy ,pldni nadezdivka“ a ,podkrovi“, které jsou definovany v Uvodu
Uzemniho planu. Pojmem podkrovi se mini jakykoliv vyuZitelny prostor pod krov. Nejde tedy
nutné o obytné podkrovi, podkrovim se rozumi i uzitkova pada. Je-li tedy zmifiovano podkrovi,
jedna se v podstaté o jakoukoliv stfechu, ktera neni stfechou rovnou. Definovan je i poZzadavek
na realizaci vystavby samostatné stojicimi domy, pfipadné dvojdomy, coz je urcujici z hlediska
urbanistického uspofadani stavajici zastavby. Pozadavek na zachovani funk&nosti
melioracniho systému vychazi ze zajmua ochrany zemédélského pidniho fondu, na jehoz ukor
bude vétSina nové vystavby realizovana.
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Specificky pro zastavitelné plochy Z.6 a Z.7 je formulovan pozadavek na zajisténi
prostoru pro dopravni a technické propojeni zastavitelnych ploch Z.18 a Z.19. Toto propojeni
zasadnim zplUsobem zformuje prostorové usporadani zastavitelnych ploch a je zcela nezbytné
pro vhodné zapojeni téchto ploch do stavajici struktury sidla. Vyjadfen je pozadavek na
prijezdnost zfizené komunikace, aby nenastala situace, kdy by nova bytova zastavba na
zastavitelné plose Z.7 nadmérnym zplsobem zatéZovala stavajici bytovou zastavbu podél
mistnich komunikaci, na néz je napojena zastavitelna plocha Z.19. Ve trase komunikace
povede rovnéz technicka infrastruktura, ktera je v souladu s koncepci podminkou vystavby na
obou zastavitelnych plochach.

BH - bydleni v bytovych domech

Jako plochy bydleni v bytovych domech jsou vymezeny pozemky stavajicich bytovych
domd. Uzemni plan nepfedpoklada dal$i rozsifovani vystavby bytovych domii, nebot tento
zpusob bydleni neodpovida venkovskému charakteru obce. Pfi relativné (v porovnani s
méstskym prostfedim) omezeném obCanském vybaveni v sidle (zejména z hlediska kulturniho
vyziti) a sou€asné pfi absenci moznosti seberealizace na vlastnim pozemku spojuji v sobé
bytové domy na vesnici nevyhody obojiho — mésta i vesnice.

Na plochach bydleni v bytovych domech se dale pfipousti doplfikové stavby, které tvofri
zazemi bytového domu nebo rozsifuji alesponi diléim zplsobem moznosti seberealizace
obyvatel bytového domu. U vefejného obCanského vybaveni by se mélo jednat o vyuZziti
partert bez vyznamnych negativnich vlivGi na hlavni vyuziti. Pro zajisténi funkci nezbytnych
pro hlavni vyuziti jsou pfipustné doplhkové stavby, které jsou definovany neuzavienym
vyCtem. Pfipustna jsou i dal8i vyuziti, ktera mohou mit pfiznivy vliv na hlavni vyuZiti, nebo jsou
pro n&j nezbytna (zejm. technicka infrastruktura).

Jako nepfipustné vyuziti jsou definovany nastavby a pfistavby (definované Stavebnim
zakonem). RozSifovani nebo navySovani stavajicich domu je nevhodné z hlediska celkového
vzhledu sidla. Vzhledem k pavodné zemédélskému, venkovskému charakteru obce je bytovy
ddm v podstaté anorganickou soucasti zastavby. Vzhledem k jejich relativné umirnénému
meéfitku, architektonickému ztvarnéni a dlouhodobé koexistenci prfesto doslo k pomérné
vhodnému zapojeni téchto staveb do celkového organismu sidla. Pokud by vSak dochazelo k
navysovani nebo rozsifovani objektu, vedlo by to s vysokou pravdépodobnosti k naruseni
kiehké harmonie dvou odliSnych urbanistickych charaktert, které se v obci uplatfiuji
(venkovsky/méstsky charakter). Proto Uzemni plan nastavby ani pfistavby nepovoluje, v
pfipadé novych staveb (tj. nahrady stavajicich staveb) pak pfipousti maximalné dodrzeni
stavajicich objem0. Jedinou vyjimku povoluje Uzemni plan u stavby bytového domu, ktery je
v soucasné dobé opatfen plochou stfechou. Toto ztvarnéni pusobi ve venkovské zastavbé
nepatiéné, proto Uzemni plan pfipousti zfizeni sedlové stfechy. Toho by vSak mohlo byt
zneuzito k vyraznému navySeni objektu a tim i ke zhorSeni jeho za€lenéni do okolni zastavby.
Proto Uzemni plan pfistoupil k omezeni maximalini vysky, k emuz pouzil referenéni objekt s
obdobnou hmotou, tj. nedalekou zakladni Skolu. Pokud by jako referenéni objekt pro maximalni
vySku byl pouzit sousedni bytovy dim, byl by sklon nové stfechy minimalni. Zatimco sousedni
objekt ma dvé nadzemni podlazi, pfedmétny bytovy dim s plochou stfechou ma nadzemni
podlazi tfi. Obdobné uspofadani ma pravé nedaleka Skola, proto byla vybrana jako referenéni
objekt.
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9.6.2 R -rekreace

Rl — rekreace individualni

Hlavnim vyuzitim dané plochy je individualni pobytova rekreace. Pfedpoklada se
zejména zfizovani chat a vikendovych domda, splfujicich podminky staveb pro rekreaci
stanovenych v platné legislativé.

Stanovené pfipustné vyuziti umozniuje zejména vytvoreni zazemi pro plochy rekreace.
Umoznény jsou tak dopliikové stavby, které definuje platna legislativa, klubova zafizeni a
sportovisté, ktera maiji slouzit jako zazemi pro rekreanty a misto pro jejich pfipadné setkavani.
Pfipustna je i souvisejici infrastruktura, v€etné infrastruktury dopravni. Pfipustna jsou i dalsi
vyuziti, ktera mohou mit pfiznivy vliv na hlavni vyuziti, nebo jsou pro néj nezbytna (zejm.
technicka infrastruktura). Na ploSe jsou v zajmu posileni civilizaénich hodnot obce pfipusténa
i vefejna prostranstvi.

S ohledem na pozadovany rekreacni charakter Uzemni plan poZaduje ponechani
alespon poloviny vymezené plochy pro zahradu €i jiné nezpevnéné povrchy.

Do podminek prostorového usporadani byla zahrnuta i podminka omezujici vysku
zastavby, a to s ohledem na krajinny raz i na celkové architektonické vyznéni staveb podél
trati. Vy8kové hladiny jsou dany maximalnim jednim nadzemnim podlazim s podkrovim.

9.6.3 O - obc¢anské vybaveni

OV - Obcéanské vybaveni verejné

Plocha je vymezovana pro ob&anské vybaveni uréené primarné pro potfeby ob&anu
obce. V takto vymezenych plochach by mély byt poskytovany vefejné sluzby pfevazné
nekomeréniho charakteru. V tomto duchu byly vymezeny vSechny stavajici plochy, které
takové definici odpovidaji.

Pripousti se vedlejsi stavby, které umozniuji bezproblémové vyuzivani ob&anského
vybaveni. Aby bylo umoznéno vyuZiti ostatnich prostor, pfipousti se i drobné komeréni
vybaveni, které vhodnym zplsobem doplini hlavni vyuziti objektu i pfipadné byty. Jako vhodné
doplnéni uvedenych funkci jsou pfipusténa détska hfisté a mala sportovisté (tenis, volejbal
atp.) a dalSi funkce vefejného prostranstvi. Pfipustna jsou i dalSi vyuziti, ktera mohou mit
pfiznivy vliv na hlavni vyuziti, nebo jsou pro néj nezbytna (zejm. technicka infrastruktura).

Jako nepfipustné jsou definovany takové stavby a zafizeni, které by narudovaly hlavni
vyuziti. Tim je zdUraznéno, ze plocha ma byt primarné vyuzivana pro ob&anské vybaveni a
veskeré ostatni funkce se tomuto vyuziti musi podFidit.

Podminky prostorového uspofadani byly s ohledem na konkrétni vymezené plochy

formulovany pouze v rozsahu omezeni vysky staveb dvéma nadzemnimi podlazimi bez ptdni
nadezdivky.

OK - Obéanské vybaveni komeréni

Plochy se vymezuiji pro zajisténi obsluhy uzemi sluzbami komer&nich subjekti.

Pfipustné jsou vedlejSi stavby, které slouzi jako zazemi k objektu hlavniho vyuziti a
jsou potfebné pro zajisténi jeho fungovani. PFipustné je i zfizovani vefejnych prostranstvi,
kterd budou slouZit pfedevSim jako zadzemi komercnich zafizeni. To plati i pro drobna
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sportovisté a détska hfisté. Pfipustna jsou i dalSi vyuziti, ktera mohou mit pfiznivy vliv na hlavni
vyuziti, nebo jsou pro néj nezbytna (zejm. technicka infrastruktura).

Jako nepfipustné jsou definovany takové stavby a zafizeni, které by narusovaly hlavni
vyuziti. Tim je zddraznéno, Ze plocha ma byt primarné vyuzivana pro obanské vybaveni a
veskeré ostatni funkce se tomuto vyuziti musi podfFidit.

OS - Obc¢anské vybaveni — sport

Plochy slouzi pfedevdim pro zajisténi sportovniho vyziti obyvatel obce a jejich
navstévnikd. K tomu ucelu mohou byt zfizovana hfisté a jina sportovisté, véetné nezbytného
zazemi pro setkavani sportovcu i navstévnikl a zajiStovani sportovnich akci. Doplrikové k
hlavnimu vyuziti jsou pak pfipusténa drobna komercni zafizeni, ktera maji slouzit pfedevsim
navstévnikim sportovnich zafizeni. Vzhledem k vefejné povaze danych ploch je mozné
zfizovat i vefejna prostranstvi a vefejnou zeleri. Pro ucely pfistupu nebo Uprav stavajicich
komunikaci se pfipousti zfizovani mistnich komunikaci, pro potfeby navstévnik( dané plochy
je mozno zfidit i parkovisté. Pfipustna jsou i dal8i vyuZiti, ktera mohou mit pfiznivy vliv na
hlavni vyuziti nebo jsou pro néj nezbytna (zejm. technicka infrastruktura a zazemi sportovist).

Omezena byla maximalni vySka pfipustnych staveb, a to na jedno nadzemni podlazi s
pudni nadezdivkou. Jednat se bude pouze o drobné stavby, hlavnim vyuzitim pfedmétné
plochy stale zUstavaji sportoviste.

OH - Obéanské vybaveni hrbitovy

Plocha je ur€ena monofunkéné pro vefejna a vyhrazena pohtebisté. Veskere pripustné
¢innosti maji vztah vyhradné k hlavnimu vyuziti a slouzi jako jeho podpora. Nepfipustné je vSe,
co by hlavni vyuziti naruSilo nebo snizilo jeho dustojnost.

9.6.4 P - verejna prostranstvi

PU - verejna prostranstvi vSeobecna

Podminky vyuZiti ploch vefejnych prostranstvi jsou stanoveny tak, aby mohla pinit
vSechny své ucely, tedy zejména dopravni, shromazdovaci a sidlotvornou. Pfipustény nebyly
takové stavby a vyuziti, které by tyto funkce naruSovaly nebo omezovaly vefejny charakter
mista. PFfipusténim drobnych prvkd komeréni obanské vybavenosti je umoznéno napfiklad
provozovani trhG. Dale jsou pfipustény stavby a zafizeni, které podporuji dopravni a
shromazdovaci funkci prostranstvi. Podminéné pfipustné jsou stavby, které maji pfimy vztah
k vefejnému prostranstvi, svym rozsahem by vSak mohly v urCitych situacich ohrozit vefejné
uzivani plochy. Pfipusténa jsou tak napfiklad sportovist€, nesmi se vSak jednat o uzaviené
sportovni arealy. Pro ty je nutné vymezit samostatnou plochu s rozdilnym zpusobem vyuziti.
Podminéné pfipustna je i caste€na privatizace vefejného prostranstvi, ovéem pouze v
pfipadech, kdy Ize tuto privatizaci povazovat za vydrZzenou. Dochazi tak k napravé historickych
nepresnosti. V pfipadé zajmu pak maze byt ¢ast vefejného prostranstvi uzivana i nadale jako
soukromy prostor. Nepfipustné jsou vSak veSkeré dalSi stavby, které by narusSily vefejny
charakter daného prostranstvi. Tim by bylo vyznamnym zpusobem naru$eno hlavni vyuziti,
coz by mélo negativni dopady na celkové usporadani sidla.
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9.6.5 Plochy zelené

ZS — Zelen sidelni ostatni

Podminky vyuziti jsou obdobné jako u vefejnych prostranstvi, mensi duraz je vsak
kladen na dopravni funkci, vétsi naopak na funkci sidlotvornou. Jedna se o plochy, kde bude
pfevazovat parkové upravené verejné prostranstvi. Dopravni funkce bude minimalizovana.

ZZ — Zelen — zahradni a sadova

Zelen zahrady a sady se samostatné vymezuje, pouze pokud se jedna o vyznamny
prvek v utvareni sidla. V ostatnich pfipadech byva soucasti ostatnich ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti. Na ploSe se pfipousti zfizovani staveb, které jsou nezbytné nebo ucelné
pro vyuzivani zahrad. Respektovano je i uzitkové pojeti zahrad. Pfipustné je na pozemku
zahrady i umisténi rekreaniho objektu, pokud jeho zastavéna plocha nepfesahne 25 m2 a
jeho zfizeni neomezi vyraznym zplsobem hlavni vyuziti. Maximalni vyméra 25 m2 byla
stanovena s ohledem na Stavebni zakon, ktery umoznuje obdobnou stavbu umistovat na
pozemku bez ohlaseni nebo stavebniho povoleni. Na ploSe neni mozné umistovat vétsi
mnozstvi takovychto objekt(l, aby nedochazelo ke vzniku nezadoucich zahradkarskych kolonii.
Stanoven byl proto i maximalni podil zpevnénych ploch (ploch neumoziujicich vsakovani
destovych vod). Tim Uzemni plan pfedchazi nadmé&rnému zastavovani zahrad pfipustnymi a
podminéné pripustnymi stavbami. V ramci podminek prostorového uspofadani je stanoveno
maximalné 20% zastavéni pozemku. Timto opatfenim je chranéna pfrevazujici funkce plochy
pro zelen, soucasné je vdak stale umoznéno umistovani pfipustnych staveb, napf. zpevnéni
komunikaci, zahradni bazény, kulny, stodoly atp.

9.6.6 S — smisSené obytné

SV —smisené obytné venkovské

Podminky vyuziti této plochy umozniuji zachovani venkovského charakteru vystavby,
v€etné samozasobitelské a drobné vyrobni funkce.

Na ploSe se predpoklada vyssi podil podnikatelskych aktivit komercniho charakteru,
pfipadné zfizovani vefejného ob&anského vybaveni. To odpovida ménicimu se charakteru
venkova, kdy je plvodni pfevazné zemédélska funkce nahrazovana funkcemi jinymi.

Podnikatelské aktivity komeréniho charakteru je mozné provozovat i v samostatnych
objektech, ovSem pouze v zazemi rodinného domu, které tradicné tvofily kalny, chlévy a
stodoly. Nezadouci je tak vznik samostatnych vyrobnich arealt v ramci ploch SV, které by
nebyly propojeny s bydlenim majitele. Jejich vznik by mohl vést ke konfliktu s okolni obytnou
funkci. Pro zajisténi funkci nezbytnych pro hlavni vyuziti jsou pfipustné doplfikové stavby,
které jsou definovany neuzavienym vycétem. PFipustény jsou zahrady okrasné i produkéni,
které jsou nedilnou soucasti drobné venkovské zemédélské zastavby. Na plochach SV se
rovnéz pripousti stavby pro rodinnou rekreaci, coz vychazi pfedevsim z dlouholeté tradice
chalupafeni na Ceské vesnici. Pfipustna jsou i dalSi vyuZiti, ktera mohou mit pfiznivy vliv na
hlavni vyuZiti nebo jsou pro né&j nezbytna (zejm. technicka infrastruktura).

Na plochach SV je podminéné pfipustna i chovatelska ¢innost. To je dano tradi¢nim
venkovskym zaloZzenim této vystavby, kde jsou drobna domaci hospodafstvi tradiénim

doplrikem obytné funkce. Aby vS§ak nedochazelo k vyznamnym kolizim, je chovatelska ¢innost
omezena na miru obvyklou ve venkovském prostiedi. PfesnéjSi definice je vzhledem k
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riznorodym vztahlm jednotlivych ploch na okolni prostfedi nemozna. Je tak na posouzeni
pFisluSnych organu, zda zamyslené vyuziti jesté odpovida tradi€nimu venkovskému prostredi,
nebo uz jej prekracuje. Pfedpoklada se, ze zemédeélska €innost bude spiSe samozasobitelska,
pfipadné s lokalnim vyznamem. S ohledem na velikost pozemku a jeho kontext ve vztahu k
okolnimu prostredi je tak nutno posoudit, jak velky chov je je$t&€ mozno povolit.

Z hlediska prostorového usporadani Uzemni plan zpfisfiuje oproti platné legislativé
podminky pro podil nezpevnénych ploch u nové vystavby se vaze na nezastavitelnost ¢asti
plochy na zadrzovani destovych vod. Pokud je toto vyfe$eno jinym zplsobem, je mozné v
souladu se jmenovanou vyhlaskou zastavét i vétsi ast pozemku. Tomu Uzemni plan
pfedchazi a nezastavitelnost &asti pozemku vyzaduje ve vSech pfipadech. To je ¢inéno s
ohledem na typickou venkovskou, mirné rozvolnénou zastavbu, doplnénou rozsahlymi
zahradami.

Do podminek prostorového uspofadani byla zahrnuta i podminka omezujici vysku
zastavby, a to s ohledem na krajinny raz i na celkové architektonické vyznéni obce. Nové
vertikalni dominanty nejsou Zadouci. VySkové hladiny jsou dany maximalnim poctem dvou
podlazi s podkrovim bez nadezdivky. Pfipustné tak jsou i jednopodlazni domy s pudni
nadezdivkou a obytnym podkrovim.

S ohledem na stavajici charakter zastavby rodinnych domu v obci, které maiji zpravidla
vySku maximalné dvou nadzemnich podlazi s podkrovim bez pldni nadezdivky, a ktery je
nutno povazovat za hodnotu uzemi, byl v ramci podminek prostorového uspofadani stanoven
pozadavek na pfizpUisobeni vystavby stavajicimu charakteru sidla. Definovan je i pozadavek
na realizaci vystavby samostatné stojicimi domy, pfipadné dvojdomy, coz je uréujici z hlediska
urbanistického usporadani stavajici zastavby. Shodné s plochami BV byly formulovany
poméry zastavitelnosti pozemku.

9.6.7 D - dopravni infrastruktura

DD - Doprava drazni

Plochy DD se vymezuji pro drdhu a s ni souvisejici stavby a zafizeni. Vymezovany
jsou, aby zajistily bezproblémovy provoz na Zeleznici.

Jako pfipustna jsou uvedena takova vyuziti, ktera bud' slouZi jako zazemi k hlavnimu
vyuziti, nebo se jedna o vyuZiti, ktera se s Zeleznici kfizi. Jedna se zejména o komunikace,
pfipadné technickou infrastrukturu, ktera drahu kfizi. Sou¢asné je ale tfeba podcitat i se zeleni,
ktera vedle télesa Zeleznice tvofi podstatnou ¢ast vymezené plochy. Pfipustna jsou i dalsi
vyuziti, kter& mohou mit pfiznivy vliv na hlavni vyuziti, nebo jsou pro n&j nezbytna (zejm.
technicka infrastruktura).

V ramci podminek prostorového usporadani je uplatnén poZadavek na umistovani
staveb v souladu s pozadavky bezpecnosti provozu na Zelezni¢ni draze. Uplatnén je i
poZadavek na komunikace zfizované v ramci plochy. U silnic se vyZaduje minimalni délka
kiizeni, soubé&h v ramci dané plochy se nepfipousti. U Uc€elovych komunikaci je soubéh
pFipustny, nebot’ podél drahy mdze vést ucelova komunikace. Ta by v8ak neméla zvySovat
riziko stretl, tedy zejména neumysiného vjeti do Zelezni¢ni drahy. Cesta tak mize byt vedena
napf. pod Zelezni¢nim naspem nebo byt oddélena od Zeleznice fyzickou pfekazkou.
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DS — Doprava silni¢ni

Plochy silnic se vymezuji pod silnicemi. Slouzi pro zajisténi dopravy, a to jak tranzitni,
tak mistni.

Na plose mohou byt zajidtovany i funkce souvisejici s bezpeénosti a plynulosti
silniéniho provozu, v€etné zfizovani chodniku a pfipadné i odstavnych ploch a zastavovacich
pasl autobus(, nebot vymezovani samostatnych ploch pro tyto funkce neni ucelné a nalezi
do podrobnéjsi dokumentace. Pokud to bude nezbytné, je mozné ke zlepSeni podminek pro
silniéni provoz vyuzit i nékteré z ostatnich ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti, na nichz je toto
pfipudténo. Neni tedy nutné pro diléi upravy silnicni sité ménit vyuZiti dot€enych ploch s
rozdilnym zpUsobem vyuziti, postaci vypracovani podrobnéjSi dokumentace. Plochy silni¢ni
budou vyuzivany i pro zajisténi vedeni technické infrastruktury, pokud to jejich charakter
umozni, a pro zfizovani doprovodné zelené cest.

9.6.8 T - technicka infrastruktura

TW — Vodni hospodarstvi

Plochy vodniho hospodarstvi se vymezuji pro vyznamné stavby a zafizeni technické
infrastruktury pro zajiStovani zasobovani obce vodou a nakladani s odpadnimi vodami.
VétSina staveb a zafizeni technické infrastruktury bude zfizovana v ramci pfipustného Ci
podminéné pfipustného vyuziti ostatnich ploch. Na plochach inzenyrskych siti je technicka
infrastruktura prioritni a vedkeré dalSi funkce se ji musi podfidit. Pfipustné je pouze vyuziti,
které je nezbytné pro provoz technické infrastruktury a jeji zapojeni do sidla.

9.6.9 V - Vyroba a skladovani

VZ - Vyroba zemédélska a lesnicka

Hlavni vyuziti pfipousti umistovani staveb a zafizeni nezbytnych zemédélskou vyrobu.
PFi povolovani staveb na této ploSe musi byt bran zfetel i na vliv zaméru na okolni plochy s
rozdilnym zplUsobem vyuziti.

Jako pripustné umoziiuje Uzemni plan zfizovani dalSich objektl souvisejicich se
zemeédélskou vyrobou. Zejména tak umoznuje pro pfimy prodej svych produktl zfizovani
staveb drobného komeréniho vybaveni, tedy zejména maloobchodnich zafizeni. Soucasné
pak pfipousti i objekty administrativy s ohledem na nutnost zajistit chod plochy zemédélské
vyroby. Objekty administrativy by mély primarné slouZit rovnéz zemédélské vyrobé, tento
pozadavek v8ak neni v Uzemnim planu pfimo uplatnén. Vazba na provoz zemédélského
arealu je naopak vyZzadovana u ubytovacich sluzeb. PoZadavek této vazby vyplyva ze snahy
pfedejit zfizovani ubytoven pro zaméstnance podnikli mimo Uzemi obce, které je v tomto
regionu pomeérné Castym jevem, ktery zpUsobuje Cetné konflikty v obCanském souZiti.
PFipustné jsou dale i stavby pro tzv. pfidruzenou zemédélskou vyrobu, vodni plochy a plochy
zelené, zadouci je zejména zelen izolacni po obvodu vyrobni plochy.

Z hlediska podminek prostorového uspofadani je stanovena maximalni vySka staveb,
aby nedochazelo ke vzniku nezadoucich dominant. Pfipousti se stavby do 15 metr(i, coz
vyhovi pro vySku vétSiny typickych zemédeélskych objektd. Vzhledem k povaze zemé&délské
vyroby a s ohledem na umisténi plochy vié&i sidlu neni pfipusténa vyjimka pro specifické
zemédélské stavby a zafizeni, jako jsou napfiklad sila. Pfedpoklada se vyhradné umistovani
staji, skladovacich objektl a dalSich staveb bez vyraznych vySkovych narokda.
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9.6.10 W — vodni a vodohospodaiské

WT - Vodni a vodnich toku

Hlavni vyuziti (vodni nadrze a toky v¢etné bifehovych porostu) je doplnéno pfipustnym
vyuzitim, které umoZznuje zbudovat zazemi pro provoz zejména vodnich ploch. Plochy vodni a
vodohospodarské ¢asto zahrnuji nejenom samotnou vodni plochu, ale i plochy bfehu. Proto je
pfipustné i vyuzivani téchto bfehovych &asti, a to pfevazné pro zelen, nepobytovou rekreaci
nebo pozemni komunikace. Tim je umoznéno plnohodnotné vyuzivani vodnich ploch a toku).
Nepfipustné jsou takové stavby a zafizeni, které by negativné ovliviiovaly hlavni vyuziti. Do
toho spada i oplocovani pozemku, nebot tyto plochy musi zUstat pfistupné jak pro verejnost,
tak pro zvér, aby tyto plochy mohly pinit svou funkci. Napf. zbudovani zabradli kolem vodni
plochy to vSak nebrani.

9.6.11 A —zemédélské

AP orna puda

Plochy AP.p jsou vymezeny zejména pro plochy orné pudy, ale i pro extenzivni
zemeédélskou Cinnost, kterou predstavuji pastviny a trvalé travni porosty. Vzhledem k moznym
potfebam obce Uzemni plan pfipousti i néktera dali vyuziti, zejména protierozni, turistické,
vodohospodarské, ekostabilizaéni nebo infrastrukturni povahy.

Podminéné pfipustné jsou stavby dopravni infrastruktury nad ramec pfipustného
vyuziti, a to v pfipadé, Ze se jedna o odstranéni stavajicich dopravnich zavad. To umoZzhuje
provadét Udrzbu a odstrafiovani zavad bez nutnosti zmé&n Uzemniho planu. Umistovani
technické infrastruktury nad ramec pfipustného vyuziti je na orné pudé rovnéz mozné, ale
pouze v pfipadé, Ze nebude mit negativni vliv na vyjmenované aspekty. Tim je zabranéno
umistovani nepfiméfrenych infrastrukturnich staveb. Ty mohou byt umistovany pouze na
zakladé posouzeni uzemné planovaci dokumentaci. Naopak je takto umoznéno umistovani
takovych infrastrukturnich staveb, které jsou nezbytné a vyraznym zpusobem do krajiny
nezasahuiji, jako napfiklad kabelova vedeni siti technické infrastruktury, pfipadné i nadzemni
vedeni vysokého napéti. Upravy vodnich tok( jsou pfipustény s tou podminkou, Ze nesmi
zpusobovat zrychleni odtoku vody z krajiny. Dvodem je zejména protipovodfiova ochrana,
ale i zlepSeni kvality podzemnich vod. Obecné nepfipustné je sniZzovani ekologické stability
krajiny, které je mozné zpUsobit ruSenim prvku roztrousené zelené. Pfipustné je rovnéz vyuziti
Casti ploch pro nepobytovou turistiku, pro niZ mohou byt zfizovana zafizeni, pfipadné
vyjime¢né i stavby (napf. rozhledny a vyhlidkové véze). Podminkou vSak je, Ze se nebude
jednat o stavby s pobytovymi mistnostmi.

Jako nepfipustné vyuziti jsou stanoveny €innosti, které by dale sniZzovaly ekologickou
stabilitu krajiny a zptusobovaly zhor§ovani pudnich pomér(l, zejména pudni eroze.
AL Trvané travni porosty

Plochy AP.t jsou vymezeny zejména pro extenzivni zemédélskou cinnost, kterou
predstavuji pastviny a trvalé travni porosty. Ostatni vyuZiti je obdobné jako u ploch AP.p.
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9.6.12 L —lesni

LU - Lesni vSeobecné

Plochy lesni jsou vymezeny v souladu s katastralnim druhem pozemku (lesni
pozemek). Podminky pro vyuziti lesnich ploch jsou stanoveny tak, aby byla zajisténa
maximalni ochrana lesa pred rusivymi vlivy. S vyjimkou siti technické infrastruktury Uzemni
plan na téchto plochach pfipousti pouze stavby a vyuziti, které maji vazbu na produkéni i
mimoprodukéni funkce lesa.

Umistovat stavby a zafizeni, ktera nemaji s hlavnim vyuzitim pfimou vazbu, je mozné
pouze v pfipadé dopravni a technické infrastruktury a zafizeni pro pési turistiku. Timto
opatfenim je umoznén rozvoj infrastruktury dllezité pro obec i jejiho rekreaéniho potencialu.
Nepfipustna jsou pak vSechna ostatni vyuziti, ktera by svym charakterem vyznamné narusila
produkéni nebo mimoprodukéni funkce lesa. Vyskyt staveb v lese je tak omezovan na
nezbytné minimum.

9.6.13 N — pfirodni

NU - Prirodni vSeobecna

Plochy krajinné zelené se zfizuji na nelesnich pozemcich, pfevazné pro vzrostlou zelen
stromového charakteru. Tyto plochy maji dllezitou ekostabilizani, protierozni, estetickou a
vodohospodarskou funkci a je dulezité je v krajiné zachovat a v ramci moznosti zfizovat,
pfipadné rozSifovat. Z ostatnich vyuziti se umoziuje umistovani staveb pfimo souvisejici s
udrzbou téchto ploch. Pujde pfedevSim o krmelce a posedy. Plochy maji plnit ve vétSiné
pfipadu i protierozni funkci, proto se pfipousti stavby a opatfeni proti Skodlivym G&inkim
pfivalovych vod. Vodni toky a plochy jsou rovnéZz pfipustné, nebot mohou byt soucasti ploch
vzrostlé zelené. Ta tak muze tvorit bfehové porosty mensSich vodnich tokd a vodnich ploch.
Pripustné musi byt i komunikace, aby byla zajisténa fyzicka prostupnost krajiny, a sité
technické infrastruktury, napfiklad vodovodni nebo elektrické vedeni. S ohledem na rekreaéni
potencial jsou podminéné pfipustény doCasné stavby pro turistiku (informaéni tabule,
pristfesky, odpocivadla, vyhlidkové ploSiny a véZe apod.). Pouze vyjimeéné Ize pfipoustét
takové funkce, které by mohly vyznamnym zpldsobem naruSit hlavni vyuzZiti s jeho
pudoochrannou a ekologickou funkci. Sou€asti pudoochranné funkce je i zadrzovani vody v
krajiné a s nim spojené zpomalovani odtoku. Proto jsou vylou¢eny Upravy vodnich toku, které
by mély opacnou funkci.

9.7 Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni,
staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpec¢nosti statu a ploch pro
asanaci

Verejné prospésné stavby

Uzemni plan vymezil 6 vefejné prospé&snych staveb. Z FeSeni Uzemniho planu
vyplynula potfeba zafidit vSechny prostupy na vefejnou dopravni sit k vymezenym
zastavitelnym plocham. Pozemky uréené k zajiSténi prostupld na vymezené zastavitelné
plochy jsou v soucasné dobé bud plné nebo z ¢asti ve vlastnictvi soukromych osob. Aby mohlo
dojit k realizaci, ktera je nezbytna pro vhodné uspofadani uzemi obce, byly zafazeny mezi
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vefejné prospésné stavby. Dlvod vymezeni jednotlivych vefejnych prostranstvi je popsan
v ramci od{vodnéni urbanistické koncepce.
Verejné prospésna opatireni

V souladu s ustanovenim odst. 1 pism. a) § 170 Stavebniho zakona je vefejné
prosp&$nym opatfenim zaloZzeni prvkil USES. Do vefejné prospésnych opatfeni tak Uzemni
plan zahrnul v8echny &asti USES do stavu. Ty vymezil Uzemni plan v rdmci koncepce
usporadani krajiny a neni je nutno zahrnovat do vefejné prospéSnych opatfeni.
Plochy pro asanaci

Uzemni plan nevymezil zadné plochy pro asanaci. Z feSeni Uzemniho planu
nevyplynula takova potfeba.

Vyhodnoceni pozadavku civilni ochrany obyvatelstva

Ochrana Uzemi pred prichodem prialomové viny vzniklé zvlastni povodni

Na uzemi obce Dlouha Lhota se vyskytuji tfi pozarni nadrze, u nichz riziko vzniku
prilomové viny nehrozi, a tfi malé vodni nadrze na dvou tocich. Tyto nadrze lezi pod sidlem,
prulomova vina by se projevila v nezastavéné krajiné a nezpulsobila by vétsSi Skody. Proto
uzemni plan nevymezuje zvlastni plochy a opatfeni na ochranu uzemi.

Vymezeno je jedno zaplavové uzemi, které se v3ak nedotyka zastavéného uzemi.
Rozliv do krajiny by nezpulsobil vétsi Skody. Proto Uzemni plan nevymezuje zvlastni plochy
a opatfeni na ochranu uzemi.

Zo6ny havarijniho planovani

Na uzemi obce ani v jeji blizkosti se nevyskytuji zafizeni, ktera by vyvolavala potfebu
havarijniho planovani.

Ukryti obyvatelstva v dUsledku mimoradné udalosti

Obec nema zpracovan ,Seznam protiradiacnich Ukrytl budovanych svépomoci za
branné povinnosti statu“. V sou€asné dobé Ize ukryt trvale bydliciho obyvatelstva zabezpedit
pifedevSim domovnimi sklepy, pfipadné sklepy vefejnych budov. Kapacitnéjsi ukryty, které
mohou slouzit i navstévnikiim a zaméstnancim obc&anské vybavenosti i ¢asti obyvatelstva, je

mozné provizorné zfidit v nasledujicich budovach:
e v budové obecniho Ufadu a posty;
e v budové pohostinstvi.

Plochy pro potfeby evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

Jako vhodné objekty se navrhuiji:
e objekt penzionu U Lochmanu;
e objekt obecniho Uradu a posty;
e objekt pohostinstvi.
Jmenované kapacity jsou dostateéné pro ohroZené obyvatelstvo obce. Uzemni plan
nepfedpoklada, ze by doSlo k ohrozeni veSkerého obyvatelstva v asovém soubéhu.

V opacném pfipadé bude evakuace koordinovana s vétSimi obcemi v okoli, v€etné Mladé
Boleslavi.
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Skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci

Mista pro skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci jsou urceny:
o objekt obecniho ufadu a posty;
o objekt pohostinstvi.

Vyvezeni a uskladnéni nebezpedénych latek mimo zastavéné uzemi a zastavitelné plochy

Vhodné plochy pro vyvezeni a uskladnéni nebezpecénych latek mimo zastavéné uzemi
a zastavitelné plochy se v obci nevyskytuji. Na Uzemi obce nelze takovou plochu vymezit,
nebezpecéné latky tak budou v pfipadé ohrozeni vyvazeny na skladku v Mladé Boleslavi —
Michalovcich (dojezdova vzdalenost cca 17 km).

Plochy zachrannych, likvidadnich a obnovovacich praci pro odstranéni nebo snizeni
Skodlivych ucinkld vzniklych pfi mimoradné udalosti.

Tyto plochy se vymezuji na severovychodnim okraji sidla zpevnéné ploSe
mechanizacnich dilen.

Plochy pro potieby ochrany pred vlivy nebezpeénych latek skladovanych v uzemi

V uzemi nejsou skladovany nebezpecné latky, plochy pro potfeby ochrany pfed jejich
vlivy se tedy nevymezuii.

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Pfi rozsahlejSim znehodnoceni zdroji mistniho vodovodu je mozné docCasné vyuzit
mistnich zdroju. P¥i jejich kontaminaci bude nutné zajistit zasobovani pitnou vodou cisternami.

Pro zasobovani elektrickou energii neni v obci nahradni zdroj. Nouzové zasobovani
elektrickou energii musi byt zajisténo mobilnim generatorem a ve spolupraci s okolnimi
obcemi.

9.8 Kompenzaéni opatreni podle zakona o ochrané pfirody a krajiny

Ke stanoveni kompenzaénich opatfeni v ramci Uzemniho planu nedochéazi, nebot
dot&eny organ vylougil vliv koncepce Uzemniho planu na prvky systému NATURA 2000.
Ty nejsou na uzemi obce ani v jeji blizkosti vymezeny.

9.9 Stanoveni poradi provadéni zmén v uzemi

Na zakladé vysledku spole¢ného jednani byla podle pokynl provedena predevsim
provedena etapizace vyuziti navrhovanych zastavitelnych ploch bydleni venkovské a ploch
smisSené obytné venkovské. V navrhu téchto ploch byla vymezena vétsi jejich ¢ast, nebot bylo
pfihlédnuto k riznym prekazkam pro jejich okamzité vyuziti, a proto u€astniky spole¢ného
jednani bylo doporugeno provést jejich etapizaci.

Zastavitelné plochy navrhované uzemnim planem byly rozdéleny do 3 skupin:

e plochy zastavitelné v I. etapé
e plochy zastavitelné ve Il. etapé
e plochy zastavitelné bez uréeni pofadi

Plochy zastavitelné v I. etapé zahrnuiji plochy, které umoZznuji okamzitou pfipravu pro
ziskani dokumentace k zahajeni jejich zastavby. Do této kategorie jsou zafazeny plochy Z.2,
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Z24,76,2.7,Z2.9aZ.10 pro bydleni venkovské a pro bydleni smiSené obytné venkovské, které
zahrnuje plochy Z.11, 212, Z.13, Z.14, Z.15. Celkem je tak v 1. etapé& urCeno pro bytovou
vystavbu 6,82 ha. DalSich 1,12 ha je ur€eno pro ostatni ucely (vyroba, obanské vybaveni).

Plochy zastavitelné ve Il. etapé. Do této skupiny jsou zafazeny plochy, které potfebuji
jesté doresit v pribéhu zastavéni nebo nejsou nezbytné pro zarazeni do |. etapy. Do této
skupiny byly zafazeny plochy Z.2E, Z.5E, Z.8E, Z9E, Z14E a Z.31E s vymérou
celkem 3,92 ha.

Do lll. skupiny jsou zafazeny navrhové plochy, které nemaji ureno poradi. Jedna se o
drobné plochy, které je vhodné doplnit do struktury obce a jsou oznaceny Z.16, Z.17, Z.18,
219, 2.20, Z.21, 2.24, Z2.25, Z.27, 2.28, Z2.30, Z.32 o celkové rozloze 1,49 ha. Tyto plochy
zahrnuji plochy vefejnych prostranstvi, zelené sidelni ostatni a zeleri zahradni a sadova. Jde
o strukturu, ktera je vhodna pro zlep3eni obytného prostfedi a pro zajisténi pfistupu na
zastavitelné ploch. Jejich zalozeni je vramci zastavéného uUzemi i zastavitelnych ploch
potfebné, a proto nebylo ucelné.

Stanoveni pofadi zmén v Uzemi vychazi z pokynU dotéenych organl a pfipominek
ugastnik(l Fizeni. Vysledna etapizace vyplynula z procesu projednani navrhu Uzemniho planu.
Etapizace je vedena snahou o efektivni vyuzivani pudniho fondu a zajisténi plynulosti vystavby
s ohledem na objektivni vlastnosti ploch. Pro jednotlivé zastavitelné plochy v druhé etapé byla
stanovena jako podminka zahjeni vystavby realizace vystavby na alespon 60 % konkrétni
zastavitelné plochy zafazené do |. etapy. Tim bude zajisténo, ze zemédeélsky pudni fond
nebude zbyteéné fragmentovan a jeho zabor plochami ve |l. etapé zapoéne az ve chvili, kdy
se vystavba na uréenych plochach zafazenych v I. etapé pfesahne 60 % ze souhrnné vyméry
téchto ploch. Je-li tedy zastavitelna plocha Z.14E podminéna 60% vyuzitim zastavitelnych
ploch Z.2 (1,10 ha) a Z.14 (0,42 ha), pak je tato podminka naplnéna napf. jiz uplnym vyuzitim
zastavitelné plochy Z.2 (72% ze souhrnného rozsahu ploch Z.2 a Z.14). SkuteCnost, Ze by
v takovém pfipadé vystavba na zastavitelné ploSe Z.14 dosud nebyla zahajena, neomezuje
moznost vystavby ve druhé etapé.

9.10 DalSi skute¢nosti, které uzemni plan obsahuje pouze v pripadé, je-li to
ucelné

Uzemni studie, regulaéni plan ani dohoda o parcelaci nebyly Uzemnim planem jako
podminka pro rozhodovani v uzemi stanoveny, a to s ohledem na nekomplikovanou strukturu
zastavitelnych ploch a jejich relativng nevelky rozsah. V ramci zpracovani Uzemniho planu
nebyly identifikovany zaméry, pro néz by bylo nutné stanovit Uzemni rezervu do doby blizSiho
provéreni. Na uzemi obce se také nenachazeji stavby ani urbanistické celky natolik hodnotné,
aby bylo nutné podminit jejich Upravy realizaci projektu od autorizovaného architekta.

9.11 Limity vyuziti Gzemi

Pro rozhodovani o zménéach v Gzemi jsou kromé& podminek stanovenych v Uzemnim
planu dale podstatné obecné zavazné pravni pfedpisy a z nich vyplyvajici limity vyuZziti uzemi.
Uzemni plan je ve svém fe$eni zohlednil, zohledné&ny musi byt i v dal$ich fazich rozhodovani.
Za limity vyuziti Uzemi se v souladu s nize uvedenymi zakony povazuje ochrana danych nebo
ziskanych vlastnosti feSeného Uzemi, jejiz uzemni prdmét zasahuje do administrativniho
uzemi obce.
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Limity vyuziti azemi

V souladu se zakonem CNR &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny ve znéni
pozdéjsich predpisu:
o vyznamné krajinné prvky ze zakona;
o vymezené prvky uzemniho systému ekologicke stability;
V souladu se zakonem €. 254/2001 Sb., o vodach ve znéni pozdéjSich predpisu:
o u vodniho toku (Klenice) pravo spravce uzivat pozemku sousedicich s korytem
vodniho toku v Sifce nejvySe do 8 m od biehové Cary;
o udrobnych vodnich toku pravo spravce uzivat pozemkl sousedicich s korytem
vodniho toku v Sifce nejvySe do 6 m od bifehové ¢ary.

V souladu se zakonem ¢&. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich, ve znéni
pozdéjsich predpisu:

o ochranné pasmo vodovodnich fadl a kanalizaénich stok je dano svétlosti
do priiméru 500 mm vc¢etné a je 1,5 m od vnéjSiho lice stény potrubi nebo
kanaliza¢ni stoky na kazdou stranu od kraje profilu;

o ochranné pasmo vodovodniho objektu

o ochranné pasmo vodniho zdroje

V souladu se zakonem ¢&. 289/1995 Sb., o lesich, veSkeré pozemky uréené k plnéni
funkci lesa a pozemky ve vzdalenosti do 50 metrl od okraje lesa, v nichz mize
stavebni Ufad nebo jiny organ statni spravy rozhodovat jen se souhlasem organu statni
spravy lesu.

V souladu se zakonem ¢&. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ochranna pasma
pozemnich komunikaci (§ 30), vymezena mimo souvisle zastavéné uzemi svislymi
plochami do vysky 50 m ve vzdalenosti 15 m od osy vozovky nebo osy prilehlého
jizdniho pasu silnic lll. tfidy.

V souladu se zakonem 266/1994 Sb., o drahach, ochranné pasmo regionalni a
celostatni Zeleznice v Sifi 60 metrd od osy krajni koleje.

V souladu se zakonem &. 458/2000 Sb. (resp. 222/1994 Sb. u ochrannych pasem
stanovenych dle tohoto pravniho predpisu), o podminkach podnikani a vykonu statni
spravy v energetickych odvétvich jsou stanovena ochranna pasma:
o ve vzdalenosti 7 m od vedeni 22 kV bez izolace, a to po obou stranach vedeni
od krajniho vodice;
o ve vzdalenosti 1 m od zafizeni telekomunikacni sité po obou stranach vedeni;
o ve vzdalenosti 1 m od kabelového vedeni do napéti 110 kV v€etné po obou
stranach krajniho kabelu
o u stozarovych elektrickych stanic a vézovych stanic s venkovnim pfivodem
s pfevodem napéti z urovné nad 1 kV a mensi nez 52 kV na uroven nizkého
napéti 7 m (resp. 20 m) od vné&jsi hrany pudorysu stanice ve v8ech smérech;
o u kompaktnich a zdénych elektrickych stanic s pfevodem napéti z urovné nad
1 kV a mensi nez 52 kV na Uroven nizkého napéti 2 m (resp. 20 m) od vnéjSiho
plasté stanice ve vSech smérech.

V souladu se zakonem ¢&. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich a zméné
nékterych souvisejicich predpisu:
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O

O

ochranné pasmo podzemniho komunikaéniho vedeni v $ifi 1,5 m po stranach
krajniho vedeni;

ochranné pasmo radiokomunikacnich objekt(;
horizontalni ochranné pasmo radiového smérového spoje.

Zvlastni zajmy ministerstva obrany

V souladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, na
celém Uuzemi obce zajmové Uzemi Ministerstva obrany — objektu dllezitého pro obranu
statu, v némz Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany:

O

O O O O O

vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I.
II. a lll. tfidy

vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objekta
vystavba a rekonstrukce letist vSech druhu, vetné zafizeni
vystavba vedeni VN a VVN

vystavba vétrnych elektraren

vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni,
telemetrickd) véetné anténnich systému a opérnych konstrukci (napf.
zakladnové stanice...)

vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)
vystavba objektd tvoficich dominanty v izemi (napf. rozhledny)
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10. Informace o vysledcich vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj
uzemi (§ 53 odst., 5 pism. b) Stavebniho zakona)

V souladu s pozadavky Zadani nebylo vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi
zpracovavano.

11.Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsazeny v
zasadach uzemniho rozvoje, s odivodnénim potieby jejich
vymezeni

Uzemni plan neobsahuije zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou v ZUR fe$eny.

12.Vyhodnoceni u€elného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni
potreby vymezeni zastavitelnych ploch

12.1 Vyhodnoceni u€elného vyuziti zastavéného uzemi

Soucasny urbanisticky a architektonicky vyraz Dlouhé Lhoty je odrazem jejiho
historického vyvoje a nese s sebou veskeré znaky rozhodujicich obdobi, kterymi sidlo proslo.

Obec byla zalozena ulicovym zplsobem, pfi¢emz pater tvofi dvé silnice: silnice Ill. tfidy
27939 a mistni komunikace vedena soubézné s touto silnici cca 800 m. Obé komunikace jsou
v podstaté jednoznacné obestavény. Plocha mezi obéma komunikacemi vytvafi jakysi navesni
prostor, ktery je zastavén jen zCasti, a to zejména zafizenimi obCanské vybavenosti a jen
z menSi ¢asti obytnymi objekty. Toto vefejné prostranstvi, v némz jsou situovany i vodni plochy
a zelen je vyznamnym fenoménem urcujicim pfiznivé obytné prostfedi. Také je az na malé
vyjimky jedinym nezastavénym Uzemim v intravilanu obce. Jeho vyznam, s ohledem na
nastalé skute€nosti, tj. vetknuti velkého zemé&délského arealu Zivocisné vyroby do organismu
sidla, je nezpochybnitelny a urbanisticka koncepce vSech pFedchazejicich uzemné
planovacich dokumentaci ho chrani pfed pfipadnou intenzivnéjsi zastavbou. Proto byly pro
novou vystavbu bytl formou rodinnych domu pfiméstského charakteru vymezeny plochy
v jihozapadnim sektoru obce, které jsou jiz z velké Casti vyuzity.

Dosavadni systém zastavéni, ktery probihal do zapracovani sou€asného uzemniho
planu, vytvofil v zastavéném uzemi proluky, které jsou ovlivnény predevSim technickymi
podminkami. Jedna se o prubéhy vysokého napéti elektrické energie 22 kW a jejich ochranna
pasma, ktera probihaji napfi¢ soudasnou zastavbou. Uzemi plan je sice zahrnul do navrhu
zastavby, ale jejich vyuZziti probéhne, az se technicka zalezitost vyreSi. Jedna se o plochy
oznacené jako Z.8E a Z.10. Treti proluka je dosud nezastavéné mezi hfistém a jeho
jihozapadni nezastavénou plochou podél mistni komunikace. Uvedené tfi plochy predstavu;ji
dohromady kapacitu pro cca 10 rodinnych domd.

Znacénou Cast zastavéného uzemi tvofi plochy bydleni venkovského. Ty jsou vyuzivany
pomérné intenzivné. Zastavba je relativné zahusténa, ale vyskytuji se zde proluky, které by
bylo mozné vyuzit pro vyznamnégjsi rozvoj sidla. Vnitfni uspofadani vystavby pfipousti
umistovani jednotlivych objektd v zahradach stavajici staveb pro bydleni, jedna se vSak o Cisté
individualni potencialni vystavbu, kterou nelze anticipovat ani navrhovat. V zastavéném uzemi
je rovnéz plocha na zapadnim okraji obce, ktera je dosud nezastavéna. Na této ploSe je
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vhodné umistit novou bytovou vystavbu, ktera se s ohledem na vyhodnou polohu plochy
optimalné zapoji do urbanistické struktury sidla. Plocha je v8ak omezena vedenim VN
elektrické energie a tim plsobi velkou ztratu tzemi.

Vyrobni plochy disponuji znaénymi vnitfnimi kapacitami pro budouci rozvoj, tvofené
zejména moznosti prestavby stavajicich devastovanych objektu, pfipadné volnymi plochami.
Stavajici plochy Ize pro dany ucel vyuzit ucelnéji.

Plochy vefejnych prostranstvi v obci jsou pfiméfené svému ucelu, rozmistény jsou
vhodné a pini svou funkci.

Plochy ob&anského vybaveni v Dlouhé Lhoté jsou v sou¢asné dobé beze zbytku ucelné
vyuzity. S ohledem na jejich kapacitu, prevySujici bézny standard pro obce dané velikosti,
nebyla shledana potfeba pro rozvoj ploch ob&anského vybaveni. Budouci potfeby pokryiji
pouze sportovni plocha o rozloze 0,7 ha navrZzena pro dalSi roz8ifeni sportovni plochy.

12.2 Vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch

Vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch vychazi zejména z demografické
prognozy, stavu domovniho fondu, objektivnich pfedpoklad(i obce pro rozvoj a z urbanistické
koncepce, ktera je zalozena na rozvoji sidelni funkce.

Prognéza potfeby novych byt vychazi z aktualnich trendd ve spolecnosti,
zejména zvySovani standard( bydleni, minimalizace dvougeneracniho vyuzivani objekti
a tlaku na rekreacni vyuziti nékterych, zejména historickych objektl. Zohlednén byl pozadavek
dalSiho rozvoje pocltu obyvatelstva s ohledem na zachovani stavajicich civilizacnich hodnot
sidla a jejich dalSi rozvoj.

12.2.1 Predpoklady rozvoje obce

Predpoklady pro rozvoj obce jsou dany jak jeho vyhodnou polohou, tak dobrou urovni
vefejné infrastruktury. Spolecné s dobrou dopravni dostupnosti vysSich center osidleni
(potazmo sidel nadregionalniho vyznamu — Mlada Boleslav) tvofi tyto skuteénosti idealni
predpoklady pro rozvoj obce zejména pro bydleni.

Kostra komunikacéni sité obce je tvofena silnici lll. tfidy. Ta propojuje sidla s Dolnim
Bousovem, jako vyznamnym regionalnim centrem, a s dalSimi sidly v okoli. V Sir§im kontextu
jsou pak prostfednictvim silnice 1/16 dostupna dalSi vyznamna centra (Mélnik, Mlada Boleslav,
Praha). Z rozmisténi silniéni sité vyplyva pro Dlouhou Lhotu velmi dobra dopravni dostupnost
pfi zachovani klidného obytného prostfedi. Komunikace vedouci pfes sidla maji relativné
klidovy charakter, souCasné vSak zajistuji dobrou dostupnost vyznamnych dopravnich tepen.

Predpoklady pro rozvoj obce jsou dale dany relativné dobrou urovni vefejné
infrastruktury. V sidle je zbudovan vodovod, splaskova kanalizace, obecni rozhlas a vefejné
osvétleni. Dostupnost sluzeb mobilnich operatortl je na vysoké urovni. V obci je posta,
hostinec se salem, matefska Skola a ubytovaci zafizeni

S ohledem na vySe zminéné aspekty a pfi srovnani s progresivnim naristem poctu
obyvatel Ize konstatovat, Ze obec Dlouha Lhota ma potencial pro plynuly nardst po¢tu obyvatel.
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12.2.2 Vyvoj poétu obyvatel

Obyvatelstvo obce Dlouha Lhota se dlouhodobé (v letech 1869 aZz 2001) drzelo na
poctu mirné pfesahujicim 300 obyvatel. To je pomérné pfiznivy jev, ve vétSiné obci obdobné
populaéni velikosti polet obyvatel ubyva. Od roku 2001 obyvatel postupné pfibyva, v
poslednich letech i diky ubytovné. Tim se pocet obyvatel pfiblizil az skoro k 500. PFiznivy vyvoj
je zjevny i z rostouciho podilu obce na celkovém poctu obyvatel v okrese. Ani v obdobi prvni
svétové valky se podil obyvatel na celookresnim uhrnu podstatnéji nesnizil. Od roku 1961
tento podil obyvatel v podstaté stagnuje, a tudiz se nesnizuje relativni vyznam obce. Podil na
tom ovdem ma i ubytovna pro cca 50 osob.

V obdobi 1991 az 2023 je sledovana pfirozena a mechanicka ména obyvatelstva v obci
celkem, tj. poCet narozenych, zemfielych, pfist€hovalych a vystéhovalych. Pfirozena ména ma
jiz od roku 2006 do roku 2021 kladné saldo +41 narozenych. Saldo mezi pfistéhovalymi a
vystéhovalymi je od roku 2006 plusové +83 osob. Na vyvoj celkového poctu obyvatel ma
rozhodujici vyznam migrace obyvatelstva. Obrat migrace, tj. Uhrn pfistéhovalych a
vystéhovalych v obdobi 2001 a 2021 ¢&inil 911 osob, obrat pfirozené mény jen 97 osob. Cela
administrativni obec Dlouha Lhota ma vétSinou kladné migracni saldo, pouze v obdobi 1991
az 1996 byl zaznamenan mensi migracni ubytek. Velké objemy migrujicich, a to jak
pfistéhovalych, tak vystéhovalych jsou dany existenci ubytovny, kde dochazi k Castéjsi
obméné obyvatel.

Vyvoj pocétu obyvatel v obdobi 1869 az 2022

. Okres Mlada Podil obce Dlouha
Rok Obec Dlouha Lhota Boleslav celkem Lhota na okrese
ML. Boleslav v %

1869 404 91 222 0,44

1880 459 99 390 0,46

1890 402 103 102 0,39

1900 374 108 307 0,34

1910 474 117 254 0,40

1921 436 117 083 0,37

1930 421 121 900 0,34

1950 342 100 853 0,34

1961 327 107 543 0,30

1970 326 106 504 0,31

1980 324 114 128 0,28

1991 305 111 964 0,27

2001 311 113241 0,27

2005 329 115 379 0,29

2010 378 122 816 0,31

2011 392 123 659 0,32

2021 450 110 917 0,41

2022 478 - -

2024 491 - -
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Pohyb obyvatelstva v obdobi 1991 az 2023 v obci Dlouha Lhota

Pfirozena ména Stéhovani Pr|rusctzlll((él::ytek)

Obdobi, rok
narozeni | zemieli | saldo | pristéhovali | vystéhovali | saldo | abs. e WLy
obyv./rok
1991 az 1995 25 21 4 46 25 21 25 15,78
1996 az 2000 9 13 -4 24 35 -11 -15 94
2001 az 2005 9 23 -14 108 76 32 18 11,5
2006 az 2010 26 9 17 258 226 32 49 23,3
2011 az 2015 23 16 7 38 36 2 9 -
2016 az 2020 31 14 17 100 61 49 66 -
2021 v2023 15 15 0 64 22 42 42 -

Celkem

1991 a3 2023 138 111 23 638 481 167 191 -

V souvislosti s ristem poctu obyvatel se méni i vékova skladba obyvatelstva. Je to
patné i z udaju vySe uvedené tabulky. V obci jako celku roste podil obyvatelstva v produktivnim
véku, ale mezi rokem 2001 a rokem 2021 se zhorSil index vitality, pfedevsim v dusledku
poklesu podilu détské slozky obyvatelstva. Je to svym zpUsobem dusledek vlivu obyvatel
Z ubytovny, kde je méné déti a zvySuje se tak podil osob v produktivnim véku na ukor détské
sloZky obyvatelstva a obyvatel v postproduktivnim véku.

V poslednim sledovaném desetileti se ukazuje, Zze vliv ubytované diky i jinym
podminkam se vyrazné snizil a ze Cisla vypovidaji vice o skuteéné potiebé vystavby bytd.

Ekonomicky aktivni obyvatelstvo a jeho skladba v roce 2001, 2011 a 2021

Ekonomicky aktivni Skladba ekonomicky aktivnich v % Podil EA
Ob v % L s . vyjizdéjicic
East :;ce Rok b poétu obyvate R ptrumzsl_ ¢ | ostatni h z obce za
aktivita) zEA

o 2001 296 53,0 9,4 49,0 41,6 73,3

pec 2011 208 53,1 35 55,8 40,7 418
celkem

2021 238 62,1 3,4 50,4 46,0 -

V ekonomické zakladné doslo k vyznamnému nartstu pfedevsim v disledku podnikani
fyzickych osob, které neni centralné sledované.

Ekonomickd aktivita v obci se mezi rokem 2001 a 2021 se nezménila a je na urovni
nepfilis odliSné od podobnych obci. Ve skladbé ekonomicky aktivniho obyvatelstva se vyrazné
uplatfiuje pfedevsim vedle sluzeb (terciarni sféry) i zaméstnanost v primyslu a stavebnictvi.
Mezi lety 2001 a 2011 doSlo k naristu poctu ekonomicky aktivnich jen v primyslu
a stavebnictvi, v terciarni sféfe se podil ekonomicky aktivnich snizil. DoSlo, tak jako ve vSech
obcich, k vyraznému poklesu ekonomicky aktivnich obyvatel v zemédélstvi.

V obdobi mezi lety 2011 a 2021 doSlo k posileni zaméstnanych v ostatnich odvétvich
oproti poklesu podilu zaméstnanych v pramysiu.
12.2.3 Domovni a bytovy fond a bydleni

V obci Dlouha Lhota bylo v roce 2011 celkem 132 domu. Jedna se v naprosté vétsiné
o rodinné domy. Z celkového poctu domu je ale cca 23 neobydlenych, slouzicich vétSinou
rekreaci, ¢i obCasnému pobytu.
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Domovni a bytovy fond

R Domy Byty Pocet obyvatel

ok ., . . 2
celkem | rodinné | neobydlené celkem obydlené na 1 obydleny byt

2001 104 - 23 128 103 3,02

2011 132 128 - - 132 3,37

2021 150 119 31 - 154 2,92

V poslednich letech se postavilo pomérné dost rodinnych domul pfevazné s jednim
bytem. Doslo tedy k vyznamnéjSimu rozvoji bydleni cenzovych domacnosti v byté rodinnych
domu. V pfipadé obce Dlouha Lhota Ize s ohledem na charakter vystavby data generalizovat
tak, ze jeden novy byt se rovna jednomu rodinnému domu.

Pfed sledovanym obdobim, v letech 1997 az 2000, byly postaveny &tyfi byty, od roku
2021 do konce roku 2022 pak dalSi Ctyfi.

Pofrizeni bytt v jednotlivych letech na tizemi Dlouhé Lhoty

Rok Pocet byt Rok Pocet bytt
2001 2 2013 3
2002 3 2014 -
2003 2 2015 2
2004 - 2016 1
2005 2 2017 6
2006 1 2018 3
2007 3 2019 5
2008 3 2020 2
2009 5 2021 -
2010 2 2022 4
2011 1 2023 3
2012 2

V pfipadé Dlouhé Lhoty byla pro potieby stanoveni dalSiho poctu obyvatel a navrhu
bytové vystavby provedena korekce, jejiz podstata spocCiva v tom, Ze do navrhu vyvoje poctu
obyvatel a odpovidajici vystavby byta (rodinnych domu) nebyl zapodten pocet obyvatel
v ubytovné. Tito obyvatelé byli sice scitani ve scitani lidu, domd a byta 2021, jsou vedeni
i v pribézné evidenci obyvatelstva a je sledovan i jejich polet narozenych, zemfelych
a zejména pak pocet pfistéhovalych a vystéhovalych, do vypocCtu potfeby vystavby bytu
a navrhu ploch pro tuto bytovou vystavbu nejsou zahrnuti, protoZe jejich pobyt v obci je
docCasny a do uvah o bytové vystavbé by nebylo spravné je zahrnovat. Kategorie pfechodné
ubytovaného obyvatelstva nebyla ve scitani lidu 2011 sledovana. Proto byl pocet téchto
obyvatel odhadnut po konzultaci se zastupci obce na 80 osob a o tuto ¢astku byl snizen pocet
obyvatelstva pro stanoveni potfeb bytové vystavby a imérné tomu byl upraven i pocet bytd.
V tabulce dosavadniho a predpokladaného vyvoje poctu obyvatel, bytové vystavby a urovné
bydleni jsou tyto upravené udaje uvedeny v zavorce. Upraven byl i udaj o odpadu bytl
v obdobi 2001 az 2011. Obdobné jsou upraveny pfislusné Udaje v navazujicich naslednych
tabulkach.

Pro potfeby nékterych odbornych Useku (zejména vodni hospodarstvi, energetika) by
mély do jejich uvah vstupovat vys8i udaje o poctech obyvatel, tj. véetné obyvatel v ubytovné.
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Vyvoj poctu obyvatelstva a jeho predikce

Rok Pocet obyvatel
1961 327
1970 326
1980 324
1991 305
2001 311
2011 392
2021 492

Navrh
2035 550
2045 650

Uvaha o bytové vystavbé ve vyhledu je podminéna fadou téZko odhadnutelnych
parametrll, zejména primérné velikosti cenzové domacnosti, odpadu bytd a podilu cenzovych
domacnosti, resp. hospodaficich domacnosti bez vlastniho bytu (% souziti). Vychazi se
z téchto predpokladu:

e prumeérny pocet ¢lend domacnosti dosahl jiz velmi nizké drovné. Jeho dalSi vyraznéjsi
snizovani se nezda pravdépodobné. V dasledku oziveni vystavby rodinnych domu a
pfichodu mladsich rodin s détmi se mlze primérny pocet ¢lend domacnosti snizovat
jen mirné;

e podil domacnosti bez vlastniho bytu se pfi nizké vychozi urovni v roce 2011 bude
shizovat a v roce 2040 by se dostal na uroven chténého souZiti;

o bytova vystavba je navrhovana zhruba na drovni poslednich dvou desetileti to
znamena obdobi 2025 az 2035, s progndézou na obdobi 2036 az 2045;

e odpad bytl zistane zhruba na dosavadni urovni celého predchoziho sledovaného
obdobi od roku 1961 a bude ponékud vyssi.

12.2.4 Stanoveni potieby bytové vystavby v obci vyuzitim tdaji o poctu obyvatel,
poctu postavenych bytli a z toho vyplyvajici kvantitativni arovni bydleni

Navrh bytové vystavby je proveden na zakladé analyzy tendenci vyvoje obyvatel,
cenzovych domacnosti, byt a urovné bydleni. Hodnoceno je dlouhé obdobi od roku 1961,
aby se poznaly pfipadné zakonitosti vyvoje. Vysledkem je pak uUvaha, ve které je dosavadni
vyvoj prodlouzen az do roku 2045.

Bytova vystavba probéhla az v poslednich dvou desetiletich vyraznym ristem.
Odpovidala tak predpokladiim, které byly uvedeny v pfedchozich Gzemné planovacich
vice méné kromeé skutecnych udajl o vyvoji obci, v tom Ze se trochu zménilo s¢itani a do poctu
trvalych obyvatel se zapodital i stav ubytovanych v ubytovné. Proto vyhledovy pocet
o narocich na vystavbu je nutné pocitat pres vystavbu novych bytu. Jak bylo dfive uvedeno
v poslednich dvou desetiletich (2001 az 2021) se stavélo v priméru kazdym rokem 2,4 bytu
za rok. Z toho vyplyva charakteristika podminek pro vystavbu. Z hodnoceni této tendence
vyplyva, Zze vzhledem k potencialu je dobré pocitat se stejnou intenzitou vystavby v dalSim
rozvoji.
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Stanoveni potfeby pozemku na budouci vystavbu bytd vychazi z dosud realizované
zastavby v minulych 20 letech. Statistické udaje vykazuji nasledujici hodnoty:
e v obdobi 2001 az 2010 postaveno 23 bytu
e v obdobi 2011 az 2020 postaveno 25 bytu
e v obdobi 2021 az 2023 postaveno 7 bytu

Z této historie vychazi prognéza na pfisti obdobi 20 let 2025 az 2035 a 2036 az 2045,
ktera odpovida minulému rozvoji. Uvahu podporuje tvaha o dobrych podminkach obytného
prostfedi rozvojové tendence pramyslové zény v Mladé Boleslavi. Pocita se tedy s vystavbou
25 bytu v obdobi 2025 az 2035 a 25 bytu v obdobi 2036 az 2045.

K dispozici jsou navrZeny plochy v rozsahu 6,82 ha v I. etapé vystavby obytnych ploch.

Podle dosavadnich zkuSenosti mizeme predpokladat, Ze primérna velikost pozemku
bude 1 000 m? a na zakladé zkusenosti vyplyva, Ze zhruba 20 % vyméry vymezenych ploch
pfipadne na vefejna prostranstvi a komunikace, technickou infrastrukturu, parky. Vymezené
zastavitelné plochy na bydleni venkovské (BV) a bydleni smiSené obytné venkovské (SV) tak
umozni vznik 55 parcel, na nichz Ize pfedpokladat vystavbu 55 rodinnych domu (bytovych
jednotek).

Takto vymezené plochy zafazené do |. etapy vystavby by zajistily vystavbu bydleni az
do roku 2045. Dle vykladu Ministerstva pro mistni rozvoj se k vypoctené hodnoté muize pridat
rezerva az 20 %. V pfipadé Dlouhé Lhoty tato rezerva €ini 10 %.

. Pro nasledné obdobi, resp. po zajisténi plynulosti vystavby v pfipadé, ze by nékteré
ze zastavitelnych ploch zustaly nedostupné, jsou vymezeny zastavitelné plochy ve Il. etapé.
Téch je vymezeno celkem 6 se souhrnnou vymérou 3,92 ha.

13.Vycet prvku regulaéniho planu, prfipadné s odchylné stanovenymi
pozadavky na vystavbu s odiivodnénim jejich vymezeni

Uzemni plan v souladu se schvalenym zadanim neobsahuje prvky regulaéniho planu.
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14.Vyhodnoceni predpokladanych disledkdi navrhovaného feseni
na zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

14.1 Zakladni udaje

14.1.1 Zakladni udaje

Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni Uuzemné planovaci
dokumentace na zemédélsky pudni fond (dale jen ZPF) se zpracovava dle Prfilohy €. 3
k vyhlasce €. 13/1994 Sb. Tato vyhlaSska Ministerstva zivotniho prostiedi ze dne
29. prosince 1993 upravuje nékteré podrobnosti ochrany ZPF dané zakonem ¢&. 334/1992 Sb.,

o ochrané zemédélského pudniho fondu ze dne 30. dervna 1992.

Zakon €. 334/1992 Sb. v ¢asti lll., § 4, bod a) uklada, aby pfi vystavbé nebo jiné
¢innosti, pfi které dochazi k odnéti ZPF, bylo pouzito predevSim nezemédélské pudy,
popf. pudy nezastavéné, event. bylo vyuzito nedostate¢né vyuzivanych pozemki
v zastavéném uzemi obce. Pokud dochazi k odnéti ZPF, je nutno co nejméné naruSovat
organizaci ZPF, hydrologické a odtokové pomeéry v uzemi a sit zemédélskych ucelovych
komunikaci.

Daéle v bodé b) § 4 uklada zakon odnimat jen nejnutné&jsi plochu ZPF, a kone¢né v bodé
c) pozaduje co nejméné ztézovat obhospodarovani ZPF, zejména u smérovych a liniovych
staveb.

V ¢asti IV. v § 5 uklada zakon ¢&. 334/92 Sb., aby pfi uzemné planovaci ¢innosti bylo
provedeno zduavodnéni navrzeného feSeni s cilem prokazat, ze prfedlozené feSeni je
z hledisk7a ochrany ZPF nejvhodnéjsi.

Tato ustanoveni zakona dale upfesnuje § 3 vyhlasky €. 13/1994 Sb., z 29. prosince
1993 a jiz zminéna Pfiloha €. 3 k této vyhlasce. V nasledujicim textu a v pfiloZzenych tabulkach,
jakoz i v grafické Casti této dokumentace je proto dusledné postupovano dle vyse citovanych
predpisU.

Pro vyhodnoceni odnéti ZPF bylo vypracovano Spole¢né metodické doporu¢eni MMR
a MZP (srpen 2013) k Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na ZPF
v Uzemnim planu. Pro Ggely ochrany ZPF byly zavedeny tfidy ochrany ZPF, zafazujici
jednotlivé bonitované pidné ekologické jednotky (dale jen BPEJ) do 5 tfid.

Do 1. tfidy ochrany jsou zafazeny bonitné nejcennéjsi pady v jednotlivych klimatickych
regionech, které je mozno odejmout ze ZPF pouze vyjimetné, a to pfevazné na zaméry
souvisejici s obnovou ekologické stability, pfipadné pro liniové stavby zasadniho vyznamu.

Do 2. tfidy ochrany jsou situovany zemeédélské pudy, které maji v ramci jednotlivych
klimatickych regiond nadprimérnou produkéni schopnost. Ve vztahu k ochrané ZPF jde
o pudy vysoce chranéné, jen podminéné odnimatelné a s ohledem na uzemni planovani také
jen podminéné zastavitelné.

Do 3. tfidy ochrany jsou slou€eny pudy v jednotlivych klimatickych regionech
s primérnou produkéni schopnosti a stfednim stupném ochrany, které je mozno v iuzemnim
planovani vyuzit pro eventualni vystavbu.

96



Do 4. tfidy ochrany jsou sdruzeny pudy s pfevazné podpridmérnou produkéni
schopnosti v ramci pfislusnych klimatickych regionll s jen omezenou ochranou, vyuzitelné
i pro vystavbu.

Do 5. tfidy ochrany jsou zahrnuty zbyvajici BPEJ, které pfedstavuji pady s velmi nizkou
produkéni schopnosti a vétSinou jsou pro zemédélskou vyrobu postradatelné. Jde o pldy
s niz§im stupném ochrany, s vyjimkou vymezenych ochrannych pasem a chranénych uzemi
a dalSich zajmua ochrany zivotniho prostredi.

14.1.2 Metodika a postup vyhodnoceni

Kazda z ploch zmén byla zafazena do jedné z nasledujicich kategorii ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti: plochy smiSené obytné, plochy verejnych prostranstvi a plochy zelené.

Jednotlivé plochy jsou zakresleny v mapové dokumentaci, v méfitku 1 : 5 000, kde jsou
zarovenl vyznaCeny ukazatele kvality ZPF dle BPEJ pro jednotlivé plochy s pfifazenym
identifikacnim Cislem, podle néhoz je mozno je najit v tabulkové &asti.

Hodnoceni kazdé lokality bylo provedeno celkovym zaborem, zaborem zemédélské
pudy dle BPEJ a jim odpovidajici tfidy ochrany ZPF.

14.2 Souhrnné vyhodnoceni

14.2.1 Udaje o celkovém rozsahu navrhovanych ploch a ploch vyzadujicich zabor
zemédélského pudniho fondu podle tcelu vyuziti a udaje o druhu (kultuie)
dotéené pudy

Pozadavky feseni Uzemniho planu na trvalé odnéti ZPF jsou obsaZeny v souhrnné
tabulce nize v textu. Celkem jsou na uzemi obce Dlouha Lhota navrzeny zastavitelné plochy
o celkové rozloze 13,29 ha (9,37 ha v |. etapé&, 3,92 ha ve Il. etapé a 1,31 bez stanoveného
pofadi). Z tohoto rozsahu je 1,31 ha lokalizovano na ostatnich plochach. Navrhované zaméry
Uzemniho planu si tak vyzadaji zabor 11,98 ha zemédélského pldniho fondu (8,06 ha
v |. etapé, resp. bez ureni pofadi, a 3,92 ha ve Il. etapé&) —1,46 ha v zastavéném uUzemi a
11,52 ha mimo zastavéné uzemi.

VesSkeré zabory zemédélského pldniho fondu, s vyjimkou 0,02 ha trvalych travnich
porostl zabranych ve Il. etapég, jsou €inény na ukor orné pudy. Z hlediska kvality zabiranych
pud pfipada veskery zabor zemédélského pudniho fondu na pady IV. tfidy ochrany.

Z hlediska funkéniho vyuziti se na zaborech zemédélského pldniho fondu podileji
v Dlouhé Lhoté v |. etapé nejvice plochy bydleni venkovského (4,85 ha) a smiSené obytné
venkovské (1,97 ha), zbytek pfipada na vyrobu zemédélskou a lesnickou (0,42 ha).
Ve Il. etapé je pro plochy bydleni venkovského uréeno 1,51 ha zemédeélského padniho fondu,
pro plochy smiSené obytné venkovské 2,41 ha. Bez stanoveného poradi je zemédélsky pudni
fond zabiran pro zelen sidelni ostatni (0,28 ha), zelen zahradni a sadovou (0,24 ha) a vefejna
prostranstvi vSeobecna (0,30 ha).
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14.2.2 Udaje o skuteénych investicich vliozenych do pudy za Géelem zlep$eni
pudni udrodnosti (melioraéni a zavlahové zafizeni apod.) a o jejich
predpokladaném poruseni

Na uzemi obce Dlouha Lhota byly realizovany ploSné investice do pudy (odvodnéni)
o celkové vymére 328 ha. Z tohoto rozsahu se 8,45 ha nachazi na zastavitelnych plochach
vymezenym Uzemnim planem (4,86 ha v |. etapé, resp. bez etapizace, a 3,59 ha ve Il. etapé).
V obci byly realizovany liniové investice o délce 3,5 km, z toho 99 m prochazi pfes plochy Z.6
aZzi.

14.2.3 Udaje o arealech a objektech staveb zemédélské prvovyroby
a zemédélskych usedlostech a o jejich predpokladaném poruseni

Na uzemi obce Dlouha Lhota se nachazi areal zemédélské prvovyroby na jiznim okraji
sidla. Zemédélska prvovyroba zde dale probiha v mensim arealu na severovychodé sidla a v
drobném rozsahu na nékterych plochach smigenych obytnych venkovskych. Uzemni plan
navrhuje rozsifeni mensiho arealu severovychodnim smérem. Rozvojovymi zaméry uzemniho
planu nedojde k naruseni objektl zemédélské vyroby.

14.2.4 Udaje o usporadani zemédélského pudniho fondu v Gzemi, opatreni
k zajisténi ekologické stability krajiny a vyznamnych skuteénostech
vyplyvajicich ze schvalenych navrhi pozemkovych uprav a o jejich
predpokladaném poruseni

Pro fedené uzemi nebyly dosud zpracovany komplexni pozemkové Upravy. S ohledem
na skute¢nost, Zze uzemni plan bude do doby zahdjeni praci na pozemkovych upravach
schvalen, Ize v8ak pfedpokladat, Ze bude mozZno projekt pozemkovych Uprav budoucimu
usporadani obce pfizpusobit.

Uzemni systém ekologické stability je v Uzemnim planu vymezen aje vyznaden
v Hlavnim vykresu v méfitku 1 : 5 000. Rovnéz je vyznacen v Koordina¢nim vykresu.

14.2.5 Znazornéni prabéhu hranic katastralnich uzemi a spravniho uzemi obce

Hranice spravniho uzemi obce je vyznacena ve v8ech vykresech grafické casti
uzemniho planu i jeho odivodnéni.

Hranice zastavéného Uzemi obce je vyznacCena ve vSech vykresech uzemniho planu
i jeho odGvodnéni.

14.3 Zarazeni pozemkl zemédélské plidy do bonitovanych pudné ekologickych
jednotek

Na uzemi obce Dlouha Lhota se nachazeji 3 BPEJ, dotéené planovanou vystavbou.
BPEJ jsou vyjadfeny prostfednictvim 5 Cisel. Prva Cislice pétimistného kddu znadi pfislusSnost
ke klimatickému regionu v ramci Ceské republiky (od 0 do 9, tj. od nejteplejsiho a nejsussiho
po nejchladné;jsi a nejvlh¢&i klimaticky region). Druha a tieti Cislice ur€uje pfislusnost dané pidy
k n&které ze 78 hlavnich pldnich jednotek v Ceské republice. Ctvrta &islice stanovuje
kombinaci svazitosti a expozice ke svétovym stranam a pata Cislice vyjadiuje kombinaci
hloubky a skeletovitosti plidniho profilu. Z celkového kédu BPEJ se da podle zvlastnich tabulek
odvodit produkéni potencial hlavnich zemédélskych plodin a rovnéz ekonomicky efekt
obdélavani pfislusnych pld. Taktéz Ize podle Metodického pokynu odboru ochrany lesa a
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pudy ze dne 12. 6. 1996 ¢j. OOLP/1067/96 k odnimani pudy ze zemédélského pudniho fondu,
podle zakona CNR &. 334/1992 Sb., o0 ochrané zemédélského ptdniho fondu, odvodit tzv. ttidu
ochrany.

Obec Dlouha Lhota lezi na uzemi klimatického regionu €. 3 (teply, mirné vihky,
s primeérnou rocni teplotou (7) 8 az 9 °C a s prGmérnym ro¢nim uUhrnem srazek 550 az
650 mm, resp. 700 mm) V ramci tohoto klimatického regionu se zde vyvinuly 3 z celkového
poctu 78 hlavnich padnich jednotek, které budou dotéeny rozvojovymi zaméry:

HPJ 21 Pudy arenického subtypu, regozemé, pararendziny, kambizemé&, popfipadé
i fluvizemé na lehkych, nevododrznych, silné vysudnych substratech.

HPJ 23 Regozemé arenické a kambizemé arenické, v obou pfipadech i slabé oglejené
na zahlinénych piscich a $térkopiscich nebo terasach, lezicich na nepropustném
podlozi jila, slinG, flySe i terciernich jil4, vodni rezim je zna¢né kolisavy, a to vzdy
v zavislosti na hloubce nepropustné vrstvy a mocnosti piekryvu.

HPJ 53 Pseudogleje pelické planické, kambizemé oglejené na tézSich sedimentech
limnického tercieru (sladkovodni svrchnokfidové a tercierni ulozeniny), stfedné tézké az tézké,
pouze ojedinéle stfedné skeletovité, malo vodopropustné, periodicky zamokrené.
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14.4 Souhrnna prehledova tabulka predpokladanych ploch odnéti ZPF
Pfehled ploch navrzenych k odnéti ZPF (dle Prilohy €. 5 k vyhlasce €.13/1994 Sb.
Vymeéra zaboru podle trid ochrany (ha) Informace o existenci

Informace
Odhad podle
Oznageni Celkovy ’Z toho V)'{méry ustanoveni
rozsah | zabor ZPF zaboru § 3 odst. 1
57 ploch v ha v ha s rekultivaci pism. G)
na ZPF vyhlasky
€. 271/2019
I, ETAPA A BEZ ETAPIZACE
Bydleni venkovské
2.2 1,10 1,10 - - - 1,10 - - - 1,04 - -
Z4 0,31 0,31 - - - 0,31 - - - 0,31 - -
2.6 1,39 1,39 - - - 1,39 - - - 1,39 - -
z7 0,35 0,35 - - - 0,35 - - - 0,35 - -
Z.9 0,58 0,58 - - - 0,58 - - - - - -
Z.10 1,12 1,12 - - - 1,12 - - - - - -
celkem 4,85 4,85 - - - 4,85 - - - 3,09 - -
Plochy smisené obytné venkovské
Z.11 0,78 0,78 - - - 0,78 - - - - - -
2.12 0,20 0,20 - - - 0,2 - - - 0,2 - -
Z13 0,52 0,52 - - - 0,52 - - - 0,52 - -
Z.14 0,47 0,47 - - - 0,47 - - - 0,47 - -
celkem 1,97 1,97 - - - 1,97 - - - 1,19 - -
Obcanské vybaveni — sport
Z.15 0,70 - Ostatni pudy
celkem 0,70 z z | = | = | = | = | = = = = z
Verejna prostranstvi vSeobecna
Z.16 0,10 0,01 - - - 0,01 - - - 0,01 - -
ZA17 0,19 0,03 - - - 0,03 - - - 0,03 - -
Z.18 0,07 0,04 - - - 0,04 - - - 0,02 - -
Z.19 0,06 0,06 - - - 0,06 - - - 0,06 - -
Z.20 0,02 - Ostatni plocha
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Z.21 0,02 0,02 - 0,02 - 0,02
2.32 0,45 0,14 - 0,14 - 0,02
Celkem 0,91 0,30 - 0,30 - 0,16
Vyroba zemédélska a lesnicka
2.23 0,42 0,42 - 0,42 - 0,42
celkem 0,42 0,42 - 0,42 - 0,42
Zelen sidelni ostatni
2.24 0,07 0,07 - 0,07 - -
2.25 0,12 0,12 - 0,12 - -
2.27 0,08 0,08 - 0,08 - -
2.28 0,01 0,01 - 0,01 - -
celkem 0,28 0,28 - 0,28 - -
Zelen zahradni a sadova
Z2.30 0,24 0,24 - 0,24 - -
celkem 0,24 0,24 - 0,24 - -
PEWAPAL ear 8,06 - 8,06 - 4,86
Il. ETAPA
Plochy bydleni venkovského
Z.2E 0,46 0,46 - 0,46 - 0,46
Z.5E 0,46 0,46 - 0,46 - 0,46
Z.8E 0,28 0,28 - 0,28 - 0,28
Z.9E 0,31 0,31 - 0,31 - -
celkem 1,51 1,51 - 1,51 - 1,20
Plochy smiSené obytné venkovské
Z14E 0,48 0,48 - 0,48 - 0,48
Z.31E 1,93 1,93 - 1,93 - 1,91
celkem 2,41 2,41 - 2,41 - 2,39
";:EI-:;'::A 3,92 3,92 - 3,92 - 3,59
CELKEM | 13,29 11,98 - 11,98 - 8,45
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Zabor ZPF v ha
l. etapa Il. etapa
Vyuziti plochy
v zastavéném mimo zastavéné v zastavéném mimo zastavéné
uzemi uzemi uzemi uzemi

Bydleni venkovské 1,13 3,72 - 1,51
Plochy smiSené obytné venkovské - 1,97 - 2,41
Obcanské vybaveni — sport - - - -
Vefejna prostranstvi vSeobecna 0,02 0,28 - -
Vyroba zemédélska a lesnicka - 0,42 - -
Zelen sidelni ostatni 0,07 0,21 - -
Zelen zahradni a sadova 0,24 - - -

Celkem 1,46 6,60 - 3,92

Zabor ZPF v ha
l. etapa Il. etapa bez etapizace
Kultura
v zastavéném mimo zastavéné v zastavéném mimo zastavéné | v zastavéném mimo zastavéné
uzemi uzemi uzemi uzemi uzemi uzemi
Orna puda 1,44 6,60 - 3,92
Trvalé travni porosty 0,02 - - -
Zahrady, ovocné sady - - - -
Celkem 1,46 6,60 - 3,92

Zabor ZPF v ha

l. etapa Il. etapa
Trida ochrany
v zastavéném mimo zastavéné v zastavéném mimo zastavéné
uzemi uzemi uzemi uzemi

l. - - - -

Il - - - -

Il. - -

V. 1,39 6,55 - 3,92

V. - - - -
Celkem 1,46 6,60 - 3,92
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14.5 Zdlavodnéni rozsahu zaboru zemédélského plidniho fondu

Uzemni plan Dlouhé Lhota je fe$en s cilem soustfedit zastavbu na plochy, které se bud
na zastavéném uzemi nachazeji (plocha pro vefejné prostranstvi Z.18), nebo na négj
bezprostiedné navazuji a umozniuji dalSi rozvoj zemi pro bydleni a ekonomické aktivity. Po
redukci o zastavitelnou plochu bydleni Z.3 budou Uzemnim planem odnimany vyhradné pouze
pudy nizsi V. tfidy ochrany.

14.6 Vyhodnoceni disledkd navrhovaného feSeni na pozemky uréené k plnéni
funkce lesa

14.6.1 VSeobecné udaje o lesich v feSeném uzemi

Na uzemi obce Dlouha Lhota se nachazi celkem 94,9 ha lesnich pozemku. Lesnatost
Uuzemi je podprumérna, lesy pokryvaji 16,0 % celkové rozlohy a nachazeji se vyhradné
v severni ¢asti feSeného Uzemi. Podle Lesniho hospodarského planu spada prevazna vétsina
lesu v obci do kategorie ,hospodarsky les*”.

14.6.2 Vyhodnoceni pozadavktl na zabory pozemku uréenych k plnéni funkci lesa

Uzemni plan nenavrhuje zadné plochy zmén na lesnich pozemcich.

14.6.3 Navrhovana opatreni

Uzemni plan nenavrhuje opatfeni tykajici se pozemk( uréenych k plnéni funkce lesa.

15. Vyhodnoceni pripominek, véetné jeho odtvodnéni
15.1 Pfipominky uplatnéné v ramci spoleéného jednani o navrhu

Vodovody a kanalizace Mlada Boleslav a.s.
Cechova 1151, 293 22 Mlada Boleslav, ¢j. 1898/24/Ge ze dne 3. 6. 2024

Citace: ,Z pohledu vlastnika a provozovatele vefejného vodovodu v obci mame
k navrhu uzemniho planu tyto pfipominky:

1. Vodovod v Dlouhé Lhoté je soucasti skupinového vodovodu Mlada Boleslav. Pro
nove zastavitelné plochy bude nutno provéfit kapacitni a tlakové poméry ve vodovodu, které
by mohly vyznamné ovlivnit moznost vystavby v téchto lokalitach. V obdobi zvySenych odbér(
pitné vody v obcich na vychod od Mladé Boleslavi dochazi k velkym poklesiim tlaku ve
vodovodnim systému. Neni mozné, aby vystavbou novych obytnych ploch bylo ovlivhéno
zasobovani stavajicich odbératelu.

Pokud zaméry v rozvojovych plochach vyvolaji nezbytna opatfeni pro zkapacitnéni,
zokruhovani ¢&i rozSifeni vodovodni sité, prelozky & vymeény nevyhovujicich fadl a jiné
vodohospodarské investice, upozoriiujeme, Ze nasSe spole¢nost nebude investorem téchto
akci.

2. V odivodnéni UP Zasobovani pitnou vodou (str. 25), je v tabulce uvedena potieba
vody na 1 obyvatele 230 l/os*den.

Podle pfilohy &. 12 k vyhlasce €. 428/2001 Sb., kterou se provadi zakon &. 274/2001
Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a o zméné nékterych zakonu (zakon
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o vodovodech a kanalizacich), ve znéni pozdé&jsich predpisu, je primérna potfeba vody na
1 osobu (byt) za rok 35 m3, tj. 96 I/ na osobu a den. Na jednu osobu bytu v rodinném domu se
pfipocitava 1 m3,

Pfiloha €. 12 obsahuje smérna Cisla ro¢ni spotfeby vody i pro obfanskou vybavenost
aj.

3. V odlvodnéni UP Zasobovani pitnou vodou jsou uvedeny Gdaje o primérné denni
spotiebé vody v obci v r. 2022 130 m3/den a predpokladana v r. 2040 169 m3/den.

Dle nasi evidence byla v r. 2022 celkova spotieba vody v obci 14 933 m?/ rok, tj. cca
41 m3 den. (V r. 2023 byla celkova spotieba pitné vody v obci 14 867 m?® rok). Taktéz
vyhledova spotieba pitné vody v obci by méla byt pfepocitana v souladu s vySe uvedenym.

Dovolujeme si pozadat o opravu a dopInéni navrhu tzemniho planu v tomto smyslu.*

Vyhodnoceni

Zpracovatel upravi zejména udaje podle bodl 2. a 3. tak, aby odpovidali skute€¢nosti
na zakladé pfedlozenych udaji uvedenych ve vyjadreni.

P01 - Alena Bittnerova, Brezno 19
MiluSe Jansikova, Dlouha Lhota 116, Miroslav Svoboda, Dlouha Lhota, doru¢eno dne 25.6.2024

Citace: ,Jsme spoluvlastnici pozemku p. €. 164 a 178/4 v k. 0. Dlouha Lhota u Mladé
Boleslavi.

K navrhu Uzemniho planu Dlouha Lhota zvefejnéného 16. 5. 2024 uplatfiujeme tyto
pfipominky:

1/ Na pozemku p. €. 164 bychom chtéli vymezit zastavitelnou plochu se zplsobem
vyuziti SV (plochy smiSené obytné venkovské). Plochu bychom chtéli vymezit v jihovychodni
¢asti pozemku p. €. 164 v pfimé navaznosti na pozemek p. €. 1448/1 (ostatni komunikace) ve
vlastnictvi obce Dlouha Lhota. Zastavitelnou plochu bychom chtéli vymezit v celé Sifi pozemku
p. €. 164 a do vzdalenosti cca 50 m od spole€né hranice pozemku p. €. 164 a 1448/1 (viz také
pfilozeny nacrtek).

2/ Na pozemku p. ¢. 178/4 bychom chtéli vymezit zastavitelnou plochu se zpusobem
vyuziti SV (plochy smiSené obytné venkovské). Plochu bychom chtéli vymezit v jihovychodni
Casti pozemku p. €. 178/4 v pfimé navaznosti na pozemky p, €. 1448/1 (ostatni komunikace),
1448/3 (ostatni komunikace) a 178/7 (orna puda), vSechny ve vlastnictvi obce Dlouha Lhota.
Zastavitelnou plochu bychom chtéli vymezit v celé Sifi pozemku p. €. 178/4 a do vzdalenosti
cca 50 m od spolecné hranice pozemku p. & 178/4 s pozemky p. €, 1448/1, 1448/3 a 178/7
(viz také pfilozeny nacrtek).

3/ Na pozemcich p. €. 1448/1, 1448/3 a 178/7 bychom chtéli vymezit zastavitelnou
plochu se zplsobem vyuziti PU (vefejna prostranstvi vSeobecna) a to v &astech, které pfimo
navazuji na pozemek p. €. 178/4 (viz také pfiloZzeny nacrtek).

Pfedem dékujeme za vyhovéni naSemu pozZadavku (pfipominkdm) a za zapracovani
do navrhu Uzemniho planu Dlouha Lhota. O pfipominkach jsme pfipraveni jednat nebo je
vysvétlit &i doplnit.”
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Vyhodnoceni pfipominky

Jedna se o novy podnét a vzhledem k tomu, Ze obec ma navrZzeno dostatecné mnozstvi
zastavitelnych ploch, které bylo potfeba etapizovat tak, aby nedochazelo k nadmérnému
narlstu nové vystavby v riznych &astech obce, tak v soudasné dobé& neni mozné v UP Dlouha
Lhota dalSi zastavitelné plochy navrhovat.

P02 - Lenka Graaf
Kvétoslava Masity 582, 252 31 VSenory, doru¢eno dne 4.7.2024

Citace: ,Namitka k bodu 4.3.4 Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby, v€etné
podrobného zduavodnéni jejich vymezeni — Zastavitelna plocha Z.7, ktera je umisténa mezi
zastavitelnou plochu Z.6E a zastavénym Uzemim na jihozapadnim okraji obce. Uzemni plan
pocita s nezbytnym dopravnim propojeni na centralni ¢ast obce, které je vedeno pfes plochy,
které jsou v drzeni Ceské republiky.

K tomuto namitam:

e Dle pfedlozeného vykresu vefejné infrastruktury vedou mistni komunikace, ucelova
komunikace, vodovodni fad a dalSi prvky dopravni a technické infrastruktury i pfes
soukromé pozemky ve vlastnictvi Mgr. Lenky Graaf, Ph.D. a Mgr. Lenky Graaf, Ph.D.
a Ing. Jana Jirusky, nikoliv pouze pfes pozemek v drzeni Ceské republiky, jak je mylné
uvedeno v Odlvodnéni uzemniho planu Dlouha Lhota.

o Dopravni a technicka infrastruktura je v Oddvodnéni uzemniho planu Dlouha Lhota
planovana pfes soukromé pozemky dotéenych majiteltd, bez jakéhokoliv védomi, Ci
alespon predchozi konzultace.

e U zastavitelné plochy Z.7E neni v Oddvodnéni uzemniho planu Dlouha Lhota jina
varianta pfistupu k pozemku parc. €. 1387/110 nez varianta vybudovani pfistupu pres
soukromé pozemky uvedené na LV 497 a LV 460 viz. namitka vySe.

e Navrh Uzemniho planu z nepochopitelnych a blize nevysvétlenych divodd
upfednostriuje zajmy soukromych osob nad zajmy obce a zajmy vefejné. Jak je
jednoznacné uvedeno v Casti Zastavitelna plocha Z.6E: ,Plocha je pfipravena k
okamzité zastavb&, ma vypracovanou technickou dokumentaci ozna¢enou jako ,studie
stavby“ s obsahem jako dokumentace k uzemnimu fizeni a uz je zapocCata vystavba
na ni jednim rodinnym domem. Pfistup na plochu navazuje na dopravni sit
Nevyhodou této studie je, Ze neni feSen dopravni pfistup do stfedu obce to znamena3,
Ze se v ni pocita s objezdem po zapadnim obvodu stavajici zastavby.” Lokalita Z.6E je
uzemim nové navrhovanym k zastavéni a jakakoli studie stavby je ze své podstaty
nevyznamnym dokumentem, zpracovany pro dilCi lokalitu bez vétSich navaznosti a
okolnich souvislosti, o ktery by se tak vyznamny dokument, jakym je Uuzemni plan
nemél opirat. Nesouhlasim s navrzenym dopravnim feSenim, které dle mého nazoru
neni pro lokality Z.6E a Z.7E optimalni, coZ i samotny navrh izemniho planu uvadi. V
pfedlozeném navrhu neni blize vysvétleno, pro¢ bylo nevhodné dopravni feSeni
pfevzaté a zahrnuté do navrhu viz napf. vykres €. 3 Vykres vefejné infrastruktury.

Namitka k bodu 4.4.1 Dopravni infrastruktura, odstavec Mistni a u¢elové komunikace,
¢ast mistni komunikace na zastavitelné plose Z.18
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e Navrh Uzemniho planu v piedlozeném znéni, pfes celkové peclivé a ucelené
zpracovani, pusobi v tomto bodé zmate¢né. V bodé 4.3.4 je pro tuto navrhovanou
komunikaci jednoznacné uvedeno: ,Pro jeji vyuziti je nezbytné dopravni propojeni na
centralni éast obce, které je vedeno pies plochy, které jsou v drzeni Ceské republiky.
Jeho realizace by mohla umoznit i propojeni lokality Z.6E na pfistup do centra touto
kratSi cestou.“ Ke stejné komunikaci uvadi navrh v bodé 4.4.1 v cCasti mistni
komunikace na zastavitelné ploSe Z.18: ,Plocha je z&asti ve vlastnictvi Ceské
republiky, a proto je zafazena do vefejné prospésnych staveb. Jeji Sife bude mit8 m s
tim, Ze bude obsahovat i technické sité.” Uvedené informace o vlastnicich pozemku
jsou zmate¢né a zavadéjici. Jako majitelka a spolumajitelka vétSiny pozemku, na
kterych je mistni komunikace na zastavitelné ploSe Z.18 navrzena, nesouhlasim s jejim
zarazenim mezi verejné prospésné stavby. Komunikace, tak jak je v planu navrzena,
nema jiné vyuziti, nez zpfistupnéni zastavitelné plochy Z.7. Jde tedy o muj vlastni
zajem, nikoli zajem vefejny a komunikace by podobné jako komunikace v plode Z.6E
neméla byt zafazena mezi vefejné prospésné stavby.

o Ma-li byt komunikace na zastavitelné ploSe Z.18 v budoucnu vyuzita pro napojeni dalsi
navazujici zastavby, nechapu, pro¢ neni vymezena komunikace i v ramci lokality Z.6E
a dalsiho navazujiciho uzemi tak, aby mohla navazat na sou€asnou ,zahumeni“ cestu,
podobné jako je tomu u lokalit v severni &asti obce (napf. lokalita Z.12, Z.31E) a
skuteéné slouZzit vefejnému zajmu.

e Mistni komunikace na zastavitelné ploSe Z.18 tak, jak je navrZzena, sice zajiStuje
nezbytny pfistup k lokalité Z.7, ale podstatnym zpusobem omezuje jeji vyuziti. Z
pohledu budouciho rozvoje v jihozapadni Casti obce nejde podle mého nazoru o
funk&né ani urbanisticky optimalni feseni.”

Vyhodnoceni pfipominky

V uzemné planovaci dokumentaci neni nutné uvadét vlastnictvi jednotlivych pozemka,
které se vzhledem k navrhové dobé uzemné planovaci dokumentace muze ménit. Z textu tedy
bude vypustén jakykoliv odkaz na vlastnictvi. Pro vymezeni ploch Z.18 a Z.19 pro novou
komunikaci bylo pfistoupeno zejména z dlivodu nutnosti jejich propojeni tak, aby bylo zajisténo
zokruhovani vefejné dopravni a technické infrastruktury a vyjezd z navrzenych ploch Z.6E,
Z.7E a Z.8E neprobihal pouze po stavajici komunikaci navazujici na plochu Z.19, ale aby v
pfipadé vystavby na jednotlivych plochach byla zaru€ena kvalitni dopravni obsluznost, ktera
nebude zatéZovat stavajici vystavbu. Na ploSe Z.6E neni vymezena komunikace, nebot’ jeji
vedeni bude provéfeno navazujici projektovou dokumentaci. Z hlediska potfeby vymezeni
komunikaci na plochach Z.18 a Z.19, které jsou na soukromych pozemcich, je nutné, aby jejich
navrh byl zafazen do vefejné prospésSnych staveb, aby byla umoznéna jejich vystavba jako
vefejné dopravni infrastruktury a v ni uloZené vefejné technické infrastruktury.
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P03 - Vladimir Jonas
Dlouha Lhota 126, 294 05 Dlouha Lhota, doru¢eno dne 20.6.2024

Citace: ,Zadam obec Dlouha Lhota o zaélené&ni celého pozemku 119/3 pro k. u. Dlouha
Lhota do zastavitelnych ploch uzemi obce, zpusob vyuziti bydleni venkovské.*

Vyhodnoceni pfipominky

Jedna se enklavu mezi zastavénym uzemim a vymezenymi zastavitelnymi plochami.
Plocha zelené zde sice tvofi samostatnou plochu, ale vzhledem k tomu, ze v navazujicich
plochach je stanovena moznost pouze pro vystavbu rodinnych doml s predepsanymi
podminkami vyuziti uzemi, tak v této ¢asti bude zachovano dostateéné mnozstvi zeleng, a to
zejména pro vsakovani destové vody.

P04 — Libor Novotny
Dlouha Lhota 97, 294 05 Dlouha Lhota, doru¢eno dne 27.6.2024

Citace: ,Pfipominka k navrhu Uzemniho planu obce Dlouha Lhota v &asti:
7. Vymezeni verejné prospésSnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni, staveb a

opatfeni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k
pozemkim a stavbam vyvlastnit

7.1 Verejné prospésné stavby
[1.] Vymezuji se nasledujici vefejné prospésné stavby, pro néZ je mozZné prava
k pozemkdm vyvlastnit:

o VD.2 - rozS8ifeni mistni komunikace mezi zastavénym uzemim a stavajici plochou VZ
na severovychodé a pfistupu k zastavitelné plose Z.13

e VD.5 - pristup k zastavitelné plose Z.12

Soudasny stav navrhu Uzemniho planu obce Dlouha Lhota:
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Pfipominka/namitka:

Navrh mistni komunikace Z.32 by mél podléhat z pohledu vymezeni vefejné
prospésnych staveb stejnému rezimu, jako obé okrajové ¢asti komunikace Z.16 a Z.17.

K tomu by bylo potfebné doplnit do dokumentu Uzemni plan obce — textova &ast,
kapitoly 7.1 Vefejné prospésné stavby, pfislusny bod, napf. VD.6 — rozSifeni mistni
komunikace Z.32 mezi zastavénym uzemim SV na jihu a zastavitelnym uzemim SV Z.31E na
severu mezi useky Z.16 a Z.17

Dokument OdGvodnéni Uzemniho planu obce, bod 4.7:

,Uzemni plén vymezil 5 verejné prospésnych staveb* opravit na ,Uzemni plan vymezil
6 verejné prospésnych staveb.“
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ZdGvodnéni:

Uzemni plan obce stanovi zakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje
jeho hodnot. Je vypracovan s ohledem na hodnoty, jejichz rozvoj a ochrana musi byt pfi
rozhodovani v uzemi zohlednén:

a) Klidné a kvalitni obytné prostfedi v Dlouhé Lhoté i v dalSich zastavénych Guzemi v
obci (u zelezni¢ni zastavby).

b) Zachovaly venkovsky charakter sidel, projevujici se pfevazné pravouhlym
pudorysem staveb, zpravidla obdélnym, dominantnim vyuzitim sedlovych, valbovych Cdi
polovalbovych stfech (zejména na stavbach rodinnych domu), a, pokud je to v konkrétnim
pfipadé mozné, obytnymi domy pfimknutymi k vefejnému prostranstvi se zazemim zahrad a
vedlejSich staveb v zadni €asti pozemku (ij. v ¢asti pozemku nesousedicim s vefejnym
prostranstvim).

Navrh by mél zohlednovat nutnost rozvoje obce z pohledu kvalitniho urbanistického
feSeni v souladu se zasadami ochrany Zivotniho prostfedi a zachovani kvalithich moznosti
bydleni. V tomto pohledu je navrh konzistentni a kvalitné pfipraveny s jednou vyjimkou
uvedenou v pfipomince/namitce.

Citace z dokumentt Uzemniho planu:

Zastavitelna plocha Z.31E je zafazena do 2. etapy zastavby. Zastavba na této plose
muZe byt provedena teprve po zfizeni komunikace kolem plochy, ktera je oznac¢ena jako Z.32
v€etné nezbytné technické infrastruktury.

Zastavitelna plocha Z.31E vychazi ze starSi uzemné planovaci dokumentace. Tvofi
souvisly pas podél severni hranice sidla, majetkové je vSak znacné rozdrobena, nebot pretina
zahumenky puUvodnich usedlosti. Zajem o zastavbu v druhé fadé byl zohlednén jiz v
pfedchozich uzemné planovacich dokumentech, ale v Case se projevil jen na plochach
okrajovych, tedy jak na vychodni strané, tak i na zapadni strané navrhovaného pasu nové
zastavby. Problémem je zejména nutnost zpfistupnéni novou komunikaci, ktera by musela
jednotlivé plochy zpfistupnit. Proto byl cely tento pas, s vyjimkou krajnich parcel, zafazen do
druhé etapy a jeho vystavba je podminéna realizaci vefejného prostranstvi s mistni
komunikaci na zastavitelné plose Z.32.

Zastavitelna plocha Z.12 o rozloze 0,20 ha lezi na severozapadni hranici zastavéného
Uzemi. Tato plocha bude zatim vyuzita v 1. etapé feSeni. Vyhledové se mize stat soucasti
celého pasu vymezenych ploch smiSeného charakteru, ktery je zatim zafazen do 2. etapy
feSeni. Parcela je jiz v souCasné dobé pfipravovana pro dalsi stavebni vyuZiti. Podminkou je
vybudovani ¢asti komunikace v pozadovanych rozmérech pro napojeni rodinnych domu, ktera
se stane soucasti napojeni zastavby v 2. etapé. Parcela lezi také na pozemcich zafazenych
do IV. tfidy BPEJ.

Zastavitelna plocha Z.13 s rozlohu 0,52 ha lezi na severovychodni €asti stavajiciho
pasu zastavéného uzemi. Toto zastavéné Uzemi lemuje severni Cast protahlé navsi
zemédélskymi usedlostmi. Zastavitelna plocha je vymezena jako ¢astecna soucast druhého
pasu osidleni. Je vymezena pobliz mechanizaCniho stfediska zemédélského zavodu a plati
pro ni stejna pravidla jako u plochy Z.12.

Musi k ni byt vybudovana pfistupova komunikace v rozsahu napojeni pro rodinné
domy, ktera je podminkou jejiho zastavéni. Tato komunikace se stane souc€asti mistni
komunikace navrhované k vystavbé v 2. etapé. Tato plocha je jiz v sou¢asné dobé v pfipravé.
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Zastavitelna plocha Z.16 je vymezena pro dopravni napojeni plochy Z.12 (SV) ze
zapadu (0,10 ha).

Plocha Z.12 je souclasti pasu zastavitelnych ploch smiSenych obytnych na severnim
okraji sidla, jejichz vyuziti je vSak z vétSi Casti podminéna etapizaci podminujici bytovou
vystavbu realizaci vefejného prostranstvi s komunikaci (Z.31E — SV a Z.32 — PU).

Zastavitelna plocha Z.17 je vymezena pro dopravni napojeni plochy Z.13 (SV) z
vychodu (0,10 ha). Plocha Z.13 je soucasti pasu zastavitelnych ploch smiSenych obytnych na
severnim okraji sidla, jejichz vyuziti je vS8ak z vétsi €asti podminéna etapizaci podminujici
bytovou vystavbu realizaci vefejného prostranstvi s komunikaci (Z.31E — SV a Z.32 — PU).

V Odiivodnéni Uzemniho planu:

4.7 Vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospé&snych opatieni, staveb a
opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecénosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k
pozemkldm a stavbam vyvlastnit Vefejné prospésné stavby

Uzemni plan vymezil 5 vefejné prospésnych staveb. Z fe$eni Uzemniho planu
vyplynula potfeba zafidit vSechny prostupy na vefejnou dopravni sit k vymezenym
zastavitelnym plocham. Pozemky uréené k zajiSténi prostupl na vymezené zastavitelné
plochy jsou v sou¢asné dobé bud plné nebo z ¢asti ve vlastnictvi soukromych osob. Aby mohlo
dojit k realizaci, ktera je nezbytna pro vhodné usporadani uzemi obce, byly zafazeny mezi
verejné prospésné stavby.

Z téchto konstatovani vyplyvaji zaveéry:

Z porovnani ploch Z.12, 213, Z.16, Z17, Z.31E a Z.32 je ziejmé, Ze plochy maji
naprosto stejné predpoklady pro vymezeni jako vefejné prospésné stavby. Soucasny stav se
da dokonce oznacit jako nelogicky, protoze navrh okrajovych ploch jako verejné prospésnych
staveb nezohledfiuje nutnost vybudovani prujezdné komunikace z dlvodu napf¥. dopravni
obsluznosti a prujezdu zachrannych slozek. Protoze se nepocita s vybudovanim ploch na
otageni na konci vytyCenych Useku, nelze takto pojaté komunikace deklarovat jako fadnou
vefejnou komunikaci. Naopak zprujezdnéni Useku by obsluznost umoznilo a zlepSilo by situaci
napf. z pohledu pozarni ochrany, kdy v minulych letech doslo v mistech ploch Z.31E k nékolika
pozarim, u kterych musela zasahovat téZka hasi¢ska technika.

| z tohoto duvodu je zifejmé, Ze komunikace by méla byt vefejné prospéSnou stavbou.
DalSi duvod je pozadavek na moznost harmonického rozvoje obce, kdy existujici komunikace
nesplfiujici pozadované parametry neumoznuje fadnou vystavbu na plo3e, ktera by logicky a
konzistentné doplnila intravilan obce o nové moznosti vystavby. Bez moznosti vyuziti
navrhovanych ploch pro vystavbu hrozi nebezpeci divoké a nekoordinované vystavby na
mistech ne tak vhodnych (pFi pozd&j§ich pozadavcich na zménu UP, kterou mohou nastat).

Je zfejmé, Ze vlastnici pozemku v lokalitach Z.12, Z.13 a Z.31E maji mit identické
podminky v moznostech vyuziti svych pozemkl. V pfipadé, Ze by lokalita Z.32 nebyla
zarazena do rezimu vefejné prospésnych staveb, tak by vlastnici pozemku v lokalitach Z.12 a
Z.13 méli nespravedlivou vyhodu v moznostech vyuziti svych pozemku oproti majitelim v
lokalité Z.31E. Pfipominka/namitka tuto nerovnost odstranuje a zaruCuje vSem dotéenym
vlastnikim spravedliva prava, jak v lokalitach Z.12, Z.13, tak v lokalité Z.31E.

Deklarovanim komunikace jako vefejné prospésné stavby nevznikne nikomu zdsah do
jeho vlastnickych prav k pozemkim. Pokud by bylo nutné provadét néjaké zmény ve vykonu
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vlastnického prava (napf. formou sluzebnosti — vécného bfemene), musel by o tom v pfipadé
nedohody s vlastniky rozhodnout pfisludny urad.

Shrnuti: Z téchto vySe uvedenych duvodl je zfejmé, Zze uvedeny navrh formou
pfipominky/namitky zapada logicky do koncepce Uzemniho planu a harmonicky jej doplfiuje,
a proto jej doporuduiji k doplnéni.*

Vyhodnoceni pfipominky

Na zakladé provéreni rovného pfistupu ke vSem pozemkim bude plocha Z.32
zarazena do verejné prospéSnych staveb, a to i v pfipadé, ze je zafazena do 2. etapy.
Dlvodem bude stejny pfistup k plocham Z.12, Z.13 a Z.31E a dale nutnost vybudovani
komunikace pro celou lokalitu Z.31E, a to i v pfipadé, ze vystavba bude probihat postupné.

15.2 Pripominky uplatnéné v ramci vefejného projednani navrhu

P01 — Vodovody a kanalizace Mlada Boleslav a.s.
Cechova 1151, 293 22 Mlada Boleslav, &j. 576/25/Ge ze dne 7. 4. 2025

Citace: ,K navrhu uzemniho planu, resp. vykresu €. 3 koncepce vefejné infrastruktury,
si dovolujeme upozornit, Ze navrhovany vodovod do lokalit Z.12, Z.31E, Z.13 bude nutno
zokruhovat — propojit novy vodovod se stavajicim vodovodem (v komunikaci od €.p.1 po €&.p.
102.)

e

K projednavanému uzemnimu planu nemame jinych pfipominek.*

Vyhodnoceni pfipominky

Pripomince se ¢astec¢né vyhovuje.
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Odlvodnéni: Konkrétni feSeni — propojeni vodovodniho fadu — bude pfedmétem
dokumentace ke konkrétnimu zaméru v rdmci navazujicich Fizeni. Zpracovatel pouze doplini
do textové ¢€asti do podminek ploch Z.31E podminku propojeni/zokruhovani vodovodnich
fadu. Plochy Z.12, Z.13 jsou na krajnich ¢astech uzemi a propojeni podél plochy Z.31E pro
tyto dvé plochy by bylo neekonomickeé.

P02 — Hana Dusilova
Smetanova 726, 293 01 Mlada Boleslav, doru¢eno dne 14. 4. 2025

Citace: ,Jsem majitelka rodinného domu ¢€p. 61 a parcel st. 59, 4 a 6 v katastralnim
uzemi Dlouha Lhota u Mladé Boleslavi.

Nesouhlasim se zastavbou plochy, oznaéené v navrhu zmény uzemniho planu jako
Z.31E, ktera tvofi souvisly pas podle severni hranice sou€asné zastavby.

Zejména nesouhlasim s vystavbou nové mistni komunikace na ploSe, oznaené jako
Z.32.

V pasu parcel, které tvofi planovana zastavitelna plocha Z.31E se nachazeji silné
prameny spodnich vod. V pfipadé jejich pferuSeni dojde ke ztraté vody do studni obyvatel
bydlicich v této lokalité ve starsi zastavbé.”

Vyhodnoceni pfipominky

PFipomince se nevyhovuje.

Odutivodnéni: Redeni zastavby v lokalité Z.31E véetné& komunikace na plo$e Z.32 bude
feSeno v navazujici dokumentaci ke konkrétnim zamérim a podminky pro vystavbu budou
stanoveny v navazujicich fizenich podle stavebniho zakona. Uvedené upozornéni na prameny
spodnich vod nelze provéfovat v ramci projednavani uzemné planovaci dokumentace, ale
v samostatném Fizeni, napf. zpracovanim hydrogeologického prizkumu. Pfedpokladem je, ze
stavby vzhledem K jejich zahloubeni a hloubce podzemnich zdroji vody, by nemély mit vliv na
hladinu spodni vody.

P03 - Ing. Martin Jonas
K Lomu 1360, 293 01 Mlada Boleslav; Ing. Vladimir Jonas, Dlouha Lhota 126, 294 05 Dlouha Lhota, doru¢eno
dne 9. 4. 2025

Citace: ,V souladu se stavebni zdkonem a znénim uzemniho planu pozadujeme
vymezeni pozemku parc. €. 119/3, 118, 120, 121, 136/23 v k. u. Dlouha Lhota u Mladé
Boleslavi jako soucast zastavéného uzemi obce. V celém rozsahu na pozemcich parc. €.
119/3, 120 a 136/23 pozadujeme vymezeni plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti BV — bydleni
venkovské, na pozemcich parc. €. 118, 121 respektuje navrh uzemniho planu a vymezeni
plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti ZS — zelen sidelni ostatni.

Oduvodnéni pfipominky

Pozemky parc. €. 119/3, 118, 120, 121, 136/23 spole¢né s navazujicimi pozemky parc.
¢. 116/1 a 117 v k. u. Dlouha Lhota u Mladé Boleslavi jsou soucasti zastavéného tuzemi dle §
116 odst. b) stavebniho zakona, nebot se jedna o stavebni proluku definovanou § 12 odst. o)
stavebniho zakona. Tedy pfedmétné pozemky jsou nezastavénym prostorem ve stavajici
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souvislé zastavbé uréenym k zastavbé (mj. znénim pavodniho i navrhovaného uzemniho
planu), ktery je dle stavebniho zakona vzdy zahrnut do zastavéného uzemi.

Pozadavek na zahrnuti do zastavéného uUzemi je dale v souladu s urbanistickou
koncepci uvedenou ve vyrokové €asti navrhu uzemniho planu, ktera uzemi na pozemcich
parc. €. 120, 136/23 a 119/3 v k. 0. Dlouha Lhota u Mladé Boleslavi (dale jen ,zastavitelna
plocha Z.10E”) vymezuje jako proluku. Tato proluka je dale detailné popsana v oduvodnéni
uzemniho planu. V pfipadé vymezeni zastavitelnych ploch na uzemi proluk upozorfiujeme na
rozpor navrhu uzemniho planu se stavebnim zakonem.

Dale se vymezujeme vUCi etapizaci, ktera byla navrzena na zakladé stanoviska ¢. j.
065516/2024/KUSK ze dne 1. 7. 2024 Krajského ufadu StfedoCeského kraje, Odboru zivotniho
prostfedi, jehoz predmétem je nesouhlas dotéeného organu s rozsahem vymezeni
zastavitelnych ploch. Souasné organ ochrany ZPF cit. ,pozaduje navrZené plochy vice
etapizovat a prioritné zastavét plochy v prolukach a v zastavéném uzemi Po vyCerpani téchto
ploch je mozny dalSi rozvoj u ploch, které navazuji na zastavéné uzemi.“ Preferenci zastavby
na zastavitelnych plochach navrhovanych do I. etapy, zejména zastavitelnych ploch svou
polohou a rozlohou vybihajici do volné krajiny, vi&i prolukam a dalSim uzemim doplfujici
kompaktni zastavbu sidla, povazujeme za rozpornou nejen s koncepci Uzemniho planu (viz
nize), ale i pozadavky dotéeného organu ochrany ZPF.

Pro navrh Gzemniho planu jsou zavazné mj. priority Politiky Gzemniho rozvoje Ceské
republiky a Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje, které urluji pozadavky na
konkretizaci obecné formulovanych cild a ukold Uzemniho planovani a ur€uji strategii a
zakladni podminky pro jejich naplfiovani mj. v uzemné planovaci €innosti obci. Mezi tyto
priority patfi mj. davat prfednost komplexnimu FeSeni pfed uplathiovanim jednostrannych
hledisek a pozadavkl, hospodarné vyuzivat zastavéné uzemi a ochrana nezastavéného
uzemi, vytvareni podminek pro minimalizaci fragmentaci krajiny nebo vyvazené a efektivni
vyuzivani zastavéného Uzemi a zachovani funkéni a urbanistické celistvosti sidel s akcentem
na prednostni vyuZiti nezastavénych ploch v zastavéném uzemi pfed vystavbou ve volné
krajiné. Domnivame se, Ze ackoliv navrh Uzemni plan uvedené priority v diléich Castech
respektuje, napf. v odlvodnéni urbanistické koncepce navrhu uzemniho planu je v souladu s
témito prioritami uvedeno: ,Cilem komplexniho urbanistického feSeni obce je vytvorfeni
ucelného kompaktniho pudorysu sidla, v némz budou zastavitelné plochy bezprostfedné
navazovat na jiZz zastavéné uUzemi sidla a vytvafet ucelené urbanizované uzemi bez
zbyte€nych vybézka, enklav, popf. jinych osamocenych lokalit. Tim dojde k pfirozené arondaci
urbanistického pldorysu obce s cilem nedrobit zabory zemédélského pudniho fondu.
Soucasné jsou zastavitelné plochy vymezovany tak, aby i dopravni napojeni bylo maximalné
vyuzito a vhodné navazovalo na stavajici sidlo.“, navrhovanou etapizaci je s témito prioritami
V rozporu.

Dale upozorfiuji na dil€i nepfesnosti v navrhu uzemniho planu:

Cast mistni komunikace na pozemku parc. &. 1420/1 v k. 4. Dlouha Lhota u Mladé
Boleslavi je zahrnuta do nezastavéného uzemi, ackoliv se jedna o ,&ast pozemni komunikace,
ze které jsou vjezdy na ostatni pozemky zastavéného uzemi“ (napf. je na tuto komunikaci

napojena obsluzna komunikace na parc. €. 136/4 a dali zastavéné pozemky jizné od
komunikace), tedy dle § 116 odst. e) stavebniho zakona se jedna o zastavéné uzemi.
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Na plose pozemku parc. €. 120 v k. U. Dlouha Lhota u Mladé Boleslavi je, mj. z vykresu
zakladniho ¢lenéni uzemi, patrna zastavitelna plocha bez dalSiho uréeni. Sou¢asné se na
tomto pozemku nachdazi plocha Z.29, ktera je navrhem uzemniho planu navrzena pro doplnéni
dopravni plochy na zapadnim okraji sidla. Dale je odlivodnéna: ,Zastavitelna plocha Z.29 je
vymezena v okoli vodarny. Zelen zajisti odstup vystavby rodinnych domu a s nimi souvisejicich
rusivych vlivli. Rovnéz zaijisti odstup mistni komunikace, ktera bude muset byt zbudovana pro
obsluhu zastavitelné plochy Z.10.“ Do budoucna v8ak uvazujeme s pfebudovanim stavajici
technické infrastruktury tak, aby uzemi nebylo limitovano jejim stavajicim feSenim (zahloubeni
vysokého napéti, pfebudovani vodarny). Tedy navrhovat konkrétni napojeni pozemku na
dopravni infrastrukturu by v podrobnosti uzemniho planu bylo nekoncepéni a mohlo by do
budoucna zavdavat pfiCinu méné Kkvalitniho urbanistického FeSeni. Vymezeni nékolika
drobnych zastavitelnych ploch v ramci pfedmétného pozemku tedy povazujeme za feSeni svou
podrobnosti a obsahem naleZejici navazujici uzemné planovaci dokumentaci nebo
rozhodnuti, tedy podrobnost, kterou dle § 72 stavebniho zakona nesmi Uzemni plan
obsahovat.

Zastavitelna plocha Z.24 vymezena jako plocha s rozdilnym zplsobem vyuziti ZS —
zeleni sidelni ostatni a s hlavnim vyuzitim travnatymi a nizkymi kefovymi porosty porostlé
plochy, je plochou stabilizovanou, nebot jeji stavajici funkéni vyuZiti odpovida navrhu. Tedy
tato plocha je zastavénym uzemim dle § 116 odst. d) stavebniho zédkona, nebot se jedna o
souCast vefejného prostranstvi (viz vyrokova &ast Uzemniho planu kap. 4.4 Vefejna
prostranstvi).

136/11 '~..~ ' ﬁ@
. oA YN
f/’;} ‘13 ﬂ @ , @
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S pfihlédnutim k vySe uvedenému, Uzemi v navrhu uzemniho planu vymezené jako
zastavitelné plochy Z.10E, Z.29 a Z.30 splfAuji nejen definici proluky pro zafazeni do
zastavéného uUzemi, ale taktéz § 116 odst. f) stavebniho zakona, tedy se jedna o ,dalsi
pozemky, které jsou obklopeny ostatnimi pozemky zastavéného uzemi*.*

PRILOHA £, 2 - (1izemi dotéené pfipominkou

18 4 45

83

rr

Vyhodnoceni pfipominky

PFipomince se ¢asteéné vyhovuje.

Odlvodnéni: Po zvazeni stavu v uzemi a podminek pro vystavbu bude plocha Z.10E
zafazena do |. etapy, a to vzhledem k tomu, Ze Ize vyhodnotit, Ze pozemky parc. €. 119/3, 120,
136/23 v k. U. Dlouha Lhota u Mladé Boleslavi jsou souc¢asti zastavéného uzemi, které tvori
proluku v Uzemi a je vhodné tyto pozemky zaradit do |. etapy. Zahrnuti vySe uvedenych
pozemkUl do |. etapy zarovna jiz zastavéné Uzemi a nebude zde vytvorena plocha, ktera by
byla zcela jisté Spatné obhospodarfovatelnd, a to i z divodu ochrany jiz stavajici zastavby.

Plocha Z.29 bude zafazena do ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti BV — bydleni
venkovské a vplose TW — plochy technické infrastruktury — vodni hospodéfstvi bude
ponechana pouze zastavéna ¢ast pozemku st. p. €. 278 v€etné bezprostfedné navazujiciho
okoli tak, aby byl zajistén dostateCny odstup od stavajici vodarny a dale byl zajistén pfistup
k ni z vefejné komunikace.
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Plocha Z.24 bude ponechana ve vymezeni jako plochy ZS — plocha zelené — zelen
sidelni ostatni v navaznosti na plochy zeleng, resp. NU — plochy pfirodni — pfirodni vSeobecné
z duvodu ochrany pfilezitostného stavajiciho vodniho toku.
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Vyfez z hlavniho vykresu UP Dlouha Lhota

P04 — Ludmila Musalova Stoklasova
&p. 120, 293 01 Plazy; David Para &p. 158, 294 05 Dlouha Lhota, ze dne 14. 4. 2025

Citace: ,1) Zadost o zafazeni nize vypsanych pozemku/ploch do . etapy zastavitelnych
ploch uzemniho planu. Plochy: Z.6E, Z.8E a Z.7E

2) Zadost o prekvalifikovani plochy Z.19 ,Vefejné prostranstvi — prostup do volné
krajiny u Z.8E” na ,Prostranstvi pro cestu zastavitelné plochy Z.8E a Z.6E".

3) Zadost o objasnéni rozifazovaciho kli¢e (parametr(i) pro rozdéleni ploch do I. a Il.
etapy.

Oduvodnéni pfipominky:

1) Navrh uzemniho planu ze dne 12. 3. 2025 se odvolava na navrh vyvéseny 16. 5.
2024, kde nebyli zadné etapy vystavby uvedeny.

Plochy Z.8E, Z.19, Z.7E a Z.6E jiz byly zahrnuty a schvaleny v ramci zmén €. | a ¢. |l
puvodniho (platného) Uzemniho planu v kategorii BV — bydleni v rodinnych domech
venkovske.

2) plochy Z.8E, Z.19, Z6.E, Z.7E a Z.18 nové navrhovaného uzemniho planu tvofi
ucelenou &ast, ktera:
o plynule navazuje na stavajici vystavbu v jizni ¢asti obce
o zaroven feSi zprujezdnéni celé jizni oblasti obce (v€etné puvodni zastavby)
smérem do stfedu obce (v puvodnim Uzemnim planu feSeno pouze pési
komunikaci). Navrhované zprujezdnéni bylo pfedmétem jednani v ramci pfiprav
uzemniho planu na obecnim ufadé Dlouha Lhota za pfitomnosti majitelt
pozemkU a projekéniho ateliéru KA*KA.
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3) pro plochy Z.8E, Z.19 a Z.6E byly jiz zahajeny projek&ni, procesni a stavebni prace.
Studie v€etné prazkumnych vrtd, ktera byla:

o predana na obec dne 12. 11. 2018 a dne 7. 1. 2019 obci odsouhlasena
souhlasné vyjadfeni ke studii:

stavebni ufad Bfezno

dopravni inspektorat

zivotni prostfeni a odbor dopravy a silni€niho hospodaistvi

magistrat Mlada Boleslav

VaK

HasiCsky sbor Stfedoeského kraje

souhlas majitelt sousednich pozemku se studii

O O O O O O O O O

projednavani prelozeni el. vedeni

4) Na ploSe Z.6E byla dle vySe zminéné studie realizovana stavba rodinného domu ¢.
p. 170. Na tomto zakladé Ize na ploSe Z.8E zahajit proces vystavby.

5) Pro zafazeni ploch Z.8E, Z6.E a Z.7E do Il. etapy uzemniho planu neshledavame
logické davody v porovnani s charakterem nékterych ploch zafazenych do |. etapy. Napf.:
celistvost ploch, prostupnost do krajiny (pfistup na sousedni pozemky), dopravni obsluznost
navazujici na sou¢asnou vystavbu obce, sméfujici do stfedu obce — prijezdnost.

6) Zarazeni ploch Z.8E, Z6.E a Z.7E do Il. etapy uzemniho planu zpusobi financni
ztratu maijitelim téchto ploch.*

Vyhodnoceni pfipominky

PFipomince se ¢aste¢né vyhovuje.

Odlvodnéni: Na uvod je tfeba konstatovat, Ze pfipominka je velmi obecna a
neobsahuje konkrétni divody nesouhlasu se zvolenym feSenim. Mife obecnosti pfipominky
proto odpovida i mira jejiho vyhodnoceni. Vedle toho nejsou uvedena parc. Cisla pozemkd,
kterych se ma pfipominka konkrétné tykat.

Pfipominka se sklada ze dvou ¢asti:

1) Pozadavek na zafazeni ploch oznagenych v navrhu Uzemniho planu jako Z.6E, Z.8E
a Z.7E (dale pro uc€ely oduvodnéni vyhodnoceni této pfipominky jen ,Plochy“) do I. etapy
zastavitelnych ploch Uzemniho planu.

2) Pozadavek na prekvalifikovani plochy Z.19 ,Vefejné prostranstvi — prostup do volné
krajiny u Z.8E” na ,Prostranstvi pro cestu zastavitelné plochy Z.8E a Z.6E".

Prvni ¢asti pfipominky se Castecné vyhovuje. Plochy Z.6E a Z.7E budou pfefazeny do
I. etapy.

Ve zbytku se prvni €asti pfipominky nevyhovuje a plocha. Z.8E zUstane ve druhé etapé
rozvoje, pficemz podminkou bude zastavéni ploch Z.6E a Z.7E (z 60 % téchto ploch).

Davody pro tento postup jsou nasleduijici:

Podle navrhu Uzemniho planu jsou plochy regulovany takto (obr. vlevo) a situace
v Uzemi je nasledujici (obr. vpravo):
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V obci se nachazi mnoho zemédélskych pid. Dokumentace Uzemniho planu ke
spoleénému jednani zpracovana v roce 2024 navrhla znacné mnozstvi zastavitelnych ploch,
které byly navrzeny nad ramec moznosti rozvoje jednotlivych obci, které mohou byt cca 20 -
25 % v porovnani se zastavénym uzemim obce obdobnym vyuZitim funkénich ploch. Z tohoto
ddvodu nesouhlasil s vymezenim rozsahlych zastavitelnych ploch organ ochrany
zemeédélského pudniho fondu (ZPF). Ve svém nesouhlasném stanovisku ze dne 1. 7. 2024,
¢j. 065516/2024/KUSK Krajsky ufad StfedoCeského kraje mj. uved!:

Organ ochrany ZPF poZaduje. navrZzené plochy vice etapizovat a prioritné zastavét plochy v prolukach
a v zastavéném Gzemi. Po vyéerpani téchto ploch je mozny dalsi rozvo) u ploch, které navazuji na zastavéné
uzZemi.

Nesouhlasné stanovisko dotéeného organu je tfeba respektovat, tudiz bylo nutno
redukovat vymezeni zastavitelnych ploch v navrhu Uzemniho planu uréenych pro prvni etapu
rozvoje.

Po probéhlém vefejném projednani dospél pofizovatel k zavéru, Ze dojde
k pfehodnoceni ploch vymezenych pro druhou etapu rozvoje tak, aby bylo zejména zamezeno
diskriminaci vlastnik(. Proto budou nékteré plochy puvodné zafazené do druhé etapy
prefazeny do prvni etapy, a naopak nékteré plochy z prvni etapy, resp. jeji ¢asti budou
pFesunuty do etapy druhé, ¢imz bude stale respektovano stanovisko dotéeného organu k ZPF,
ale budou souc¢asné zohlednény i pozadavky vlastniku.

Je pravdou, Ze Plochy byly zahrnuty v ptvodnim Uzemnim planu obce Dlouh& Lhota
do zastavitelnych ploch. Vlastnici ale neucinili relevantni kroky k tomu, aby byly Plochy
skute€né zastavény. Pouhé vymezeni zastavitelnosti v Uzemnim planu ale neznamena, Ze
bude regulace zachovana po mnoho let a Ze budou mit vlastnici na velmi dlouhou dobu
zajisténo, ze budou moci stavét za stale stejnych podminek, az jednou budou chtit.

Je bézné, Ze se z fady duvodl mulze zménit situace v Uzemi a muze dojit k potiebé
zmeénit regulaci doposud v Uzemnim planu obsazenou. Mezi takové dlivody patfi mj. potfeba
chranit cennou zemédélskou pldu, ktera se vzrlstajicimi negativnimi projevy zmény klimatu
stale prohlubuje a zintenziviuje. Je tedy logické, Ze dotCeny organ pozadavek na rozumné
vyuziti zastavitelnych ploch a jejich zastavovani v urCitém rozumném poradi podle realné
potfeby novych domu, vznesl. K zastavéni nékterych ploch totiz viibec nemusi dojit, nebude-
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li poptavka. Proto bude skrze etapizaci ochranén ZPF pfed nevhodnou fragmentaci a
znehodnocenim.

Soudy ktomu mj. fikaji: ,Lze téZz podotknout, Ze predchozi, velmi benevolentni
regulace, pfedmétnych pozemku byla v platnosti od roku 1999, tedy 23 let. Vlastnici téchto
pozemkd tak méli pomérné Siroky ¢asovy prostor, v némz mohli tuto regulaci vyuZzit dle svych
pfedstav... podoba tzemniho planu se s ohledem na potrebu tpravy pomért v tzemi neustale
vyviji, a nelze se tak legitimné spoléhat na to, Ze regulace, které navrhovatelkam vyhovovala,
zustane v platnosti naporad. Navrhovatelky ani jiné osoby nemaji a nemohu mit pravo na to,
aby poméry uzemi, v némz se nachazi jejich majetek, byly navzdy zakonzervovany a nemohly
se zménit.” (Podle rozsudku KS Praha &j. 51 A 46/2023-86ze dne 27. 9. 2023)

Dotceny organ v této souvislosti uvedl jako dtvody pro svuj postoj:

V tabulee “Souhrmna prehledova tabulka predpokladanych ploch odnéti ZPF* je vymezeno pro téel bydleni
(bydleni venkovské a smi%ené obytné venkovské) o viméfe 10,25 ha. Dle udajit CSU pfibyli v obei Dlouha
Lhota o cca 103 obyvatel za poslednich 14 let. Orgéan ochrany ZPF bere v potaz, Ze se Uzemni pldn vytvaii
na dobu 15 let. Dle demografického vyvoje jsou zabory na bydleni nadhodnocené.

Pro bydleni venkovské je navrhovand minimalni vyméra pozemku a to 600 m? a maximalni 1200 m?. Pii
maximalnim moZné viméfe pozemku je navrhovano cca 60 pozemkil = rodinnych domi (pii obloZnosti 3
obyvatel na 1RD by méla obec nartist obyvatel o 180.)

Organ ochrany ZPF povazuje odiivodnéni pro zarazeni lokalit pro bydleni do tUzemné planovaci
dokumentace (dale jen ,UPD) jako nedostatecéné. Jedna se o pomémé rozsahlé zabory, ke kieré dle
ustanoveni § 4 odst. 1 zikona o ochrané ZPF, podle ktercho miiZe k odnéti zemédélské piidy ze ZPF dojit
pouze v nezbyiném pripadé. Nezbytnost navrhovaného feseni nebyla v predlozené dokumentaci prokazana.

Dile nutno poukézat na ustanoveni § 1 odst. 1 zdkona o ochrané ZPF: zemédeélsky’ pudni fond zakladnim
prirodnim bohatstvim nasi zemé, nenahraditelmim vyrobnim prostiediem umoznujicim zemédélskou vyrobu
aje jednou z hiavnich sloZek Zivomiho prostredi. Ochrana ZPF, jeho zvelebovani a racionalni vyuzivani jsou
cinnosti, kterymi je také zajistovdna ochrana a zlepSovani Zivotniho prostiedi.

S timto zddvodnénim se pofizovatel ztotozriuje a pfejima ho jako zdlvodnéni svého
pristupu k vyhodnoceni pfipominky podatelu. Je sice nepopiratelné, Ze se Plochy nenachazeji
na cennych zemédélskych ptdach, ale ptdy I. a Il. tfidy ochrany nejsou jediné soucasti ZPF,
které je tfeba chranit. Pfed nekoordinovanym rozSifovanim vystavby do volné krajiny a
nezadouci fragmentaci souvislych ploch ZPF je tfeba chranit i méné hodnotné pudy, nebot
tyto plni fadu dalSich vyznamnych funkci v uzemi, mj. zejména umozruji zasakovani
srazkovych vod.

To, Ze je relevantni se ve stanovisku dotéeného organu ve vztahu k ochrané ZPF jako
takového opfit o § 4 odst. 1 zakona €. 334/1992 Sb. (coz dotleny organ ucinil), plyne
z judikatury: ,V prvni fadé soud souhlasi s odplrkyni, Ze nesouhlasné stanovisko se neopira
0 § 4 odst. 3 zéakona o ochrané ZPF, jak tvrdi navrhovatelky. Nesouhlas organu ochrany ZPF
s nezemédélskym vyuZitim dotéeného pozemku se totiZz neopira o nedostatecné prokazani
jiného vefejného zajmu vyrazné prevazujiciho nad zajmem na ochrané ZPF, ale o
nedostate¢né prokazani nezbytnosti jeho vyuZiti pro bydleni s ohledem na to, Ze celkovy
rozsah navrhovanych zastavitelnych ploch pro bydleni i bez ploch ZXC a ZXB vyrazné
prevysuje potfebu. Stanovisko dokonce vyslovné odkazuje na § 4 odst. 1 zakona o ochrané
ZPF... Ustanoveni § 4 odst. 1 a 2 plati pro vSechny typy pid obecné.”. (Podle rozsudku KS
Praha &j. 54 A 93/2023-95 ze dne 28. 2. 2024 a rozsudku NSS &j. 1 As 84/2024-80 ze dne 13.
8.224)

Soudy k moznosti omezovani zastavitelnosti kvlli ochrané ZPF také fikaji: ,Na tomto
misté je tfeba nejprve pripomenout, Ze navrhovatelky (ani Zadny jiny vlastnik nemovitosti)
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nemély verfejné subjektivni pravo na to, aby napadeny tzemni plan stanovil pro jejich pozemky
zpusob vyuziti, ktery by si praly. Stejné tak pravni tprava dovoluje, aby obec revidovala rozsah
sveho zastavitelného tzemi dle dosavadni tzemné planovaci requlace a pfistoupila v novém
uzemnim planu k jeho upravam, vCetné omezeni rozlohy zastavitelnych ploch... Dotéeny
organ v8ak setrval na argumentu o predimenzovani rozvojovych ploch v pfedchozim tuzemnim
planu. Ten odpurkyné akceptovala a v dalSim svém postupu pri pofizovani tzemniho planu z
néj vychazela.“ (Podle rozsudku KS Praha ¢j. 51 A 46/2023 - 86ze dne 27. 9. 2023)

Upravou podminek etapizace se tedy vychazi podatelim v maximalni mite vstfic a
dotCeni jejich prav bude zcela zanedbatelné, zejm. pokud bude podminka druhé etapy
nastavena tak, Zze rozhodujici bude zastavéni ploch Z.6E a Z.7E z 60 %, pak bude zaviset
moznost zastavéni plochy Z.8E na vdli vlastnikl a na jejich stavebni aktivit¢ a nebudou
limitovani né€im, co by bylo zcela v moci tfeti strany.

Pokud se podatelé odvolavaji na zahajeni blize nespecifikovanych projekénich praci,
je tfeba uvést, Ze se nejedna o prfekazku pro vymezeni pozadavku na etapizaci plochy Z.8E.
Jedinym momentem, ktery by musel navrh Uzemniho planu respektovat a s jeho existenci se
podrobné vyporadat, by bylo vydani pravomocného (resp. existence platného) rozhodnuti
stavebniho ufadu, at uz by Slo o uzemni rozhodnuti, spole€né povoleni nebo napf. povoleni
zameéru. Takove rozhodnuti by totiz pfedstavovalo tzv. pravni limit v uzemi.

Skute€nosti, na které se odkazuji podatelé, ale Zadny limit v Uzemi nepfedstavuji a pro
navrh Uzemniho planu tedy nejsou v souladu s konstantni a bohatou judikaturou spravnich
soudu relevantni.

Jestlize se podatelé dale odkazuji na existenci studie, ktera byla pfed fadou let
projednana s obci, nema to vyznam pro regulaci v navrhu Uzemniho planu. Z takovéto studie
nevyplyvaji zadna legitimni o€ekavani, ani zavazky vic&i nové pofizovanému Uzemnimu planu.
Vyznam rovné&z nema ani to, Ze se ke studii vyjadfily nékteré organy.

Podatelé se rovnéz myli v tom, kdyZz se domnivaji, Ze jim vznika narok na vymezeni
ni¢im neomezené zastavitelné plochy proto, ze pozemky navazuji na zastavéné uzemi obce.
To je ze samé podstaty nelogicky nebo spiSe az absurdni argument, protoze pak by
automaticky vznikal narok na vymezeni zastavitelné plochy kazdému vlastniku v podobné
situaci, a nakonec by vznikl takovy narok na celém uzemi obce. Stejné tak nema vyznam
realizace jednotlivého rodinného domu v sousedstvi nové vymezovanych ploch.

Vyfez z KN s vyznagenim &p. 170 Vytez z ndvrhu Uzemniho planu

Lze tedy na zakladé vySe uvedeného uzaviit, ze plochy Z.6E a Z.7E jsou samy o sobé
plochami zna¢ného rozsahu a uz z tohoto diivodu neni mozné vymezit jesté dalSi plochu Z.8E

120



pro prvni etapu a ponechat rozvoj v obci zcela Zivelny a bez jakychkoliv omezeni. Z tohoto
ddvodu bude pfistoupeno i k etapizaci ploch Z.2 a Z.14.

Pokud jde o plochy Z.9 a Z.11, je zde zahajeno Uzemni fizeni pro dopravni a technickou
infrastrukturu, coZ uvedené plochy odliduje od plochy Z.8E.

Blize se k diskriminaci nelze vyjadfit, nebot podatelé vznesli tuto pfipominku jen velice
obecné a nekonkretizovali, vici kterym pozemkim se citi byt diskriminovani. Neni proto mozno
bliZze srovnat, zda se jedna o pozemky si navzajem podobné nebo ne.

Jde-li o druhou ¢&ast pfipominky, tedy Pozadavek na prekvalifikovani plochy Z.19
.verejné prostranstvi — prostup do volné krajiny u Z.8E” na ,Prostranstvi pro cestu zastavitelné
plochy Z.8E a Z.6E, pak se této druhé &asti pfipominky vyhovuje z&asti.

Plocha Z.19 je vymezena jako PU — plocha vefejného prostranstvi vSeobecného —
prostup do volné krajiny u Z.8E. V textové ¢asti bude uvedeno nasledujici: Vefejné prostranstvi
— realizace chybéjiciho dopravniho propojeni.

Pokud podatelé svoji pfipominku, coz neni zcela jasné, mysleli tak, Ze nesouhlasi
s vefejnou pfistupnosti nové vzniklé komunikace, je tfeba zd(raznit, Ze samotny nazev
pfedmétného vefejného prostranstvi nezméni nic na tom, Ze se bude jednat o vefejné
pfistupnou pozemni komunikaci, coz vyplyva také z nasledujiciho textu obsazeného v navrhu
Uzemniho planu: ,Na zastavitelné ploSe Z.19 bude ziizena mistni komunikace mistni
komunikace pro zpristupnéni zastavitelnych ploch Z.6E a Z8E, pficemZ v useku podél
zastavitelné plochy Z.8E bude zfizena rovnéZz jako prostup do volné krajiny.“ Neni mozné skrze
uzemni plan branit tomu, aby pozemni komunikace realizovana v budoucnu v ramci vefrejného
prostranstvi vymezeného na plose Z.19 neslouZila véem bez omezeni.

Cilem vymezeni Z.19, ktera je souCasné vymezena také jako vefejné prospésna stavba
(proti tomu se ale podatelé nebranili), je zajistit obsluznost novych zastavitelnych ploch
s dostateCnymi parametry mj. pro zajisténi pfistupu pro slozky integrovaného zachranného
systému a pro svoz odpadd nebo jiné technické sluzby. Vedle toho je cilem vymezeni Z.19
zajisténi prostupnosti uzemi i mimo budouci zastavéné uzemi ven do volné krajiny. Aby bylo
mozno do budoucna zajistit realizaci pozemni komunikace a ulozeni technické infrastruktury
na cizim pozemku, vymezil navrh Uzemniho planu zmin&nou vefejné prosp&$nou stavbu
VD.4. K vymezeni ploch Z.18 a Z.19 pro novou komunikaci bylo pfistoupeno rovnéz z divodu
nutnosti jejich propojeni tak, aby bylo zajisténo zokruhovani vefejné dopravni a technické
infrastruktury a aby vyjezd z navrZzenych ploch Z.6E, Z.7E a Z.8E neprobihal pouze po stavajici
komunikaci navazujici na plochu Z.19, ale aby v pfipadé vystavby na jednotlivych plochach
byla zaru€ena kvalitni dopravni obsluznost, ktera nebude zatéZovat stavajici vystavbu.

To, Ze je vhodné vymezit spolu s vefejnym prostranstvim, jehoz soucasti je pozemni
komunikace, i vefejné prospésSnou stavbu, plyne z judikatury: ,Aby vSak mohl byt zasah do
viastnickych prav navrhovatelli shledan proporcionalnim, je nutno zvaZzovat rovnéz otazku, zda
planovany zamér (zde stavba komunikace pro dopravni obsluznost vyhovujicich rozméra)
bude vibec mozné v rozumném cCasovém horizontu uskuteCnit. Takovy rozumny casovy
horizont nelze u posuzovaného omezeni spatfovat, a to z duvodu kombinace nesouhlasu
vlastniku dotéenych nemovitosti s navrzenym, resp. schvalenym reSenim, ve spojeni s tim, Ze
uzemni plan nevytvofil podminky pro vynucené omezeni prav téchto viastniku, a to pravé
vymezenim koridoru CD4 jakoZto vefejné prospésné stavby. Jen v takovém pfipadé by bylo
mozné vyuzit institutd potfebnych k feSeni vzniklé situace, tj. pfedkupniho prava dle
§ 101 stavebniho zakona (pozn. zpracovatele: minéno zakona ¢. 183/2006 Sb.), pfipadné
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vyviastnéni (§ 170 stavebniho zakona).“ (Rozsudek KS Brno ze dne 6. 9. 2022, &j. 66 A
2/2022-122).

Na zavér Ize dodat, Ze vymezeni etapizace v Uzemnim planu nepredstavuje finanéni
ztratu, nebot nedoslo ke zruseni nebo vyraznému omezeni zastavitelnosti pozemku, pouze
byly stanoveny podminky, které maji chranit ZPF pfed nekoordinovanou a nahodilou
vystavbou, naopak je tedy preferovano postupné zastavovani ZPF.

P05 — Lubo$ Rampas, Jitka Rampasova
¢p. 73, 294 05 Dlouha Lhota, ze dne 14. 4. 2025

Citace: ,Zarazeni oblasti Z4 zastavitelné plochy do 2. etapy vystavby v obci Dlouha
Lhota.

Oduvodnéni pfipominky:

Na pozemku p. €. 1309 je dlouhodobé planovana vystavba rodinného domu. Tato
oblast je v navrhu Uzemniho planu oznacena jako Z4 a vedena v 2. etapé realizace. V ramci
Zmény €. 1 izemniho planu z roku 2008 byla na vykresech (viz pfiloha) tato oblast oznacena
jako zastavitelna plocha.

Pozemek p. €. 1309 bezprostfedné sousedi s dvéma jiz zastavénymi parcelami:

- na zapadé s parcelu p. €. 1310, kde se jiz nachazi téméf dokonCena stavba pana
Ceresni (povolena v roce 2019)

- na vychodé s parcelou p. €. 1387/149, kde je zkolaudovany rodinny dim ¢&. p. 189
pana Zdobinského

V soucasnosti jiz probiha projektova pfiprava na pfipojeni k vodovodnimu fadu na
zakladé vyjadreni spole¢nosti Vodovody a kanalizace Mlada Boleslav a. s. Zaroven je vedena
komunikace s provozovatelem kanalizace v obci — spole¢nosti Vodohospodarské sluzby RT,
s.r.o. — ohledné pfipojeni na vefejnou kanalizacni sit.

S hypotecni instituci je pfedjednano financovani vystavby, ktera by mohla byt zahajena
jiz na podzim roku 2025. Zafazeni pozemku do 2. etapy by vSak tuto vystavbu odsouvalo o
cca 10-15 let, vychazime-li z primérného tempa vystavby v obci (pfiblizné 2 rodinné domy za
rok).

Jiz probéhla konzultace s projektanty rodinného domu i technické pfipravy napojeni na
sité — pfipadné odlozeni vystavby by znamenalo vyraznou ztratu €asu i vynalozenych
finanénich prostredku.

Domnivam se, Zze s ohledem na charakter lokality, jeji napojeni na stavajici zastavbu a
technickou infrastrukturu, zafazeni této Casti do 2. etapy postrada logické opodstatnéni.

Navrhuji zafadit tuto oblast do 1. etapy vystavby. V pfipadé schvaleni a vydani
potfebnych dokumentu je stavebni zamér pfipraven k realizaci jiz v tomto kalendafnim roce.*

Vyhodnoceni pfipominky:

PFipomince se vyhovuje.

Oddvodnéni: Po zvazeni stavu v uzemi a podminek pro vystavbu bude plocha Z.4
zarazena do |. etapy, a to vzhledem k tomu, Ze Ize vyhodnotit, Ze pozemek parc. €. 1387 a
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Cast pozemku parc. €. 1309 v k. u. Dlouha Lhota u Mladé Boleslavi jsou souc¢asti zastavéného
uzemi, které tvofi proluku v uzemi a je vhodné tyto pozemky zaradit do |. etapy. Zahrnuti vySe
uvedenych pozemku do |. etapy zarovna jiz zastavéné Uzemi a nebude zde vytvorena plocha,
ktera by byla zcela jisté Spatné obhospodafrovatelna.
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VyFez z hlavniho vykresu UP

P06 — Zemédélska akciova spolec¢nost Brfezno, zastoupena Ing. Vladimirem Jonasem,
predsedou predstavenstva
Dlouha Lhota 32, 294 05 Dlouha Lhota, ze dne 11. 4. 2025

Citace: ,Zadost Zemé&délské akciové spolednosti Bfezno o rozsifeni navrhované plochy
uzemniho planu obce Dlouha Lhota Z.23 z vyméry 0,42 ha na vyméru 0,64 ha.

OdUvodnéni:

Vzhledem ke skutecnosti, ze v arealu dilen Zemédélské akciové spoleénosti Bfezno se
nenachazeji zadné zastfeSené skladovaci a parkovaci prostory pro zemédélskou techniku,
jejiz pofizovaci cena je v soutasné dobé velmi nakladna. Zemédélska akciova spoleénost
Bfezno ma v zaméru tyto zastfeSené skladovaci a parkovaci prostory vybudovat na zamyslené
rozSifené plose Z.23."

Vyhodnoceni pfipominky

Pripomince se nevyhovuje.

Odlvodnéni: Jiz v souCasné dobé je vymezena nad ramec stavajici plochy nova
zastavitelna plocha, jez zahrnuje uzemi, které je v sou€asné dobé uzivano nad ramec
mozného vyuziti, nebot’ ¢asti pozemku parc. €. 626, 38/1 a 38/5 v k. u. Dlouha Lhota u Mladé
Boleslavi je soucasti ZPF. Plocha Z.23 byla vymezena tak, aby zahrnula stavajici vyuziti a
nebude dale rozSifovana do volné krajiny.
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631/

yFez z ortofoto mapy Vytez z hlavniho vykresu Uzemniho planu

Upravy etapizace na zakladé vysledku vefejného projednani a konzultaci pofizovatele,
zpracovatele a uréeného zastupitele

e Cast ploch Z.2 a Z.14 bude zafazena do |. etapy — pozemky navazuijici na stavajici
zastavbu. Zbyvajici ¢ast bude zafazena do Il. etapy, a to po naplnéni/zastavénosti 60
% |. etapy

e Plocha Z.4E bude zafazena do |. etapy — viz vyhodnoceni pfipominky P05

e Plochy Z.10E, Z29 budou zafazeny do |. etapy — viz vyhodnoceni pfipominky P03

o Plocha Z.11 a ¢ast plochy Z.9 budou zafazeny do |. etapy a zbyvajici ¢ast plochy Z.9
bude zafazena do Il. etapy, a to po naplnéni/zastavénosti 60 % I. etapy

e Plochy Z-31E zustanou zafazeny v Il. etapé za podminky naplnéni/zastavénosti 60 %
I. etapy, kterou budou tvofit plochy Z.12 a Z.13. Dal3i podminkou realizace Il. etapy
bude vystavba komunikace spojujici plochy Z.12 a Z.13, tj. plocha Z.32

e Plochy Z.6E a Z.7E budou zafazeny do |. etapy, plocha Z.8E bude zafazena do Il.
etapy, a to za podminky naplnéni/zastavénosti 60 % I. etapy, kterou budou tvofit plochy
Z.6E a Z.7E. DalSi podminkou pro vystavbu v plochach Z.6E a Z.7E (resp. Z.6 a Z.7)
bude realizace dopravniho propojeni — viz vyhodnoceni pfipominky P04.

16.Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich
vztah( v Gzemi

Zakladni charakteristika obce Dlouha Lhota vychazi zjeji polohy mimo hlavni
komunikacni tahy, ale uprostfed zemédélskych pid. Rychlé napojeni prostfednictvim silnice
11/27939 na silnici R16 Mlada Boleslav — Ji¢in je spojuje zejména s Mladou Boleslavi, ktera
poskytuje zaméstnani obyvatell, a uspokojuje navrhy na vysSi stupen ob&anské vybavenosti.

Dojezdova vzdalenost do Mladé Boleslavi neni pfilis velka (12 km), coz zvySuje zajem
o bydleni v rodinnych domech v této obci.

Obci prochazi také Zelezni¢ni trat 064 Mlada Boleslav — Stara Paka, ktera umozniuje
spojeni nejen s Mladou Boleslavi, ale smérem do péknych mist sousedniho kraje — Sobotka —
Stara Paka.

Z hlediska Uzemnich vazeb nej€astéjSich jsou sousedni obce Bfezno a Sukorady.
Obec vybudovala, pro zlepSeni zasobovani obyvatelstva pitnou vodou, napojeni v Sukoradech
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na vychodni vétev Mladoboleslavské vodovodni skupiny, jejimZ poskytovatelem je VaK a.s.
Mlada Boleslav a ktera zasobuje Dlouhou Lhotu pitnou vodou.

Bezprostiedni uzemni navaznost zajiStuje Uzemni plan vymezenim zastavitelné plochy
pro zamér obnoveni rybniku Lacnov, ktery je na katastralnim uzemi Bfezna. Zamér pro jeho
realizaci pfesahuje az na katastralni uzemi Dlouha Ves. Vymezena zastavitelna plocha ma
rozlohu 1,64 ha a je situovana na jihozapadnim okraji katastralni hranice Dlouhé Lhoty. Cely
zamér predklada Rybarstvi Chlumec nad Cidlinou v dohodé s obé&ma obcemi Bfezno a Dlouha
Lhota.

Nadmistni vazby bylo pfi stanovovani koncepce uspofadani krajiny nutné koordinovat
s okolnimi obcemi zejména pfi vymezeni prvkl Uzemniho systému ekologické stability (dale
jen USES) Uzemi vychéazel z Okresniho generelu USES a Gzemné planovaci dokumentace
sousednich obci. Navaznost na uzemné planovaci dokumentaci sousednich obci byla
provéfena a lzemnim planem zaji§téna. Na katastru obce Dlouha Lhota jsou USES vymezeny
v urovni lokalniho systému a podle vykresu SirSich vztahu zajisténa.
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