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      grafické části

a) Vymezení zastavěného území

    Zastavěné území bylo vymezeno územním plánem Dlouhá Lhota. V částech katastrální mapy, ve kterých hraniční zastavěné území s lokalitami změny č. 1 územního plánu, byla hranice porovnána s časově aktualizovanými mapami katastrálního území se závěrem, že ho není třeba upravovat. Ve výkresu zastavěné území a zastavitelné plochy je však hranice zastavěného území upravena podle nových skutečností v celém svém průběhu i když se netýkala návrhů změny č. 1
b) Koncepce rozvoje území obce a rozvoje jeho hodnot

    Území obce leží mimo rozvojové osy vymezenými „Politikou územního rozvoje ČR “, ale v jejich blízkosti, což způsobuje, že sídelní funkce je zde nejen stabilizovaná, ale plynule se rozvíjí. To potvrzuje fakt, že návrhové plochy pro obytnou zástavbu jsou z velké části  už zastavěny. Obec Dlouhá Lhota leží v území, které bylo zahrnuto do územní prognózy velkého územního celku Mladoboleslavsko,, která byla v úrovni konceptu projednána. Z dosavadního řešení této dokumentace nevyplynuly žádné limitující požadavky pro řešené území. Navrhované lokality změny č. 1 nezasahují na území vyšších přírodních hodnot a neznamenají významné narušení krajinného rázu ani územního systému ekologické stability
c) Urbanistická koncepce včetně vymezení zastavitelných ploch

    Urbanistická koncepce rozvoje obce sleduje vytvoření plně hodnotného venkovského sídla, poskytujícího kvalitní bydlení v individuálních rodinných domech a zároveň podmínek pro doplňování ekonomické základny.
    Pokud jde o urbanistickou strukturu výstavby jsou založeny podmínky pro odlišnou zástavbu od původní historicky utvářené selské zástavby. Nový způsob zástavby, který je již realizován v jihozápadním sektoru obce, má charakter příměstského bydlení.

    Nově navržené zastavitelné plochy na severovýchodní okraji zastavěného území obce jsou jakousi protiváhou jihozápadnímu sektoru dnes už z větší části zastavěného území. Charakter zástavby se předpokládá obdobný jako u nového výše jmenovaného sektoru tj. obytné plochy příměstského charakteru. Obdélníkový půdorys zastavěného území obce je návrhem změny č. 1 částečně prodloužen, ale návrhem změny č. 1 také koncipován tak, že udržuje dlouhodobý směr rozvoje zastavitelných ploch, formulovaný severním prstencem navrhovaných územních rezerv pro plochy bydlení dosud platným územním plánem, které se změnou č. 1 navrhuje převést do návrhové etapy.
    Rozšířením zastavitelných ploch pro bydlení umožňuje také větší diverzifikaci nabídky ploch pro bydlení použitelných prakticky v 1. etapě zástavby.

    Z projednávání zadání vyplynul požadavek, aby se územní rezervy vyznačené ve schváleném územním plánu pro obytnou zástavbu změnily na plochy návrhové.

Lokalita A
     Jihovýchodní hranici zastavitelných ploch tvoří hřbitov, u kterého je třeba vzít na vědomí ochranné pásmo, které je zřízeno v šíři 100 m podle zákona č. 256/2001Sb o pohřebnictví (§ 17, odst. 2). Stavební úřad může v tomto ochranném pásmu zakázat nebo omezit provádění staveb, jejich změny nebo činnosti, které by byly ohrožovány provozem veřejného pohřebiště, nebo by mohly ohrozit řádný provoz veřejného pohřebiště nebo jeho důstojnost.

    Návrh obytných ploch vstupuje do tohoto pásma s tím, že vlastní obytné objekty budou umisťovány ve vzdálenosti cca 70 m od hranice hřbitova. Vlastní hranice návrhové plochy je vzdálena 50 m od hranice hřbitova. Vzhledem k tomu, že se bude  jednat o bydlení příměstského typu nedojde k ohrožení důstojnosti veřejného pohřebiště.

    Navrhovaná zastavitelná plocha (A) má rozlohu cca 3 ha a umožňuje zde umístit až 19 parcel pro výstavbu rodinných domků. Je koncipována tak, že by mohla být v případě další potřeby plynule rozšířena.

    Druhá lokalita (B) je situována na západním okraji zastavěného území Dlouhé Lhoty a představuje pouze 1 parcelu pro 1 rodinný domek, který nepůsobí žádné problémy. Pouze zakládání staveb musí zohlednit vyšší hladinu podzemních vod.

    Lokalita C byla ve schváleném ú)zemním plánu vyznačena jako územní rezerva pro obytnou výstavbu a pro případné rozšíření rozvojové plochy č. 2 západním směrem. Již v územním plánu byla organicky zapojena do celkové urbanistické koncepce a vyhodnocena z hlediska obsluhy technickou infrastrukturou a přístupovými komunikacemi. Na této lokalitě o výměře cca 1,8 ha lze umístit až 15 rodinných domků.

    Lokalita D  by ve schváleném územním plánu vyznačena jako územní rezerva pro obytnou zástavbu v záhumenním prostoru na severním okraji zastavěného území převážně zemědělskými usedlostmi. Na ploše cca 2,4 ha by bylo možno umístit 18-19 rodinných domků. Předpokladem pro její využití je vybudování nové přístupové komunikace.
d) Koncepce veřejné infrastruktury

Dopravní napojení

Lokalita A – Východní okraj obce
    Zastavitelná plocha bude napojena novou místní komunikací typu PMK 10 na silnici III/27939. Vnitřní členění plochy bude vyžadovat ještě odbočku z místní komunikace (PMK 5) vedenou v rozdělených pruzích kolem melioračního vodního kanálu.

Lokalita B –Západní okraj současně zastavěného území

    Dopravní napojení s navrhuje zajisti krátkou odbočkou z polní cesty, která v blízkosti navazuje na místní komunikaci.
Vodní hospodářství
    Nové lokality změny č.1 jsou připojitelné na stávající vodovodní řad i výhledově navrhován kanalizační systém. Do  doby vybudování splaškové kanalizace budou nové rodinné domky připojeny na bezodtoké jímky a splaškové vody budou vyváženy na určenou čistírnu odpadních vod.
Elektrická energie

Lokalita A
   Tuto lokalitu částečně omezuje napojovací vedení elektrické energie 22 kV na stávající trafostanici v této části obce. Pro případné posílení výkonu elektrické energie je navržena územní rezerva pro umístění nové trafostanice přímo u sloupu stávajícího vedení 22 kV v této lokalitě na ploše, která je ponechána jako nezastavitelná.
    Využití této územní rezervy  bude záviset také na ekonomických propočtech v porovnání s nízkonapěťovým způsobem zajištění zásobování elektrickou energii a rozsahu vytápění nových obytných objektů.¨na lokalitě A ze stávající trafostanice v zastavěném území této části obce.
    Napojení na sítě technické infrastruktury a dopravní přístupnost lokalit C a D  je řešena už ve schváleném územním plánu tehdy jako územní rezerva a ve změně č. 1 je převzato do řešení.
e) Koncepce uspořádání krajiny

Lokalita  A
    Zastavitelná plocha nezasahuje příliš do hodnotných částí krajiny. Je situovaná na ornou půdu, která je z 90% zařazena do IV. třídy ochrany zemědělského půdního fondu. Nedotýká se žádné vzrostlé krajinné zeleně. V navrhované ploše je respektován otevřený meliorační kanál, jehož břehy jsou z části zarostlé náletovou zelení. Navrhuje se úprava této zeleně na udržovanou zeleň na veřejných prostranstvích. Připouští se i kapacitní zatrubnění melioračního příkopu s úpravou zeleně.
    Podobně je navrženo využití nezastavitelného území pod vedením elektrické energie 22kV a v jeho ochranném pásmu pro upravovanou zeleň.
    Zeleň zahrad u nových objektů bude překlenovat přechod do volné krajiny

Lokalita  B
částech jednotlivých parcel.

    Lokalita D lemuje severní okraj zastavěného území, kde je v současné době neintenzivně využívaná orná půda. Navrhovaná zástavba předpokládá smíšenou zástavbu obytných doplňkových objektů v zázemí zahrad s vysokou zelení, což by mohlo znamenat zvýšení hodnot současného  krajinného rázu v tomto prostoru.
f) Stanovení podmínek pro využití zastavitelné plochy

    Podmínky pro využití zastavitelných ploch  (lokalita A, lokalita B a lokalita C) jsou společné.
hlavní využití:
· bydlení příměstského charakteru
přípustné využití:

· bydlení v individuálních rodinných domech, v zázemí zahrad, zeleň, prvky drobné architektury, zahradní bazény;

· ubytovací kapacity, relaxační zařízení; zařízení živnostenského charakteru v oboru občanské vybavenosti a administrativy v rámci obytných objektů
· odstavná stání, technická infrastruktura;

· místní komunikace, pěší cesty, zeleň na veřejných prostranstvích
nepřípustné využití:

· veškeré stavby a činnosti, jejichž negativní účinky na životní prostředí překračují limity uvedené v příslušných předpisech nad přípustnou míru (§ 13 vyhlášky č. 137/1998 o obecných požadavcích na výstavbu v platném znění).
Podmínky pro využití zastavitelných ploch na lokalitě D

hlavní využití:
· bydlení venkovského charakteru
přípustné využití:

· bydlení v individuálních rodinných domech, v zázemí zahrad, zeleň prvky drobné architektury, zahradní bazény;

· ubytovací kapacity, relaxační zařízení; zařízení živnostenského charakteru v oboru občanské vybavenosti a administrativy v rámci obytných objektů

· odstavná stání, technická infrastruktura;

· místní komunikace, pěší cesty, zeleň na veřejných prostranstvích
podmíněně přípustné využití:

· drobná zemědělská činnost, malochov zvířat, zahradnictví, drobná živnostenská řemeslná činnost

· podmínky pro řemeslné a živnostenské činnosti nesmí předkročit hygienické standardy stanovené pro obytná území, vliv nepříznivých účinků malochovu nepředkročí vlastnické hranice jednotlivých pozemků

nepřípustné využití:

· veškeré stavby a činnosti, jejichž negativní účinky na životní prostředí překračují limity uvedené v příslušných předpisech nad přípustnou míru ( § 13 vyhlášky č. 137/1998 o obecných požadavcích na výstavbu v platném znění).
g) Vymezení veřejně prospěšných staveb
    V rámci změny č. 1 územního plánu obce jsou za veřejně prospěšné stavby vymezeny plochy a koridory:
Veřejně prospěšné stavby jsou lokalizovány na k.ú. Dlouhá Lhota u Mladé Boleslavi
Dopravní stavby

· VPS 1 navrhovaná místní komunikace (lokalita A) se dotýká parcel č. kat. 634, 641/2, 641/1, 638/2, 637, 636, 635, 49/1, 1469
· VPS 2 navrhovaná místní komunikace v záhumenním prostoru (lokalita D) se dotýká parcel č. 453, 454, 455,458, 515, 494, 496/2, 505/6, 514, 523, 1437, 525, 527

· VPS 3  navrhovaná místní komunikace (lokalita C) se dotýká parcel č. 123

· VPS 4 navrhovaná přístupová cesta (lokalita B) se dotýká parcel č. kat. 1561/5, 163/1, 1437
Vodní hospodářství
· VPS 5 navrhované přípojky na vodovod, parc.č. kat.  634, 641/2, 641/1, 638/2, 637, 636, 635, 49/1, 1469, 640 (lokalita A)
· VPS 6 navrhované přípojky na vodovod, parc. č. kat. 1561/5, 163/1, 1437 (lokalita B)
· VPS 7 navrhovaná vodovodní přípojka (lokalita D) se dotýká parcel č. 453, 454, 455, 458, 515, 494, 496/2, 505/6, 514, 523, 1437, 525, 527 (lokalita D)
· VPS 8 navrhovaná vodovodní přípojka se dotýká parcel č. 123 (lokalita C)
· VPS 9 navrhované trasy pro kanalizační potrubí splaškových vod (lokalita A), parc. č. kat. 634, 641/2, 641/1, 638/2, 637, 636,635, 49/1, 1469, 640
· VPS 10  kanalizační přípojka  č. 6 ,  parc. č. kat. 1561/5, 163/1, 1437 (lokalita B)
· VPS 11 navrhovaná kanalizační přípojka (lokalita D) se dotýká parcel č. 453, 454,. 455, 458, 512, 494, 496/2, 505/6, 514, 523, 1437, 525, 527 (lokalita D)
· VPS 12 navrhovaná kanalizační přípojka (lokalita C) se dotýká parcel č. 123

Energetika

· VPS 13 Územní rezerva pro novou trafostanici 22kV/0,4  se dotýká parcely č. kat. 641/2 (lokalita A)
Vodní hospodářství
· VPS 14 Územní rezerva pro hydroforovou stanici se dotýká parcely č.k. 641/2 (lokalita B)
h) Údaje o počtu listů územního  plánu a počtu výkresů k němu 
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